BEBAUUNGSPLAN - Rennersberg -
Stadf Radental

Prdambel

den Planungshilfen fur die Bauleitung.

15.0 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahme zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1, Nr. 20, 25 und Abs. 6-BauGB-)

131 PFLANZGEBOTE: zum Schutz, zur Pflege und deren

WEITERE FESTSETZUNGEN

17.0 Erstellung von baulichen Anlagen

17.1 Die Satzung ordnet die Geltung der Abstandsfldchenvorschriften

VERFAHRENSVERMERKE
FUr die Erarbeitung des Planentwurfes \ . //
Grub c. Forst, 01.06.2006 RS

S

1) Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 15.05.2006 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschiossen. Der}ufsiéllungsbes'c B wurde am
22.07.20Q6‘§;‘”{§Eﬁ§h’be}mnntgemcc t(§2Abs. 1 BcuGB’)‘

RSO\ pdertafl de” 2 0. Nov. 2008

: em. Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO zu den kiinftigen Grundstiicksgrenzen an.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gem. Art, 23 Entwicklung von Natur und Londschaft J 4 9 E {C N /
'\\\ der Stadtordnung fUr den Freistaat Bayerni.d.F. (0. 1N, 18,2028~ Bl 17.2 Nebengebdude sind nur in Verbindung mit den Garagen zugelassen. ‘ : /
. % .
. vom 06.01.1993 (BayRS 2020—-1—1-J) und § 1 Abs. 3 BouGB Siegel 1. BUrgermeiste
(Bay ) und§ ) Heimische Obstbdume (Hochstamm)  (pro Baugrundstick min. 2) . . ( ‘eqf] LR Iy ( J ha)
vom 08.12.1986 (BGB. [ S. 2253),zul. gednd. mit Gesetz Prlangiiste Einzelaeh Aofel. Birne, Kirsche. Zwatsch 18.0 Héhenlage der baulichen Anlagen T i
anziiste cinzelge N el, Birne, Kirs , LWetsc - - i aa . .
T E4DG=l v. 20.12.1996 (BGBL.S. 2049) ) seneiee P e * 1B.1 Die Oberkante des ErdgeschofifuBbodens muf zwischen 0,0 bis 2) Die Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat in derZeit vom.
~_ EEfJ:H Der Bebauungsplan wurde am .......... als Satzung beschlossen, 0,50 m Uber dem klUnftigen StraBenniveau der entsprechenden Er— 31.07.2006 bis 25.08.2006 stattgefunden. ’
. - STREUOBSTWIESE: gchlieﬂungsst:lBeh!iegi?-d Srundetick P Stadt Rgdefital, d /2/ Nov. 72008
0 . ) ) ) L > emessen am Hochpun es Grundstlckes. £ PN < Sl =
vl 0.60 Die Festsetzungen beruhen auf § 9 BauGB, der gffentliche Streuobstwiese mit heimischen Obstbdumen ( Hochstamm ): & " RN
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGB1.15. 132), Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge und extensiver Wiesennutzung ohne O \: ) R N T
Art. 98 Bayer.Bauordnung i.d.F. vom 18.04.1994 (BayRS 2132 = 1-1) Diingung und Pestizide als 2 — Schnittwiese b ') 18.0 Garagen und Stellpléitze (Siege) =/ (1. Burgermeister)
unter Ber Ucksichtigung der Planzeichenverordnung 1990 und e 18.1 Garagen und Nebengebdude kisnnen an den seitlichen Grundstiicksgrenzen N =
errichtet werden.

3) Der Entwurf des B"eb::_tt_i_uﬁﬁspiunes i.d.F. vom 11.09.2008 wurde mit Be—

f/

2.3 Die Anzahl der Vollgeschosse wird entsprechend den Eintragungen im
Flanteil wie folgt festgesetzt:

- ein alsVollgeschoB anzurechnendes DachgeschoB und ein

ErdgeschoB (D+E)= Il
— ein ObergeschoB und in ErdgeschoB (0G+E) I
2.4 Maximale Firsthghe 9,0 m

3.0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9,Abs. 1, Nr. 2~ BauGB — und §8 22 und 23 BauNv0)

5.1 Offene Bauweise nach § 22 (2) BauNvO o)

3.1.1 nur Einzelhduser zuldssig A

3.2 Baugrenze

3.3 Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze B
und —grofe

6.0 Verkehrsfldchen

(§9Abs. 1, Nr. 11 und Abs. 6§ ~ BauGB ~)

6.1 StraBenverkehrsfldchen

6.1.1 Gehwege

6.2 StraBenbegrenzungslinie

6.3 Uffentliche Parkpldtze

6.4 Vorgeschlagene Wasserfihrung

6.5 Sichidreieck B 11 (o=

8.0 Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen

(89 Abs. 1, Nr. 13 und Abs, 6-BouGB-)

8.1 Regenwasserkenal aratat:

8.2 Schmutzwasserkanal S—

8.3 Druckrohrieitung —
8.4 Hebewerk @)
8.5 Wasserleitung —— e
8.6 StrofBenbeleuchtung <3

9.0 Offentliche Grunfldchen und Ausgleichsfldche fur den Naturschutz

(§9Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6-BauGB- )

10.0 Wasserfldchen und Fldchen fUr die Wasserwirtschaft,

den Hochwaosserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(B9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs, 6 BauGB)

10.1 Fldche fUr die Regelung des Abwassers (Regenriickhalteteich)

15.0 Sonstige Planzeichen

15.1 Garagen

15.2 Teilversiegelte Staurdume und Wege der Anlieger

15.3 Grenze desrdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(9 Abs. 7 - BauGB =)

15.4 Umgrenzung der Fldchen fUr besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes—Im missionsschutzgesetzes (Lirmschutzwall, —wand)
(89 Abs. 1Nr. 24 und Abs. 6 ~BauGB=)

16.0 Hinweise

16.1 Bestandsangaben (nach DIN 18702)
Wohn—, Miets—, BUro— und Geschiftsgebtude
Garagen, Wirtschafts—, Neben— und Werksgebdude

Vorhendene GrundstUcksgrenze

Mischwald

Hdhenlinie mit NN—Hdhe

FlieBrichtungspfeil

NUTZUNGSSCHABLONE

- Do )
Grundfldchenzahl CFZ 060 ———
Bauweise o |

sl 1~ SD, WD, PD, 18- 49°

(SD=Satteldach)
(WD=Walmdach)
{PD=Pultdach)

.

/

-

Zahl der Vollgeschosse

GeschoBfldchenzahl

offene Bauwelse

Dachneigung

21.0 Einfriedungen

21.1 Die Einfriedung der Grundstiicke darf 1,0 m — gemessen ab StraBenober—
kante — nicht Ubersteigen. Die dazugehirigen Sockel durfen nicht h—
her als 0,50 m ausgebildet werden. Zuldssig sind Holzlattenztiune oder
Hecken. Nur zwischen den Grundstlicken knnen auch andere Materialien
bis 1.0 m Hghe Verwendung finden.

22.0 AuBere Gestaltung

22.1 Die Baukdrper missen durch natiirliche Materialien und Farben geprégt
sein (Naturholz, Sichtmauerwerk, Putz in gedeckten Farbtanen).
Rustikale und naturbelassene Blockhiuser werden nicht zugelassen.

23.0 Natur— und Landschaftsschutz

23.1 Geldndehshen der Aufienanlagen sind an die Hohen der angranzenden Wege
und StraBen bzw. an die Hihe des Nachbargeltindes anzugleichen.

23.2 Die Pflanzgebote auf den dffentlichen Griinflichen sind spiitestens
in der auf die Fertigstellung der Gffentlichen Erschlie BungsmaBnahme folgenden
Pflanzperiade auszufiihren.
Zur freien Landschaft hin dlirfen keine Koniferen oder fremdlindische Zier—
gehtlze gepflanzt werden. Die Neupflanzungen sind ausreichend vor Wildverbiss

zu schltzen,

23.3 Zur umweltvertriglichen Regenwasserableitung soll auf den einzelnen Grund—

stlicken — soweit dies die vorhandenen Bodenverhdltnisse tatsdchlich zulassen—
eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers von Ddchern und Wegen
in den Untergrund erfolgen.

Auf mdglichst geringe Bodenversiegelung ist zu achten.

Fur diese im genannten Umfang ggf. erlaubnisfreien Versickerungen werden in der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiv) vom 01.01.2000 Bayr.
Gesetz—und Verordnungsblatt Nr. 3/2000 sowie den technischen Regein zum

schodlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser

(TREGWA)—Allgemeines Ministerialamtsblatt Nr. 3/2000—die notwendigen Regelungen

getroffen.
Sofern Grundwasser ansteht sind die baulichen Anlagen im Grundwasserbergich
gegen drlckendes Wasser zu sichern. Falls Grundwasser bei der Errichtung von

Baugruben freigelegt wird, ist dies gemf Art. 34 Bayer. WG beim Landratsamt
Coburg anzuzeigen.

23.4 Ordnungsgemdf bewirtschaftete Kompostierungsaniagen fiir die im Haushalt
anfallenden erganischen Stoffe sind zuldssig.

23.5 Tumpel und Gartenteiche sind mit heimischen, standortgerechten Pflanzen
naturnah zu gestalten,

24.0 Auswirkungen der benachbarten landwirtschoftlichen Fldchen auf
dus Plangebiet

24 1 Tralikar R~ ~ At =iipa Dl s mbliob wne dme Lo Adigfd oa b oS0 L
24 1 In dirgkter Nachharachaft zum | ;da’nd;bn:,.. WerUeh idnawiriscnaiuicne

Fidchen bewirtschaftet. Auch bei ordnungsgemd Ber Bewirtschaftung sind

Einwirkungen durch die bei der Bearbeitung entstehenden Gerdusche, Gertiche
und Staubentwickiungen auf das Plangebiet nicht zu vermeiden.

25.0 Denkmalpflege
25.1 Sofern bei Erdaushebarbelten untertdgige Bodendenkmiler aufgefunden
werden, ist dies unverzlglich der Archdologischen Auflenstelle fUr Oberfranken

Schiofi Seehof. 96117 Memmelsdorf, Tel. 0951/4095-0, Fax 0851/4095~30
anzuzeigen. Sowie die vorgefundenen Gegebenheiten unvertindert zu belassen.

(Art. B Abs. 1 und 2 Bayer. Denkmalschutzgesetz). Die Fortsetung der Arbeiten
bedarf der Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 Bayer. Denkm alschutzgesetz).

ERDWALL: Die Festsetzungen der BayBO Art. 7 Abs. 4 sind einzuhalten. grindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.10.2006 bis 03.11.2006
A Auswahlpflanzliste: Baumanteil 5% (Stuick) Gffentlich ausgelegt. Ort und Daver der Ay 23.09.2006
FESTSETZUNGE N, ZEICHENERKLARUNG Strauchanteil $5% (Stiick) 19.2 Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur Erschiie Bungsstrafe be— ortsUbHchd:r’éii%hﬁtijgi}{h‘cht
1.0 Art der baulichen Nutzung Pflanzverband 1,5 m x 1,5 m sitzen, miissen zu dieser hin (StroBenbegrenzungslinie) einen Stauraum PRI S{adt Ry 2 0. f: 2001
‘\\ - {89, Abs. Nr. 1 BauGB 1§ 1 bis 15 ~ BauNv0) von mindestens 5 m aufweisen. ’
., - ) }4‘ f’ /,t / \x‘l ) . N
g /;’-”/ fL\_\ /o T~ | Entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan gilt: 19.3 Garagen, die ouf der Grundstiicksgrenze aneinander gebaut sind, sind ein- j
"~ / / ~/  / ~ ' : . . L 37 0
T . /f// / - / T~ B .E\EILgBix;;echhngebmt (WA) Pflanzliste Striucher: Pflanzliste Bdume: heitlich zu gestalten. Fir die Gestaltung ist die zuerst gebaute AT (1. Biirgermefster)
\‘»‘_\ #7 / / ,/; , — Cornus sanquinea 1-5(8) m Rosa rubiginoso -3 m Acer compesire 3—15(20) m Quersus robur 30-35{40) m Garage mafigebend. Lt
™~ ///’ ff‘\\ / 22 (k:g Ebg?rN??Lﬂjytﬂ;;ﬂIEb?stgi:guwll) E::W Hm\r\mgel); 5(7 ;WN"‘IRNE)Z 3 ifﬁidflﬁiW"Jd 20-25(30) Sf‘:"““hﬂ) fa5-10(15 : #) Dex Stadtighhat dgn Rebauungsplan'd Fug AR
. /. / — , Abs.1, Nr. [ - - i - —10(1 PP . s et
o 4’.,4, /, H_,\_\j (Hu&j!;&;? ana Im (ﬁiﬂﬂw&”ﬁ["geno& (§E{t§-A§3§’Af$ m (ﬂerl?sgggslp“ (15)m 19.4 Garagen aus Wellblech oder ghnlich leichter Bauweise sind unzuldssig, gemdiB § 10.Abs.-1BouGB als Satzung beschiossen.
7/ / 2.1 Fur das MaB der baulichen Nutzung gelten folgende Hichstwerte: Crotaequs loevigata 2-5(10) m Prunus 5?'"1050 1-3(4)m Carpinus betulus 5-20(25) m Sorbus domesticn 10-15 m AT 0 :
Y /_ / GeschoBflichenzah (GFZ) (Zwelgriffiger WeiBdorn) (Schiehe Hainbuche (Speierling AANEFAN tal, den 2 g %LC‘ »‘,-j
o //fe ;fﬁ ) Orpiac?ya menogyma 2-6(10) m Rhamnus cathortisus 3-6 m P ulustremslu 10-15(30) m Tilia cordata 10-30 m . : ,, o e . NUY. LUU
\\\ p Splalpiatz %’//’; ,‘f - bei 2 Vollgeschossen | (Eingriffiger Weifidorn) 6 (Geuohnllc}'.neri(reuzdmj;)s 1 Zit eI"PﬂJ-DPE|1 ::M:;un:ez e | | _»_'7
N / I/~ Gnailes (0+E=1) baw. 06 +E<1) e -+ s S - A | 20,0 Dachforn Ly ,
e . /) / 7 / T~ GFZ 0,60 (i gre 2 m (ot fompeers) TN g0 i A | 20.1 Im Plangebiet sind Sattel—Walm— (KrlUippelwalm) und Pultddcher | Reaeh 2 L0/ (1. Btrermejtar)
/ [ \ Lonicera xylosteum 1~2(3) m Sambucus nigra 2—5;7) m ‘ von 18° — 49° zuldssig. ﬂ_‘v ’
) Grundfliich i (GRZ) (Gewtihnliche Heckenkirsche) (Schwarzer Holunder 5) Der Satzungsbeschluss wurde am 25.11.2006
- Y, /) _ rundfldchenza ?ggg:ragnfyﬂ,ﬁ—hﬁm \(fgni;"num;g:;iii 1'64[5)111 20.2 Im Baugebiet darf ein Kniestock — gemessen von Oberkante Rohdecke bis gemdB § 10 BouGB ortsiiblich bekannt gemacht
~ / / - bei 2 Voligeschossen RO oNgeT : . - N o - ! ICIERER :
™ N i [ i \ R ing 1-3 Unterkante FuBpfette — eine Hohe von 1,00 m nicht Uberschreiten. . - . .
MK\\L S/ / \5’ { /\» | (D+E=Ibzw. 0G+E=I) (ﬁf‘n’fﬂnﬁig m Der Bebauungsplan mit Begriindung wird zu de‘n ubhcheln
= Y \\*}H 28073 / GRZ 0.30 20.3 Bei erdgeschossigen Nebengebduden (Garagen und Anbauten) sind nur Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
™. P b /
i 4 / ~. \n‘\\‘:fif{;x / 286/2 ! Flachddcher zuldssig, wenn sie begriint werden. und Uber dessennhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
; fgf,?/ ,f\\\\ S /’” ., "Offe&% N / ‘ o L ‘ . Der Bebouungsplan ist damit rechtsverbindlich.
é%‘fé«‘u;% // IS ~ e St ~— / o 5 . . ‘ 20.4 Sonnenkollektoren sind bis max. 3/4 der jeweiligen Dachfldche zuldssig. Auf die Rechtsfolgen § 44 Abs. 5 BouCB sowie de€§ 215
I N e , L / s L'“NE\‘ 2.2 Die obigen Hochstwerte geiten nicht, wenn sich geringere Werte 20.5 Dachgauben sind zuldssig. g ‘
Rennersber g 7 -2 %?Q\ _ ‘g\sil\ aus den Uberbaubaren Grundsticksfldchen in Verbindung mit der —
/" / / / I T~ Zahl der Vollgeschosse ergeben., 05, Dez, 2000

EBAUUNGSPLAN

RENNERSBERG -

Stadt Rodental
M = 1 : 1000
LANDKREIS COBURG
VORENTWURF ENTWURF Satzung
1 ‘ 2 3 ]i 4 5 1 2
AUFGESTELLT | 24.03.06 | 27.03.06 | 02.05.06 01.06.06 | 11.09.06 | 06.11.06
GEANDERT
NAME Beck Beck Beck Beck Beck
REG.—NR. 913.54
ENTWURFSVERFASSER:
INGENIEURBURZOC

Am Schnettengraben 21 Telefon:09560,/980399
96271Grub o. Forst B E @ K

Telefax:09560,/980388




