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GOK 11,5m

Festsetzungen

Gemal dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL |, §.2414), zuletzt ge#ndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I,
S.1722), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2007 (GVBI. 2007, S. 588), zuletzt gesindert durch Gesetz vom 24, Juli 2015 (GVBI. 2015,
S.296), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I, S.132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. I, 8. 1548), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt gesndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. I, S. 1509) sowie der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. 1998, S.796), zuletzt gedndert durch Art. 9 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2015 (GVBI. 2015, S. 458).

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1, Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1. eingeschranktes Gewerbegebiet
Zulassig sind Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren, Lagergebdude  sowie Geschafts-, Biro-  und el
Verwalungsgebaude.

1.2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.2.1. Grundflachenzahl GRZ 0’8

Geman § 19 BauNVO wird eine maximal zuléssige Grundfiachenzahl
von 0,8 festgesetzt.

1.2.2. Geschossflachenzahl GFZ 2,4

Gemal  §20BauNVO  wird eine  maximal  zuldssige
Geschossflachenzahl von 2,4 festgesetzt (GFZ 2,4).

1.2.3. Zahl der Vollgeschosse lil
Die Anzahl der Vollgeschosse wird gemah Vii

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO im Teilgebiet 1 auf maximal drei (lll), im
Teilgebiet 2 auf maximal sieben (Vil) festgesetzt.

1.2.4. Héhe baulicher Anlagen GOK 11 ,5m
GemaR § 16 Abs. 2 Nr 4 BauNVO darf die (Gebaudeoberkante (GOK) im GOK 25,5m

Teilgebiet 1 eine Hohe von 11,50 Metern (GOK 11,5m), im Teilgebiet 2
eine Hohe von 25,50 Metern (GOK 25,5m) nicht Gberschreiten.

Gemessen wird von der Erdgeschossfulbodenoberkante bis zurn obersten
baulichen Abschluss des Gebaudes. Unterer Bezugspunkt ist die Hohe des
nordlichen Gehwegs der Monchrédener Strae in der Mite des
Baugrundstiicks.

Die Hoéhen dlrfen durch technische Ein- oder Aufbauten (z.B.
Aufzugsanlagen, Heizungs- oder Klimatechnik, Antennen) bis zu maximal
zwei Meter Uberschritten werden.

1.3. Bauweise, Baugrenzen, Hhenlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB)
1.3.1. Bauweise a

Es wird eine abweichende Bauweise mit Einzelhdusern, seitlichem
Grenzabstand und einer maximal zul#ssigen Geb&udelange von
60 Metern festgesetzt.

Es sind gemall Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO Abstandsflachen von
0,2 H einzuhalten, mindestens jedoch drel Meter.

1.3.2. Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVv0)

Baugrenze

1.3.3. Héhenlage baulicher Anlagen

Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens im Bereich des
Hauptzugangs darf hochstens 50 cm Uber der nachstgelegenen
offentlichen Verkehrsflache liegen.

1.4. Versorgungsanlagen

Transformatorenstation der Stadtwerke Rodental

1.5. Sonstige Planzeichen

1.5.1. Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
9 Abs. 7 B s v R

1.5.2. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des Malles der Nutzung

innerhalb des Baugebiets (§ 16 Abs. 5 BauNVOQ) —— o
2. taltungsfestsetzunge
21, Décher ZD/PDIFD
Zugelassen sind Zelt- (ZD), Pult- (PD) und Flachdacher (FD). Die <20°

Dachneigung darf maximai 20° betragen.

Der Dachtberstand des Hauptdaches darf einen Meter zuziiglich
Dachrinne nicht Uberschreiten, gemessen ab der #ufersten
Baukorperkante.

Die Anordnung eines Kniestocks ist nicht zulssig.

3. Hinweise
3.1. Bodenversiegelung

Um die Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu
unterstiitzen, solite die Bodenversiegelung auf das unumgéngliche
MaR beschrénkt werden. Grundstiickszufahrten, Fahrzeugstellplitze,
Wege und Hofbefestigungen sollten daher mit wasserdurchlassigen
Beldgen, als wassergebundene Decken oder als Grunflachen mit
Plasterstreifen ausgeflhrt werden, sofern keine anderen Auflagen
oder Vorschriften dies verbieten.

3.2. Energieeinsparung

Bei der Bauausfuhrung sollte bei der Verwendung von Baustoffen, bei
der Gebaudedammung, der energetischen Versorgung der Gebdude,
vor  allem hinsichtlich Heiz- und Kuhlenergie  und
Brauchwassererwarmung auf moglichst niedrige Kohlendioxid- und
andere Treibhausgasemissionen geachtet werden.

3.3. Entwisserung

Drainagen und Quellwasser darf nicht in den offentlichen Kanal
eingeleitet werden. Zur Bauvorlage ist ein Entw&sserungsplan

vorzulegen.
Nutzungsschablonen:
Art der baulichen Nutzung GEG 1 GFZ 2 4 Geschossfliichenzahl
r
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s
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vorhandene Grundstli:ksgrenzen

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stacdt Roédental beschioss in seiner Sitzung vom
26.Juli2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes fir das
eingeschrankte Gewerhegebiet ,Gnaileser Strafie 2". Die Aufstellung
des Bebauungsplanes erfolgt nach dem Verfahren des § 13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung). Der Aufstellungsbeschluss
wurde ortstblich bekar nt gemacht.

Friihzeitige Beteiliguig
Von einer frihzeitigen Beteiligung wurde abgesehen,
Offentliche Ausleguny

Der Entwurf des Bebauungsplanes fur das eingeschrankte
Gewerbegebiet ,Gnaileser StraRe 2" in der Fassung vom 25. Juli 2016
wurde mit der Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGRB in der Zeit vom
29. August bis 30. Sentember 2016 im Rathaus der Stadt Rédental
offentlich ausgelegt. Die offentliche Auslegung wurde ortsiiblich
bekannt gemacht. In der gleichen Zeit wurden die Behérden, sonstigen
Tréger Sffentlicher Beiange und Nachbargemeinden am Verfahren
beteiligt. Uber die eingegangenen Stellungnahmen wurde Beschluss
gefasst, das Ergebnis wurde mitgeteilt,

Satzungsbeschluss

Die Stadt Rodental hat mit Beschluss des Stadirates vom
16. Januar 2017 den Bebauungsplan fir das eingeschrankte
Gewerbegebiet ,Gnaileser Straflle 2" geman § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 16. Januar 2017 als Satzung beschlossen.
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Genehmigung

Das Landratsamt Coburg hat den Bebauungsplan fir das
eingeschrankte Gewe begebiet ,Gnaileser Strafie 2° mit Bescheid
vom ey Aktenzeichen T geman
§ 10 Abs. 2 BauGB genghmigt.

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschuss fur den Bebauungsplan fir das
eingeschrankte Gewerbegebiet ,Gnaileser Straflle 2 wurde am
02.06.Lo1# ortsibiich bekannt gemacht dabei wurde darauf
hingewiesen, daf der Bebauungsplan mit Begrandung im Rathaus der
Stadt Rédental ab ag .86 lat} von jedermann eingesehen werden

kann. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft
getreten.

Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft
erteilt.

Auf die Voraussetzuncien fir die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Forrivorschrifien und von Méangein der Abwdagung
sowie die Rechisfolgsn des § 216 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen
(§ 215 Abs. 2 BauGB)

Unbeachtlich werden cemnach

1. eine nach §2714 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche
Verletzung  der  dort  bezeichneten  Verfahrens-  und
Formvorschriften,

2. eine unter BerUcksichtigung des § 214 Abs, 2 BauGB
beachtliche Ver stzung der Vorschriften tiber das Verhaltnis des
Bebauungsplan:: und des Flachennutzungsplans und

3. nach §214 Abs. 3 Salz 2 BauGB  beachtiiche Mangel des
Abwagungsvorg angs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Flachennutzungsplans oder der Satzung schriftich gegentber der
Stadt Rédental geltenc gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den IMangel begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt
entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich
sind.

Aufterdem wird auf cie Vorschriften des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 Bau(iB hingewiesen. Danach erloschen
Entschadigungsanspriiche fur nach den §§39 bis 42 BauGB
eingetretene Vermogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei
Jahren  nach  Ableuf des Kalenderjahres, in dem die
Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches
herbeigefuhrt wird.
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