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1. Anlass, Zielsetzung und Vorgehensweise



1.1. Anlass, Zielsetzung und Vorgehensweise
Die Stadt Rédental hat auf Grund |hrer bisherigen Entwicklungen und den sich zuklnftig stellenden
Herausforderungen der Stadtentwicklung beschlossen, ein integriertes Stadtentwicklungskonzept erar-

beiten zu lassen.
Hierfur wurde im November 2015 BAURCONSULT Architekten und Ingenieure beauftragt.

Nach ersten Startgesprachen mit der Stadtverwaltung und der Regierung von Oberfranken Anfang 2016
erfolgte eine umfassende Beteiligung von oértlichen und Uberértlichen Akteuren in Form von Experten-

interviews im April 2016 sowie einer ersten Sitzung der Lenkungsgruppe am 4. Mai 2016.

Eroffnet mit einer Auftaktveranstaltung am 24. Mai 2016, begann im Frihsommer eine ebenso umfas-

sende Beteiligung der Biirgerinnen und Birger in Form von Workshops/ Planungsspaziergangen.

Hierbei standen folgende Themen, deren Priorisierung in der Auftaktveranstaltung durch die Offentlich-

keit erfolgte, im Zentrum der Diskussion:

e Wohnen — Einzelhandel — Gewerbe — Entwicklung von Leerstand und Brachflachen

¢ Qualitat des offentlichen Raumes (Platze und Freiflachen, Aufenthalt) fir Jung und Alt
e Mobilitdt und Verkehr

¢ Energiewende in Rédental

e Soziale Infrastruktur und Integration/Sport und Freizeit/Kultur und Bildung

Die zahlreichen Ergebnisse aus den Beteiligungen wurden inhaltlich mit in der thematischen Be-
standsanalyse des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes aufgenommen und in die sich daraus ent-

wickelnde Rahmenplanung integriert.

Dieser Zwischenstand wurde zwischenzeitlich intensiv mit der Stadtverwaltung, einzelnen Akteuren so-
wie der Regierung von Oberfranken abgestimmt und vom Stadtrat in seiner Sitzung am 31.07.2017

diskutiert und als Entwurf gebilligt.
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2. Allgemeine Grundlagen
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2.1. Lage im Raum

Die Stadt Rddental liegt im oberfrankischen Landkreis Coburg, ca. sechs Kilometer norddstlich der
kreisfreien Stadt Coburg. Rddental erstreckt sich Uber eine Flache von 49,96 km?2. Die Stadt liegt in den
Auslaufern des Thuringer Waldes und wird somit bereits durch einen deutlich wahrnehmbaren Mittelge-
birgscharakter (306-506 m u. NN) gepragt.

Abbildung 1 zeigt die Lage Rddentals innerhalb Bayerns sowie dessen verkehrsraumliche Anbindung.
Hierbei wird deutlich, dass die Stadt Rddental Uberregional sowie regional gut angebunden ist. Man
erreicht vom Stadtzentrum die A 73, welche Richtung Suhl bzw. Bamberg verlauft und via Bundesstra-
Ren die Stadte Eisfeld, Neustadt bei Coburg, Sonneberg, Kronach, Bamberg, Lichtenfels, Hofheim in
Unterfranken, Hildburghausen und Suhl (im Uhrzeigersinn).

Rodental

Abbildung 1: Lage Rédentals innerhalb Bayerns und Verkehrsrdumliche Anbindung Rédentals innerhalb des Landkreises Coburg
(Quelle: eigene Darstellung, Kartengrundlage: Hagar66 2010 und kgberger 2007)



2.2. Vorgaben Landesentwicklungsprogramm / Regionalplan

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Inkraftireten am 1. September 2013, sieht in allen
Landesteilen gleichwertige und gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen vor. Darin werden die Grund-
zige der raumlichen Entwicklung und Ordnung festgehalten. Aufgabe ist es vorhandene Disparitaten
im Land abzumildern und die Entstehung neuer zu vermeiden, alle raumbedeutsamen Fachplanungen
zu koordinieren sowie Vorgaben zur raumlichen Entwicklung flr die Regionalplanung zu geben. Bei der
Umsetzung dieser Leitziele zahlt nicht zuletzt die Stadtebauférderung zu den strukturpolitisch beson-

ders bedeutsamen und wirksamen Instrumenten.

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern weist die Stadt Rddental als Mittelzentrum gelegen im Iand-
lichen Raum mit Verdichtungsansatzen sowie im Raum mit besonderem Handlungsbedarf aus. Darin
Uber die allgemein fiir die Entwicklung Bayerns gliltigen raumordnerischen, infrastrukturellen, siedlungs-
strukturellen, naturschutzfachlichen und sozialen bzw. kulturellen Leitlinien hinaus konkretisierende

Handlungsziele fir Rddental werden nicht getroffen.

Das Landesentwicklungsprogramm befindet sich momentan in Teilfortschreibung. Der Ministerrat hat
am 12.07.2016 den Entwurf der Teilfortschreibung zustimmend zur Kenntnis genommen. Die Teilfort-

schreibung umfasst folgende Punkte, die Rédental wie folgt betreffen:

e Fortentwicklung des Zentrale-Orte-Systems = Diese Anderung betrifft Rédental nicht,

e Erweiterung des Raums mit besonderem Handlungsbedarf - Diese Anderung betrifft
Rédental nicht

o Erleichterungen beim Anbindegebot > Durch die schon bisher festgeschriebene Verpflich-
tung der Anbindung neuer Siedlungsflachen an geeignete bereits bestehende Siedlungseinhei-
ten soll die Entstehung neuer Siedlungskerne verhindert werden. Auf Grund historisch gewach-
sener Strukturen oder den von einem Vorhaben ausgehenden Wirkungen wie Larm oder Ver-
kehr ist eine Anbindung neuer Siedlungsflachen aber nicht in allen Fallen mdglich. Die Zulas-
sigkeit angemessene Ausnahmen soll um drei neue Ausnahmetatbestédnde erganzt werden
(Gewerbe- und Industriegebiete an Autobahnanschlussstellen, Anschlussstellen von vierstreifig
autobahnahnlich ausgebauten Strallen und Gleisanschlissen sowie fur interkommunale Ge-
werbe- und Industriegebiete und fiir Gberortlich raumbedeutsame Freizeitanlagen oder dem
Tourismus dienende Einrichtungen)

o Bevolkerungsvertraglicher Ausbau des Stromnetzes - Planungen/MalRnahmen zum Neu-
bau/Ersatzneubau von Héchstspannungsfreileitungen sollen energiewirtschaftlich tragfahig un-
ter besonderer Berlcksichtigung der Wohnumfeldqualitat der betroffenen Bevdlkerung sowie
der Entwicklungsmoéglichkeiten der betroffenen Kommunen (z.B. fir Bau-, Gewerbe- und Erho-
lungsgebiete) und der Belange des Orts- und Landschaftsbildes erfolgen. Beim Ersatzneubau
von Hoéchstspannungsfreileitungen sollen erneute Uberspannungen von Siedlungsgebieten

ausgeschlossen werden.



LEP Thiiringen 2025 LEP Bayern 2013 LEP Bayern 2013
(Teilfortschreibung Stand 07/2016)

Zentrale Orte

. Obarzantrum (2.2.5 )

. Mittelzentrum mit Teilfunkiion
gines Oberzentrums (2.2.7 Z)
. Mittelzentrum (2.2.9 Z)

Verkehrsnetz
s AutobehnBundessiralie

Eisanbahneirecks mit
bastalttam Schisnanverkahr

Abbildung 2: LEP Bayern 2013 (1.), LEP Bayern 2013 (Teilfortschreibung Stand 07/2016) (r.) und LEP Thiiringen 2025
(Quelle: eigene Darstellung, Kartengrundlage: TMBLV 2013, StMWIVT 2013, StMFLH 2016).

Rdédental gehort zur Planungsregion Oberfranken West. Im dazugehérigen Regionalplan wird Rédental
wie im Landesentwicklungsprogramm Bayern vorgeben, als Mittelzentrum im landlichen Raum mit Ver-
dichtungsansatzen und besonderem Handlungsbedarf ausgewiesen (Abb. 2 und 3). Das nachstgelege-
nen Oberzentrum bildet die benachbarte Stadt Coburg. Weiterhin ist Rédental von verschiedenen Mit-
telzentren, u.a. Lichtenfels und Neustadt bei Coburg auf bayerischer Seite und auf Tharinger Seite Son-
neberg, Hildburghausen und Lauscha/Neuhaus a. Rennweg umgeben (siehe Abbildung 2). Rédental ist
aber nicht nur von Mittelzentren, sondern auch von Grundzentren, mit jeweils eigenstandigen Nahbe-
reichen umgeben (Abb. 3). Die Wahrnehmung der mittelzentralen Versorgungsfunktion Rédentals wird

dabei maRygeblich durch diese regionale Konzentration von Mittel- und Oberzentren gepragt.




Abbildung 3: Auszug Regionalplan Oberfranken West — Raumstruktur (I.), Nahbereiche (r.)
(Quelle: ROFR 2015).

Ebenso wie der sich in Teilfortschreibung befindlich Landesentwicklungsplan, befindet sich auch der
Regionalplan Oberfranken West aktuell in Uberarbeitung und Neugliederung. Darin wurden erst die Ka-
pitel Verkehr und Windkraft bereits aktualisiert. Aufgrund des z.T. hohen Alters der Gbrigen noch nicht
Uberarbeiteten Kapitel lassen sich neben den allgemeinen Vorgaben nur bedingt konkrete aktuelle Ent-

wicklungsziele und -gebote fur die Stadtentwicklung in Rédental entnehmen.

Folgende konkrete Ziele werden im Regionalplan innerhalb der aktuell tiberarbeiteten Kapitel fiir die

Stadt Rédental festgesetzt:

Kapitel Verkehr (Stand 2011)

e Die verkehrliche Verbindung im Grenzbereich zu Thiringen, Sachsen und der Tschechischen
Republik ist zu starken und zu verbessern. (1.1.4 G)
e Ausbau des OPNV im Stadt- und Umlandbereich von Coburg sowie der Nahverkehr zu den

benachbarten Regionen. (1.2.1 Z)



o Der Schienenpersonennahverkehr soll u.a. auf der Strecke Bamberg-Lichtenfels-Coburg-Neu-
stadt b. Coburg-Sonneberg als regionsweites Riickgrat des OPNV weiter gestarkt werden. Zwi-
schen dem Mittelzentrum Sonneberg (Thiringen), dem Mittelzentrum Neustadt b. Coburg und
dem Oberzentrum Coburg soll ein intensiver Schienenpersonenverkehr als regelmafiger und
verdichteter Taktverkehr betrieben werden. (1.2.3 Z)

e Esist anzustreben, das iibrige OPNV Angebot in den Mittelbereichen und Nahverkehrsraumen
auf das Angebot im Schienenersatzverkehr abzustimmen und auf eine Verknipfung mit dem
Individualverkehr (P+R) hinzuwirken. (1.2.3 G)

Kapitel Windkraft (Stand 2014)

Innerhalb des Gemeindegebiet Rodentals sind keine Vorrang- und Vorbehaltsgebiete zur Er-

richtung raumbedeutsamer Windkraftanlagen ausgewiesenen.

Rohstoffgeologie

e Das Bayerische Landesamt fir Umwelt weist mit Stellungnahme vom 07.09.2017 darauf hin,
dass sich stidwestlich von Einberg ein Vorranggebiet fiir den Abbau von Bodenschatzen findet
(VR SS1 Sandstein) und nérdlich von TheiRenstein das Vorbehaltsgebiet VB SS 5 Sandstein.
Es handelt sich hierbei um Mirbsandsteine des Oberen Keupers, die vorwiegend fir die Sand-
gewinnung genutzt wurden. Selbst wenn hier heute kein Abbau stattfindet, dienen die hier noch
vorhandenen Restpotenziale der mittel- bis langfristigen Rohstoffsicherung. Des Weiteren wird
durch das Bayerische Landesamt fir Umwelt darauf hingewiesen, dass auf diesen Gebieten
und ihrer ndheren Umgebung ein uneingeschrankter Bodenschatzabbau auch in Zukunft ge-

wahrleistet sein muss.



2.3. Bisherige Fachplanungen und stadtebauliche Konzepte

In der Vergangenheit wurden bereits stadtebauliche und einzelhandelsspezifische Entwicklungskon-
zepte fir den zentralen Bereich Rodentals verfasst. Hierbei besonders hervorzuheben sind der ,Rah-
menplan zentraler Bereich® mit Einzelhandelskonzept und stadtebaulichem Entwicklungskonzept (Plan-
werk und Strunz, 2004) und das ,Entwicklungskonzept Einzelhandel“ (GFK Geo Marketing, 2009).

Der ,Rahmenplan zentraler Bereich“ (Planwerk und Strunz) aus dem Jahr 2004 umfasst den in den
1970er Jahren geschaffenen Ortskern zwischen Ménchréden und Oeslau. Anhand von Gewerbetrei-
benden-, Haushalts- und Passantenbefragungen sowie einzelhandelsrelevanten Kartierungen wurden
im Einzelhandelskonzept die Starken und Schwachen des Einzelhandelsstandortes ,neuer Ortskern®

ermittelt. Zusammenfassend wurden darauf aufbauend folgenden Handlungsempfehlungen gegeben:

o Entwicklung des integrierten Standortes ,,Zentraler Bereich Rédental* durch Einzelhan-
del. Dementsprechend sollten: neue Verkaufsflachen auf das Zentrum konzentriert werden,
Einzelhandel aus den Streulagen in das Zentrum umgesiedelt werden, Dienstleistungen weiter
ausgebaut werden, die Rolle der Gastronomie gestarkt werden sowie Kulturangebote und ein
entsprechendes Stadtmarketing starker forciert werden.

¢ Entwicklung im Gewerbegebiet Oeslau-West: Ziele fur die Entwicklung des Gewerbegebiets
soll sein: eine gezielte Spezialisierung des Sortiments in Abstimmung mit dem ,Zentralen Be-
reich“ bei Neuansiedlungen sowie die Vereinbarung einer Aufgabenteilung mit dem Ziel eines
gegenseitigen Erganzens.

¢ Brachliegende Industrie- und Gewerbeflachen sollten nicht fur die Einzelhandelsentwicklun-

gen genutzt werden.

Parallel dazu wurden in einem stadtebaulichen Entwicklungskonzept fir den ,neuen Ortskern® die Nut-
zungsstruktur, deren Einbindung in die stadtebauliche Struktur sowie die ful3laufige Erreichbarkeit un-
tersucht. Dabei wird zwar die dul3ere Verkehrsanbindung sowie die bestehende Nahversorgung als gut
charakterisiert, aber gleichzeitig darauf verwiesen das der Einzelhandelsstandort des ,neuen Ortskerns®
gefahrdet ist, wenn die vorhandenen Potenziale kinftig nicht weiterentwickelt und gestarkt werden. Ent-

sprechend wurden zusammenfassend folgende Ziele gefasst:

e Ansiedlung von attraktiven Nutzungen mit Magnetfunktionen zur Starkung des Zentrumsbe-
reiches (u.a. Einzelhandel, Dienstleistungen und Kultur)

¢ Konzentration von verstreutem Einzelhandel der innerstadtischen Randlagen im Zentrum

¢ Entwicklung eines Bahnhaltepunktes ,Ménchréden Mitte® mit P+R und Dienstleistungen durch
Umnutzung von Leerstand und Brachflachen

o Stadtebauliche Verkniipfungen (baulich und fu3laufig) innerhalb des Zentrums, als auch in
die angrenzenden Quartiere und Entwicklungsschwerpunkte starken und ausbauen.

o Entwicklungsschwerpunkte: Rathausstralle, Am Gries, Kreuzung Rathausstrale/Oeslauer
Stralde, Achse Tankstelle/OBI-Gelande/Rdden, Bahnhaltepunkt Ménchréden Mitte



2009 wurde durch die GFK Geo Marketing eine Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts von 2004
unter den Titel ,Entwicklungskonzept Einzelhandel” erstellt. Als Untersuchungsraum wurde die Stadt-
teile Einberg, Ménchréden und Oeslau ausgewahlt. Darin wurden anhand einer Bestandskartierung so-
wie einer Starken-Schwachen-Analyse die Entwicklungspotenziale des ortlichen Einzelhandels erfasst
und Leitlinien fir eine innenstadtvertragliche Einzelhandelsentwicklung (,Rédentaler Liste®) erarbeitet.

Ebenso wurden die Themen Gastronomie und Tourismus behandelt.

e Als allgemeine Ziele wurden die Sicherstellung der mittelzentralen Versorgungsfunktion,

e die Entwicklung des Ortszentrums zu einem Ort der Begegnung und des Handels

e die Sicherstellung der wohnortnahen Versorgung,

e die Konzentration der kunftigen Einzelhandelsentwicklung nur in bereits entsprechend stadte-
baulich gepragten Bereichen,

e sowie einem Verzicht auf die Entwicklung weiterer einzelhandelsgepragter Gewerbegebiete,

auler zur Sicherstellung der wohnortnahen Versorgung formuliert.

Weiterhin wurden spezifische Empfehlungen fir folgende Einzelhandelsbereiche gegeben:

e Die stadtebaulichen Handlungsempfehlungen fir das Stadtzentrum Roédental aus dem SEK
2004 wurden weitestgehend zuriickgenommen bzw. als nicht mehr zu realisieren beurteilt. Im
Gegenzug wurden die Férderung einer zusatzlichen kleinteiligen Einzelhandelsbesatzung (u.a.
Bicher, Schreibwaren, Metzger) sowie die Attraktivitatssteigerung des Stadtzentrums primar
durch Veranstaltungen (Wochenmarkt, Burgerfest, Weihnachtsmarkt, Vereinsfeste) als Ent-
wicklungsziele festgesetzt.

e Das bereit stark zentrenrelevante Sortiment im Gewerbegebiet Oeslau-West soll kinftig nur
noch mafvoll im Rahmen bereits bestehender Planungen und dem Verzicht von Neuansiedlung
zentrenrelevanter Kernsortimente abgerundet werden. Die Erweiterung bestehender Einzel-
handler ist kritisch zu Gberprifen. Durch die Ansiedlung eines Bau- und Gartenfachmarktes
koénnen positive Auswirkungen auf den bestehenden Branchenmix erwartet werden.

e Durch die Entwicklung der Fachmarktzentren AMIRA und Anna-Park sind voraussichtlich
keine schlechten Auswirkungen (untereinander, zum bestehenden Gewerbegebiet Oeslau-
West sowie dem Stadtzentrum) zu erwarten.

e Der Einzelhandelsstandort Oeslauer StraRe bendtigt eine deutliche Erhéhung der Aufent-
haltsqualitaten des Straltenraums (breitere Gehwege, zusatzliche Parkplatze, Schaufensterge-
staltung, einladende und barrierefreie Zugange zu den Geschéften). Die Entwicklung des Fach-
marktzentrums Anna-Park kann als Magnetbetrieb zu einer insgesamt positiven Entwicklung
des Standortes Oeslauer Stral3e beitragen. Hierbei wird zu einer Verlagerung des in Bahnhof-

nahe gelegenen Teeguts in das Fachmarkzentrum Anna-Park geraten.



Die Ergebnisse und Handlungsempfehlungen der 0.g. bestehenden Konzepte aus den Jahren 2004 und
2009 wurden in der weiteren Ausarbeitung des vorliegenden integrierten stadtebaulichen Entwicklungs-

konzepts nach lhrer Aktualitat Gberprift und entsprechend bei der Erstellung der Leitlinien beriicksich-

tigt.
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3. Thematische Bestandsanalyse
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3.1. Untersuchungsraum

Die Siedlungsstruktur der Stadt Rédental konzentriert sich vor allem entlang der beiden Flusslaufe Itz,
welcher von Norden nach Siden verlauft, sowie dem Flusslauf der Réden, welcher das Stadtgebiet von
Osten nach Westen durchquert (Abb. 4).

Anhand der Siedlungsstruktur Rddentals lassen sich lassen sich sowohl ein Verdichtungsraum beste-
hend aus den drei Stadtteilen Einberg, Monchréden und Oeslau als auch ein landlich gepragtes Umland
mit eher kleinteiligen dorflichen Siedlungsstrukturen bestehend aus 13 Stadtteilen definieren. Diese
ehemals eigenstandigen Ortschaften sind im Stiden Blumenrod, Kipfendorf, Rothenhof, Spittelstein und
Waldsachsen sowie im Norden Fischbach, Fornbach, Mittelberg, Oberwohlsbach, Schénstadt, Unter-
wohlsbach, Waltersdorf und Weilenbrunn vorm Wald. Bereits 1971 gehorten Rothenhof, Kipfendorf und
Unterwohlsbach zu den sechs Griindungsgemeinden Rédentals. Am 01. Mai 1978 war der Eingemein-
dungsprozess abgeschlossen und Rddental in seiner heutigen Ausdehnung vollstandig. Im September
1988 wurde Rddental zur Stadt erhoben.

Die nachfolgende Abbildung 4 zeigt gleichzeitig die oben beschriebene Einteilung schematisch auf und
hebt den zentralen Siedlungsbereich der Stadt Rédental mit den dazugehdrigen Stadtteilzentren hervor.

Dieser bildet den vertieften Untersuchungsraum der vorliegenden Untersuchung.
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Abbildung 4: Die Siedlungsstruktur R6dentals mit vertieften Untersuchungsraum (rot umgqrenzt, grau hinterlegt)



Die Einbindung der dorflichen Siedlungsstrukturen in die umgebende Kulturlandschaft wird Gberwiegend
durch weitrechende Waldbestande, landwirtschaftliche Flachen sowie weitrdumige Ausweisungen von
Natur- und Landschaftsrelevanten Schutzzonen gepragt. Die Bevolkerungsdichte der Stadt Rédental
spiegelt dieses Verhaltnis ebenso wider, wie die Erhebung der Flachennutzung. Mit 13.075 Einwohnern
betrug die Bevdlkerungsdichte in Rédental im Jahr 2014 262 Einwohner pro km? (zum Vergleich: Bayern
180 EW/km?, Oberfranken 146 EW/km?, Landkreis Coburg 147 EW/km?, Stadt Coburg 854 EW/km?,
Neustadt b. Coburg 247 EW/Km?2). Parallel dazu betragt die Siedlungsflache lediglich 16,7% des ge-

samten Gemeindegebiets, wahrend die Wald- und Landwirtschaftsflachen 80,2 % ausmachen.
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Abbildung 5: Fldchenerhebung der Stadt Rddental
(Quelle: eigene Darstellung, Datengrundlage: LfStat 2016)



3.2. Wohn- und Siedlungsentwicklung
Rddental verfigt Uber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006, der die Grund-

lage der stadtebaulichen Entwicklung bildet.

Abbildung 6: Rechtskréftige und in Aufstellung befindliche Bebauungsplédne der Stadt Rédental
(Quelle: eigene Darstellung, Datengrundlage: Stadt Rédental)

Die Abbildung 6 zeigt die Geltungsbereiche der aktuell rechtskraftigen Bebauungsplane mit der jeweili-
gen Art der Nutzung sowie den Umriss eines bestehenden férmlich festgelegten Sanierungsgebiets.
Aus der Abbildung wird ersichtlich, dass sich die Siedlungsentwicklung auf den zentralen ,Verdichtungs-
raum“ (Einberg, Mdnchréden und Oeslau) konzentriert, gefolgt von Waldsachsen sowie bestehenden

Planungen in Oberwohilsbach und Rothenhof.



Der Vertiefte Untersuchungsbereich setzt sich als zentral gelegener und vorwiegend stadtisch geprag-
ter Verdichtungsraum aus den ehemals eigenstandigen, historisch aber stadtebaulich zusammenge-
wachsenen Gemeinden Einberg, Ménchroden und Oeslau zusammen. Sie stellen drei der sechs Griin-
dungsgemeinden des 1971 im Zuge der bayerischen Gemeindegebietsreform administrativ zusammen-
geschlossenen Rédentals dar. 1973 wurde in Folge dessen ein Stadtebaulicher Ideenwettbewerb zur
Gestaltung eines neuen gemeinsamen Zentrums durchgefiihrt, der ab 1975 mit dem Bebauungsplan

Rdédental-Mitte umgesetzt worden ist.

Entsprechend lassen sich auch heute noch neben
dem ,neuen” Stadtzentrum am Birgerplatz die
einzelnen kleinteilig strukturierten und funktional
durchmischten ,historischen” Ortskerne Oeslaus,
Einbergs und Moénchrédens erkennen. Diese er-
fullen fir die Bewohner, neben ihrer Funktion als
Wohn- und Arbeitsort, auch als Stadtteilzentren
noch immer eine wichtige Nahversorgungsfunk-

tion mit Einzelhandel, Dienstleistungen und Gast-

ronomie. Trotz der sich innerhalb der letzten ) ,
Abbildung 7: Rathaus am Blirgerplatz

Jahre stabilisierten Bevoélkerungsentwicklung

(Kapitel 3.5) ist festzustellen, dass diese an Attraktivitat verlieren. Durch Verlust wichtiger Funktionen,

der bis auf wenige Ausnahmen, geringen Aufenthaltsqualitadten und wenig belebten Platzsituationen ist

ein zunehmender Leerstand zu beobachten.

Abbildung 8: Stadtteilzentrum Einberg



Abbildung 9: Stadtteilzentrum Ménchréden - alt (I.0.) und neu (r.o.); Stadtteilzentrum Oeslau (u.)

Ein charakteristisches Merkmal des zentralen ,Verdichtungsraumes® Oeslau, Ménchréden und Einberg
bildet das Gewerbe- und Industrieband entlang der Tallage der beiden Fliisse Réden und Itz. Dies hat
sich im Zuge der Industriellen Entwicklung Rddentals als Standort der Porzellan- bzw. Keramik- sowie
Puppen- und Spielwarenindustrie historisch herausgebildet und ist schlussendlich mit den umgebenden
Stadtteilen Einberg, Ménchréden und Oeslau zusammengewachsen. Dabei bildet das Band zusammen
mit den Flissen Rdden und Itz sowie den Verkehrsinfrastrukturen der HaupterschlieRungsstralie
(Coburger StralRe / Oeslauer StralRe / Mdnchrédener Strale) und der Eisenbahntrasse, sowohl eine
verbindende Nahstelle, als auch eine stadtebauliche Barriere zwischen den ehemals eigensténdigen
Stadtteilen.



Abbildung 10: Betriebe am Gewerbeband Rédental - Friedenstab Plastik GmbH (I.), Zapf Gebé&ude (r.)

Abbildung 11: Stadftteilzentren mit Darstellung der Gewerbestrukturen und der Wohngebiete



Die ubrigen um die ,Neue Mitte“ und den Stadtteilzentren sowie den durchmischten historischen Orts-
lagen verorteten Bereiche werden vorwiegend durch Wohnnutzung gepragt. Im Zuge der wirtschaftli-
chen Entwicklung sowie einer kontinuierlichen Zuwanderung wurden in der Vergangenheit entspre-
chend grof¥flachig neue Wohngebiete erschlossen. Dabei lasst sich sowohl in Nahe der ,Neuen Mitte*
als auch in Nahe zu den Stadtteilzentren eine gemischte Nutzungs- und Wohnstruktur erkennen, die mit
zunehmender Entfernung zu den Zentren abnimmt. Die Nutzungs- und Wohnstruktur gliedern sich dort
primar in Baugebiete mit Ein- und Zweifamilienhausstrukturen.

Ahnlich verhalt es sich mit dem GeschoBwohnungsbau der groRen vor Ort aktiven Wohnungsbauge-
sellschaften (WBG Landkreis Coburg, KEWOG mbH aus Tirschenreuth, GBW Franken mbH aus Wiirz-
burg). Dieser findet sich in Néhe des Stadtzentrums in eine gemischte Wohnstruktur eingebettet. Ostlich
des Stadtzentrums hingegen findet sich ein groRes Wohnquartier mit Giberwiegend in Zeilenbauweise

errichteten Geschosswohnungsbau der regionalen Wohnungsbaugesellschaft WBG (Abb. 13).

Abbildung 12: Zeilenwohnungsbau der WBG - Pommernweg (l.); Einfamilienhausbebauung — Gothaer Stral3e (r.)



Abbildung 13: Immobilienbestand der Wohnungsbaugesellschaften in Rédental

Grundsatzlich ist dabei hinsichtlich der Wohnungsstruktur festzustellen, dass die Zahl der
Einfamilienhduser bei weitem Uberwiegt. Anhand Abbildung 14 ist die Entwicklung der Anzahl der
Wohnungen in Wohngebduden dargestellt, wobei deutlich wird, dass die Anzahl der Einfamilienhduser
durchweg Uberwiegt, seit 2011 aber nahezu stagniert in seiner Entwicklung. Die Anzahl der
Wohngebaude mit zwei Wohnungen dagegen nimmt ab, wahrend die Anzahl derjenigen mit drei oder

mehr Wohnungen leicht ansteigt.

Die Dominanz der Einfamilienhduser ist auch anhand der Anzahl der Raume in den jeweiligen
Wohnungen zu erkennen. So haben bspw. rund 20,5% der Wohnungen sieben oder mehr Rdume,
wahrend lediglich 1,1% einen Raum und 9,5% zwei Raume besitzen, wie Abbildung 15 zeigt. Die
durchschnittliche Anzahl der Raume je Wohnung liegt bei 5 (Bayern: 4,6 — Oberfranken: 4,9 — Landkreis
Coburg: 5,2 — Stadt Coburg: 4,3). Die durchschnittliche Wohnflache je Wohnung betragt 102,3m?
(Bayern: 97,2m? — Oberfranken: 99,4m? — Landkreis Coburg: 106,2m? — Stadt Coburg: 86,8m?). Auch

dies verdeutlicht die Dominanz der Einfamilienhauser.



Wohn- und Siedlungsentwicklung
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Abbildung 14: Anzahl der Wohnungen in Wohngebéauden
(Quelle: Eigene Darstellung, Datengrundlage LfStat 2016).
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Abbildung 15: Anzahl der Rdume je Wohneinheit
(Quelle: Eigene Darstellung, Datengrundlage LfStat 2016).
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3.2.1.

Leitlinien: Wohn- und Siedlungsentwicklung

Konsequente Verfolgung einer qualitativen Innenentwicklung durch Vermarktung oder

Umnutzung von Leerstanden und der Nachverdichtung von Baullcken.

Stabilisierung und Starkung der Stadtteilzentren in lhrer Funktion als 6ffentlicher Aufent-
haltsraum und Schwerpunkt der wohnortnahen Versorgung mit Handel, Dienstleistungen und

Gastronomie flr die umliegenden Wohnquartiere.

Anpassung der Wohnungsstruktur an die sich abzeichnende demographische Entwicklung

sowie die Weiterentwicklung der hierfliir notwendigen sozialen Infrastrukturen.

Beriicksichtigung der Anforderungen einer alternden Bevélkerung bei der Sanierung und
Gestaltung von Wohnraum sowie der Gestaltung von Freiraumen, Verkehrs- und Aufenthalts-

flachen.

Beriicksichtigung junger Menschen bzw. Familien bei zukunftigen Wohnbauprojekten durch
die Bereitstellung von attraktiven und kostenglinstigem Wohnraums sowie wohnortnahen Frei-

raumqualitaten.



3.3. Gewerbe- und Einzelhandelsentwicklung

Die Gewerbliche Entwicklung Rédental wird durch eine lange Tradition in der Porzellan- und Keramik-
bzw. Puppen- und Spielwarenindustrie gepragt. Die Gewerbe- und Einzelhandelsstrukturen konzentrie-
ren sich dabei vorwiegend auf die zentralen Stadtteile Einberg, Ménchréden und Oeslau. In den dérflich
gepragten auleren Stadtteilen (Blumenrod, Fischbach, Fornbach, Kipfendorf, Mittelberg, Oberwohls-
bach, Rothenhof, Schonstadt, Spittelstein, Unterwohlsbach, Waldsachsen, Waltersdorf und Weilken-
brunn vorm Wald) finden sich neben kleinteilig und punktuell gelagerten Gewerbestandorten tberwie-
gend landwirtschaftlich Betriebsstrukturen. Lediglich das Gewerbegebiet Blumenrod an der Gemeinde-
gebietsgrenze zu Neustadt b. Coburg bildet die einzige groflere zusammenhangende Gewerbeverdich-

tung abseits des vertieften Untersuchungsbereiches.

Einzelhandelsstrukturen fiir die tagliche Nahversorgung sind in den dérflichen Stadtteilen lediglich au-
Rerst bedingt durch einige kleinere landwirtschaftliche Direktvermarkter vertreten. Die Nahversorgung

erfolgt demnach vorwiegend Uber den vertieften Untersuchungsraum Einberg, Ménchréden und Oeslau.

Abbildung 16: Gewerbeflachen und gemischte Nutzung im vertieften Untersuchungsraum und in den Gewerbegebieten Oeslau-
West (Staditteil Oeslau) und Blumenrod (Stadfteil Blumenrod)




3.3.1. Gewerbe

Der Gewerbestandort im vertieften Untersuchungsraum (Einberg, Ménchréden und Oeslau) wird primar
durch das Gewerbeband entlang der Tallagen der Flisse Rdden und Itz gepragt. Das im Zuge der
Industriellen Entwicklung, der Griindung der Annawerke sowie der Porzellanfabrik W. Goebel und deren
Expansion entlang der Bahnstrecke Coburg-Sonneberg gewachsene Band erstreck sich heute zwi-
schen der Bahnstrecke und der alten Stadtstrafl’e (Coburger Stralte / Oeslauer Stralse / Monchrédener
StralRe) als weitlaufiges Gewerbe- und Industriegebiet. Das Band stellt dabei sowohl eine verbindende
Nahtstelle, als auch eine stadtebauliche Barriere zwischen den ehemals eigenstandigen Stadtteilen O-
eslau, Einberg und Ménchréden dar. Durch den Riickgang der Industrie finden sich heute entlang des
Gewerbebandes Leerstande und Brachflachen. Ein Teil dieser Leerstande befindet sich in Zwischen-
nutzung (v.a. Lagernutzung). Daruber hinaus stellen diese Flachen wichtige Erweiterungs-, Neuansied-
lungs- bzw. Konversionspotenziale dar, die es langfristig gesehen neuzuordnen und einer funktionell

bzw. gestalterisch adaquaten stéadtebaulichen Nachverdichtung zuzufihren gilt.

Weitere groRere und kleinere Gewerbekonzentrationen im vertieften Untersuchungsraum sowie in den
aulleren Stadtteilen finden sich lediglich in gewachsener Streulage zumeist eingebettet in die umge-
bende Wohn- und Mischbebauung. Entsprechend stehen diesen zumeist keine bzw. lediglich bedingte
Erweiterungspotenziale am Betriebsstandort zur Verfligung. GrofR¥flachige Gewerbestandorte im Aul3en-

bereich mit vorhandenen Flachenpotenzialen bilden die Gewerbegebiete Oeslau-West und Blumenrod.

Anhand der Arbeitsmarktstatistik ist ein deutlicher Riickgang der sozialversicherungspflichtig Beschaf-
tigten am Arbeitsort zu erkennen (Abb. 17). Dies betrifft vor allem die fir Rédental traditionellen Wirt-
schaftszweige der Porzellan- und Keramik- bzw. Spielwaren- und Puppenindustrie. Synchron zum Be-
schaftigungsriickgang hat sich die Pendlerstatistik der Stadt Rédental entwickelt. Die Zahl der Auspend-

ler nimmt zu, wahrend die Zahl der Einpendler abnimmt (Abb. 18).
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Abbildung 17: Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am Arbeitsort
(Quelle: Eigene Darstellung, Datengrundlage LfStat 2016).
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Abbildung 18: Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am Arbeitsort und Pendlerbewegung
(Quelle: Eigene Darstellung, Datengrundlage LfStat 2016).
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3.3.2. Einzelhandel, Dienstleistung und Gastronomie

Die Einzelhandels- und Dienstleistungsstrukturen im vertieften Untersuchungsraum (Einberg, Ménchr-
6den Oeslau) sind durch vorwiegend kleinteilige Ladengeschéafte und Dienstleister in den gewachsenen
Stadtteilzentren; gréRere Supermarkt-, Lebensmitteldiscounter- und Fachmarktstandorte (u.a. EDEKA,
LIDL, TEGUT, Mébel Hofmann, Fachmarktzentrum Annapark) im mittelbaren Umfeld der Stadtteilzen-
tren sowie grof¥flachige Einzelhandels- und Fachmarktkonzentrationen im Gewerbegebiet Oeslau-
West. Raumlich und funktional lassen sich demnach folgende sechs Einzelhandels- und Dienstleis-

tungsschwerpunkte charakterisieren:

0O s

Abbildung 19: Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomieschwerpunkte im vertieften Untersuchungsraum



1. Stadtzentrum ,,Rodental Mitte“

Neben den beiden Lebensmittelmarkten EDEKA und NORMA, finden sich im naheren Umfeld des Biir-
gerplatzes raumlich verstreut Gberwiegende kleinere Ladengeschafte mit Waren des taglichen Bedarfs
(u.a. Pharmazie, Lebensmittel, Genussmittel/Zeitschriften) sowie Angebote des nicht-taglichen Bedarfs
(u.a. Bekleidung, Schuhe, Optik).

Im Bereich der Dienstleistungen finden sich vor-
wiegend gesundheits- und zentrenrelevante
Dienstleister (u.a. Banken, Post, Gesundheits-
wesen, Koérperpflege, Verwaltung, AWO). Ledig-
lich eine Spielothek nérdlich des Birgerplatzes

steht hierzu im Kontrast.

Das Angebot an Gastronomie ist neben einem
Café, einem Restaurant und einer Gaststatte als

vergleichsweise gering ausgepragt zu bewerten.

Abbildung 20: Biirgerplatz

Abbildung 21: Einzelhandel und Dienstleistungen rund um den Blirgerplatz



2. Stadtteilzentrum ,,Bahnhof Rodental / Westliche Oeslauer StraBe*

Sudlich des Bahnhofs befindet sich ein TEGUT Lebensmittelmarkt. Die westliche Oeslauer Stralle und
das Bahnhofsumfeld werden vorwiegend durch kleine Ladengeschéafte mit einem insgesamt breiten An-
gebotsspekirum gepragt, vor allem im Bereich des nicht taglichen Bedarfs (u.a. Blumen, Buchhandel,
Schmuck, Einrichtung, Elektronik, Haushaltswaren, Geschenkartikel). Angebote mit Waren des tagli-

chen Bedarfs bilden dabei eher die Ausnahme (u.a. Lebensmittel, Pharmazie).

Im Bereich der Dienstleistungen finden sich ebenso iberwiegend kleinteilig strukturierte Anbieter (u.a.

Versicherung, Steuerberatung, Reisecenter, Kdrperpflege, Gesundheit, KFZ,).

Das Angebot an Gastronomie ist als vergleichsweise umfangreich zu bewerten (u.a. Cafés, Imbisse,
Restaurants).

Weiterhin finden sich im ndrdlich daran anschlieRenden Wohngebiet in Streulage weitere kleinere (u.a.
Bekleidung, Schuhe, Lebensmittel) und mittlere Einzelhandler (u.a. Getranke, Baumarkt) sowie unter-

schiedliche Dienstleister (u.a. Immobilien, Kérperpflege, Handwerk, Fotografie)

Abbildung 22: Einzelhandel, Dienstleistungen und Gastronomie im Bereich der westlichen Oeslauer Stral3e

3. Fachmarktzentrum ,,Annapark*“

Das sich momentan im Neubau befindliche
Fachmarktzentrum ,Annapark® (u.a. REWE, Be-
kleidung, Drogerie, Apotheke, Friseur) schlief3t
als Vollsortimenter unmittelbar an den bestehen-
den Einzelhandels- und Dienstleistungsschwer-
punkt im Bereich der westlichen Oeslauer StralRe

an.

Abbildung 23: Fachmarkzentrum ,,Annapark”



4. Stadtteilzentrum ,,Einberg“

Zur taglichen Nahversorgung finden sich lediglich ein Café mit Backerei sowie ein Tante-Emma-Laden.

Im Bereich des nicht-taglichen Bedarfs finden sich Einzelhandler der Branchen Blumenhandel, Genuss-

mittel/Zeitschriften sowie Post/Geschenkartikel.

Im Bereich der Dienstleistungen finden sich ebenso iberwiegend kleine Anbieter (u.a. Kérperpflege,

Gesundheit).

Das Angebot an Gastronomie ist neben einem Café und einer Gaststatte als vergleichsweise gering

ausgepragt zu bewerten.

Abbildung 24: Einzelhandel, Dienstleistungen und Gastronomie im Stadtteilzentrum Einberg

5. Einzelhandelsstandort Monchroden

Der Einzelhandelsstandort Ménchréden wird im
Siden durch den Standort des Vollsortimenters
LIDL sowie einem separaten Imbiss mit Backer
und Fleischer gepragt. Der ehemals ebenfalls an-
sassige REWE ist auf den Standort ,Fachmarkt-
zentrum Annapark® umgezogen. Die entspre-
chenden Verkaufsflachen stehen momentan leer.
Dariiber hinaus finden sich nérdlich davon ent-
lang der ftraditionellen Geschaftslagen Mon-
chrédener StralRe und RothinestralRe in Streu-
lage weitere kleine Dienstleister (v.a. Gesund-

heit) und Gastronomen.

Abbildung 25: Einzelhandelsstandort Ménchréden



6. Gewerbegebiet Oeslau-West

Das Gewerbegebiet Oeslau-West bildet im Anschluss an die Bundesautobahn A9 einen Einzelhandels-
schwerpunkt, mit regionaler bzw. Giberregionaler Ausstrahlung. Der Standort wird primar durch gro3fla-
chige Fachmarkte im Bereich Bekleidung, Schuhe, Einrichtung und Garten gepragt. Weiterhin finden
sich zwei kleinere Standorte mit Lebensmitteldiscountern (u.a. ALDI, NORMA) und kleineren Fachmark-

ten (u.a. Schuhe, Bekleidung, Gesundheit).

Abbildung 26: Einzelhandelsstandort Gewerbegebiet Oeslau-West

Nach Charakterisierung der sechs Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gewerbestandorte des vertief-
ten Untersuchungsbereiches erscheint eine weiterfiihrende Vertiefung notwendig um die Bedeutung der
Standorte fir die Stadtentwicklung Rédentals hervorzuheben. Im Hinblick auf den Neubau des Fach-
marktzentrums ,Annapark” (Vollsortimenter) und der damit verbundenen Verlagerung des Ankermieters
REWE vom Einzelhandelsstandort ,Mdnchréden® in das neue Fachmarktzentrum, sind dabei vor allem
die aktuelle Einzelhandelsentwicklung sowie die Rahmenbedingungen der bestehenden Einzelhandels-

und Dienstleistungsschwerpunkte zu diskutieren.

Die kleinteiligen Geschaftslagen der Stadtteilzentren zeigen dahingehend deutliche Defizite in der
Wahrnehmung durch die Bevdlkerung sowie in Ihrer stadtrdumliche Attraktivitat aus. So ist gerade die
Passantenfrequentierung im Bereich der Stadtteilzentren Einberg und der westlichen Oeslauer Stral3e

als gering zu bewerten. Griinde hierfur liegen u.a. in folgenden Punkten:

e hohes Verkehrsaufkommen

o fehlende bzw. unzureichend ausgebaute Querungsmaglichkeiten

o fehlende bzw. unzureichend ausgebaute Aufenthaltsqualitaten

e unzeitgemale Innen- und AuRendarstellung der Ladengeschafte (Schaufenster, Werbeanla-
gen, GréRe der Verkaufsflachen, Barrierefreier Zugang etc.)

e wachsender Leerstand

o fehlende Anziehungspunkte im Stadtteilzentrum Einberg



Als Risikobereich ist dabei vor allem der Generationswechsel bzw. die Fortfiihrung kleiner, Inhaberge-
fuhrter Geschéafte zu sehen, gerade dann wenn Ladengeschaft und Wohnung des Inhabers im selben

Gebaude liegen.

Der Birgerplatz und die Geschéftslage der Ladengeschéfte im Stadtzentrum weist eine dhnliche Prob-
lemlage auf. Zwar herrscht hier aufgrund der Konzentration 6ffentlicher, sozialer und gesundheitsorien-
tierter Einrichtungen ein deutlich héheres Passantenaufkommen, dieses beschrankt sich aber vor allem

auf Durchgangsverkehr. Griinde hierfir liegen u.a. in folgenden Punkten:

unzureichende Aufenthaltsqualitaten

e fehlende Anziehungspunkte

e unzeitgemafe Innen- und AuBendarstellung der Ladengeschafte (Schaufenster, Werbeanla-
gen, Verkaufsflachen etc.)

e wachsender Leerstand

Dennoch sind gerade diese kleinteiligen Stadtteilzentren flr eine Wohnortnahe Versorgung der Bevol-

kerung wesentlich, insbesondere im Hinblick auf eine zunehmend alternde Bevolkerung.

Neben den kleinteiligen Geschaftslagen der Stadtteilzentren verfligt Rédental auch ber finf grofere
Standorte fur Supermarkte und Lebensmitteldiscounter: EDEKA und NORMA im Stadtzentrum ,Réden-
tal Mitte“, TEGUT am ,Bahnhof Rddental“, das neue Fachmarktzentrum ,Annapark” (REWE), LIDL am
Einzelhandelsstandort ,M6nchréden sowie ALDI Siid und NORMA im Gewerbegebiet ,Oeslau-West".

Auffallig ist dabei die Nahe zu den Stadtteilzentren ,Rédental Mitte® und ,Westliche Oeslauer Stral3e.
So kénnen die kleinen Ladengeschéafte durch die Nahe und das damit verbundene Kundenaufkommen
der Supermarkte profitieren. Entsprechend stellt die Verlagerung des REWE an einen verkehrlich sehr
gut gelegenen Standort, zum einen eine Chance fur die Entwicklung der westlichen Oeslauer Stralie
und damit der Sicherung der dort befindlichen Ladengeschéfte, Dienstleister und Gastronomen dar,
fuhrt aber wiederum auch zu einer Verscharfung der Konkurrenzsituation zwischen den bestehen Su-
permarkten und Lebensmitteldiscountern. Vor allem die alteren, fur die zentrennahe Versorgung der
Bevolkerung wichtigen Geschafte, EDEKA und NORMA am Burgerplatz sowie TEGUT am Bahnhof,
weisen demgegenuber einen deutlich sichtbaren Sanierungs- bzw. Modernisierungsriickstand auf. Eine
starkere Verschiebung der Kundenstrome bzw. gar Geschéaftsaufgaben durch die neue Konkurrenzsi-
tuation wirken sich gleichfalls negativ auf die Stadtteilzentren und die dort ansassigen kleinteiligen La-

dengeschafte aus.

Aber auch fur die Entwicklung des Einzelhandels- und Dienstleistungsstandorts der westlichen Oeslauer
StralRe bestehen nicht nur Chancen durch die Magnetwirkung des neue Fachmarktzentrums. Das um-
fangreiche Sortiment (REWE, Apotheke, Drogerie, Friseur, Textil) kann in Konkurrenz zu den umliegen-

den Ladengeschaften mit gleichen bzw. ahnlichen Sortiment treten. Weiter stellt die Umlenkung bishe-



riger Verkehrsstrome, hervorgerufen durch das Fachmarktzentrum, und die damit verbundene Ver-
kehrszunahme im Bereich der westlichen Oeslauer Stralte ein Defizit fir die Attraktivitat der Geschafts-

lage an der westlichen Oeslauer Stral3e dar.

Entsprechend der sich oben skizzierten verandernden Konkurrenz- und Versorgungssituation auf dem
Einzelhandelsmarkt Roédentals ist notwendig die bestehenden Nahversorgungsschwerpunkte zu si-
chern und im Einklang mit dem neuen Fachmarktzentrum zu starken. Hierzu sind folgende Handlungs-

punkte erforderlich:

e Erarbeitung einer Einzelhandelskonzeption

o stadtrdumliche Attraktivierung der Stadtteilzentren

e Modernisierung- und SanierungsmafRnahmen im Gebaude-, bzw. Geschéaftsbestand

e inhaltlich und funktionale Profilierung der Stadtteilzentren im Einklang mit den umgebenden
grof¥flachigen Einzelhandlern

o aktives Management zur Beteiligung/Koordinierung der Geschafts- und Immobilieneigentimer

sowie Einfuhrung eines aktiven Leerstandsmanagements

Fir das Gewerbegebiet Oeslau-West bestehen momentan keine direkten Defizite oder Risiken. Hier gilt
es lediglich, zur Starkung der bereits vorhandenen regionalen bzw. Uberregionalen Bedeutung des
Standortes, bestehende interne Synergien weiter zu entwickeln. Erweiterungen bestehender Betriebe
und Neuansiedlungen sind darauf auszurichten. Dabei sollte sowohl ein Ausbau zentrenrelevanter Sor-
timentierung sowie die Schaffung neuer konkurrierender Versorgungsstandorte ausgeschlossen wer-

den.



3.3.3.

Leitlinien: Gewerbe- und Einzelhandelsentwicklung

Stabilisierung und Starkung der Stadtteilzentren in Ihrer Funktion als offentlicher Aufent-
haltsraum und Schwerpunkt der wohnortnahen Versorgung mit Handel, Dienstleistungen und

Gastronomie.

Konsequente Verfolgung einer qualitativen Innenentwicklung durch Vermarktung oder

Umnutzung von gewerblichen Leerstanden.

Abriss und Neuordnung nicht mehr zeitgemaR bzw. wirtschaftlich nicht wiedernutzbarer

Leerstande im Gewerbebestand.

Neuordnung des Gewerbebandes und punktuell vorliegender Gemengelagen unter Be-
riicksichtigung und Sicherung der bestehenden Unternehmen und dessen Einbindung in die

gesamtstadtische Struktur.

Erhalt, Nutzung und Ausbau der infrastrukturellen und rdumlichen Standortvorteile zur
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatze. Hierzu ist auf den Erhalt der bestehenden Unter-
nehmen sowie deren langfristigen Ausbau und der Neuansiedlung weiterer Betriebe hinzuar-
beiten. Daflr notwendige Erweiterungs- bzw. Verlagerungsflachen sind ausreichend bereitzu-
halten. Dabei ist auf den Ausbau und die Schaffung gemeinsamer Synergien, nicht nur lokal,

sondern auch regional in Bezug auf die oberzentrennahe Lage Rddentals, zu achten.

Schaffung neuer endogener Wirtschaftspotenziale durch die Férderung von Griindern in
Existenzgriindungsinitiativen und kommunalen Unterstiitzungsangebote fur Kleinstfirmen. Wei-
terer Ausbau der eigenen kommunalen integrierten Sozial- und Wirtschaftspolitik, durch die
Forderung und Vermittlung von besonderen Aus- und Weiterbildungsmaflinahmen. Hier stehen
die Wirtschaftsférderung des Landkreises Coburg und die neu gegrindete Initiative Zu-
kunft.Coburg.Digital mit ihrer Expertise im Bereich der Existenzgriinderbetreuung als mégliche

Ansprechpartner zur Verfliigung ist
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Abbildung 27: Geb&udeleerstand, Brachfldchen, Bauliicken und Nachverdichtungspotenziale



Die rdumliche Verteilung der Leerstdnde, Brachflachen, Bauliicken und Nachverdichtungspotenziale

wird durch sechs unterschiedliche Formen gepragt:

Kleinteilige Geschafts- und Wohnleerstande
Geschéftsleerstdnde im Umfeld des Birgerplatzes
Grol¥flachige Gewerbeleerstdnde und Gewerbebrachflachen
erschlossene Bauparzellen und bestehende Baullicken

GescholRwohnungsbau der Wohnungsbaugesellschaften

IS

Leerstand, Brachflachen Nachverdichtungspotenziale innerhalb der duf3eren Stadtteile
Diese lassen sich wie folgt charakterisieren:

1. Kleinteilige Geschafts- und Wohnleerstiande innerhalb gewachsener nutzungsgemischter Sied-
lungsbereiche (u.a. Oeslau - Westliche Oeslauer Stralle, Oeslau - Quartier nérdlich der Martin-Luther
StralRe, Einberg - Stadtteilzentrum, Monchréden - Nérdliche Ménchrédener Stralle, Monchroden - Rot-

hinestralRe)

Abbildung 28: Ehemalige Buchhandlung in Ménchréden - Rothinestral3e (I.); Ehemalige Gaststétte im Stadtteilzentrum von
Einberg (I.)

Durch den stetig wachsenden Funktionsverlust der historischen Ortszentren (Nahversorgung, Gastro-
nomie, Dienstleistungen etc.) ist ein zunehmender Geschéfts- und Wohnleerstand im Bereich der ge-
wachsenen nutzungsgemischten Siedlungsbereiche zu beobachten. Dies betrifft vorwiegend die tradi-
tionellen erdgeschossigen Ladengeschéfte. Zum Teil wurden diese bereits zu Wohnzwecken umge-
nutzt, wenn gleich auch ihre urspriingliche gewerbliche Nutzung noch deutlich wahrnehmbar im Stra-

Renraum an den Gebaudefassaden abzulesen ist.

Waéhrend dieser Funktionsverlust und die damit einhergehende Leerstandsentwicklung in der histori-
schen Ortslage Ménchrédens bereits fast vollstdndig abgeschlossen ist, weisen die historischen Stadt-
teilzentren Oeslaus und Einbergs noch traditionelle Geschéaftslagen auf. Aber auch diese sind sichtbar

durch einen wachsenden Leerstand betroffen.



2. Geschiftsleerstande im Umfeld des Biirgerplatzes

Abbildung 29: Leerstand am (I.) und im ndheren Umfeld (r.) des Blirgerplatzes

Der Burgerplatz und die daran angrenzende Fu3gangerzone wurde mit der Griindung Rédentals und
der damit verbundenen Schaffung einer neuen gemeinsamen Mitte seit Mitte der 1970er Jahre realisiert.

Hier finden sich heute lediglich zwei kleine erdgeschossige Ladenleerstande.

In unmittelbarer Nachbarschaft zwischen Birgerplatz und dem 6rtlichen Nahversorgungsschwerpunkt
EDEKA findet sich dartber hinaus ein Geschaftshaus, das mittlerweile einen hohen Leerstand vorweist.
Lediglich ein Friseur, ein Kleidungs-/Textilgeschéaft sowie eine Casino sind hierin noch vorzufinden, ehe-
malige groRere Mieter (u.a. Deichmann, TEDI) wurden mit dem Ausbau von Fachmarktstandorten in

das Gewerbegebiet Oeslau-West verlagert.

3. GroRflachige Gewerbeleerstinde und Gewerbebrachflachen entlang des Gewerbebandes sowie

Nachverdichtungspotenziale im Gewerbegebiet Oeslau-West

Abbildung 30: Leerstand ehemaliger OBl (1.); Brachfldche an der Réden (r.)



Die Betriebe der traditionellen Industriezweige pragen innerhalb des Rédental durchziehenden Gewer-
bebandes dominant die stadtebauliche Struktur Rddentals. Die durch den Riickgang von Arbeitsplatzen
im produzierenden Sektor resultierenden Leerstédnde und Brachflachen spiegeln sich demnach deutlich
innerhalb der stadtebaulichen Struktur wieder. Ein Teil der davon betroffenen Betriebsanlagen wird
heute noch in Teilbereichen betrieblich bzw. fiir Lagerzwecke genutzt. Diese Leerstdnde und Brachfla-
chen gilt es langfristig gesehen wiederzubeleben oder neuzuordnen und einer funktional/gestalterisch

adaquaten stadtebaulichen Nachverdichtung zuzufihren.

4, erschlossene Bauparzellen und bestehende Bauliicken mit Nachverdichtungspotenzial innerhalb

bestehender Ortslagen

Abbildung 31: Bauliicken an der Lindenstral3e (I.) und der Rothinestral3e (r.)

Innerhalb der bestehenden und erschlossenen Ortslagen der Stadtteile Einberg, Ménchréden und Oes-
lau finden sich noch vielfaltige ungenutzte Baulandreserven, die sich fir eine Nachverdichtung eignen.
Dies betrifft vorwiegend Bauliicken und bereits erschlossene Bauparzellen innerhalb bestehender Bau-

gebiete.

5. GeschoRwohnungsbau der Wohnungsbaugesellschaften

Abbildung 32: Gebaudeleerstand Sandleite 17 (1.), Brachflache Sudetenstrale 2 (r.)
In den GeschofRwohnungsbaubestanden der groRen Wohnungsbaugesellschaften, WBG Landkreis
Coburg, GBW Gruppe Wirzburg, KEWOG Tirschenreuth) findet sich nach Auskunft der Gesellschaften



kein (WBG, KEWOG) bzw. ein lediglich geringer (WBG 4,37%) sanierungs- bzw. abrissplanungsbeding-
ter Leerstand. Des Weiteren befindet sich im Bereich der Schlesierstralle eine abrissbedingte Brachfla-
che der WBG

6. Leerstand, Brachfliaichen und Nachverdichtungspotenziale innerhalb der duBeren Stadtteile

In den auleren Stadtteilen finden sich Leerstande vorwiegend innerhalb der historisch gewachsenen
dorflich gepragten Ortslagen. Vor allem der klein strukturierte Stadtteil Schonstadt weist dabei ein im
Vergleich zu seiner bebauten Flache hohen Leerstand auf. Weiterhin zeigen sich in den Stadtteilen
Kipfendorf, Oberwohisbach und Waldsachsen deutliche innerértliche Nachverdichtungspotenziale in
Form von Bauliicken und freien Bauparzellen sowie bereits ausgewiesenen Bebauungsplanen und zur
Wohnnutzung vermarkteten Freiflachen. Im Gewerbegebiet Blumenrod wird gro3flachig Gewerbebau-

land vermarktet.

Fir eine weitergehende Beschreibung der Leerstandes, Brachflachen sowie Nachverdichtungspotenzi-
ale bezglich ihres Zustandes und ihrer Verwertbarkeit wird auf die Leerstandskartierung des vertieften
Untersuchungsbereichs im Anhang 2 verwiesen. Darlber hinaus wird diesbeziglich auf das parallel
durch das Planungsbiro ,Projektgruppe Stadt + Entwicklung® zu erstellende Klimaschutzkonzept fiir die
Stadt Rédental verwiesen. Dort wird eine vertiefende Charakterisierung der Leerstande, Brachflachen
und Nachverdichtungspotenziale vorgenommen sowie darauf aufbauend entsprechende Handlungs-

und Finanzierungsmoglichkeiten erortert.

3.4.1. Leitlinien: Leerstande, Brachflachen und Nachverdichtungspotenziale
— Stabilisierung und Starkung der Stadtteilzentren in Ihrer Funktion als 6ffentlicher Aufent-

haltsraum und Schwerpunkt der wohnortnahen Versorgung mit Handel, Dienstleistungen und

Gastronomie.

— Konsequente Verfolgung einer Innenentwicklung durch Vermarktung oder Umnutzung von

Leerstdnden und der Nachverdichtung von Baullcken.

— Abriss und Neuordnung nicht mehr zeitgemaR bzw. wirtschaftlich nicht wiedernutzbarer

Leerstande im Wohn- und Gewerbebestand.

— Revitalisierung und Neuordnung des Gewerbebandes und punktuell vorliegender Ge-
mengelagen unter Beriicksichtigung und Sicherung der bestehenden Unternehmen und des-

sen Einbindung in die gesamtstadtische Struktur.



3.5. Demografie und Sozialstruktur

3.5.1. Bevdlkerungsstruktur — Rodental Gesamt

Die Bevolkerungsstruktur der Stadt Rddental zeigt tendenziell eine Abnahme vom Jahr 2001 bis 2015.
Insgesamt nahm die Bevdélkerung in dem Zeitraum von 2001 bis 2015 um 6,6 % und um 924 Einwohner
ab. Von 2001 bis 2013 ist die Bevolkerungszahl um 6,7 % gesunken (in absoluten Zahlen um 943 Ein-
wohner). Von 2013 bis 2014 stieg diese wieder leicht um 0,2 % an (in absoluten Zahlen um 37 Einwoh-
ner) um dann bis 2015 wieder um 0,1% zu sinken (in absoluten Zahlen um 18 Einwohner)'. Anhand

Abbildung 33 ist die Bevolkerungsentwicklung dargestellt.
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Abbildung 33: Bevoélkerungsentwicklung der Stadt Rbdental
(Quelle: Eigene Darstellung, Datengrundlage LfStat 2016)

Um die Entwicklung der Bevdlkerungszahlen in einen lbergeordneten Kontext zu stellen, wurden er-
ganzend die Bevolkerungsentwicklungen des Landkreises Coburg, des Regierungsbezirks Oberfranken
und des Freistaates Bayern betrachtet. Hierbei zeigt sich, dass bis auf dem Freistaat Bayern allgemein
eine negative Bevolkerungsentwicklung in Oberfranken, Lkr. Coburg und Rédental zu beobachten ist.
Anhand Abbildung 34 ist dies deutlich zu erkennen. Hierbei zeigt sich, dass die Stadt Rodental seit 2000
etwa 5,8 % der Einwohner verloren hat, der Landkreis Coburg 6,1 %, der Regierungsbezirk 4,8 %.
Bayern dagegen hat eine Zunahme der Bevdlkerung um 5 % zu verzeichnen. Dadurch zeigt sich, dass
nicht nur in der Stadt Rédental, sondern im gesamten Regierungsbezirk Oberfranken die Einwohnerzahl

zunehmend sinkt.
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Abbildung 34: Bevélkerungsentwicklung der Stadt R6dental im Vergleich mit dem Landkreis Coburg, dem
Regierungsbezirk Oberfranken und dem Freistaat Bayern
(Quelle: Eigene Darstellung, Datengrundlage LfStat 2017)

Neben der Beobachtung der Bevdlkerungsentwicklung der vergangenen Jahre ist es zwingend notwen-
dig, die Bevolkerungsprognosen fiir eine allumfassende Bewertung der Situation heranzuziehen. An-
hand Abbildung 35 ist die prognostizierte Entwicklung der Bevolkerung der Stadt Rddental im Vergleich
mit dem Landkreis Coburg, dem Regierungsbezirk Oberfranken und dem Freistaat Bayern zu erkennen.
Hierbei wird deutlich, dass der Freistaats Bayern allgemein eine positive Entwicklung verzeichnet, wah-
rend der Stadt Rédental, dem Landkreis Coburg und dem Regierungsbezirk Oberfranken eine abneh-
mende Bevdlkerungsentwicklung prognostiziert wird. Fur die Bevdlkerung der Stadt Rédental ist eine
Abnahme um 7 %, fur den Landkreis Coburg eine Abnahme von 6,4 % und im Regierungsbezirk Ober-
franken eine Abnahme um 5,4% prognostiziert, wahrend im Freistaat Bayern eine Zunahme von 2,6 %
erwartet wird. Auch hierbei ist deutlich zu erkennen, dass Rdédental hinsichtlich der prognostizierten
Entwicklung am schlechtesten abschneidet, sich dennoch aber im allgemeinen Entwicklungstrend des
Regierungsbezirks Oberfranken befindet. Demnach knupft die Bevdlkerungsprognose fast nahtlos an

den bisherigen Verlauf der Bevolkerungsentwicklung an.
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Abbildung 35: Bevélkerungsprognosse der Stadt Rddental im Vergleich mit dem Landkreis Coburg, dem Regierungsbezirk
Oberfranken und dem Freistaat Bayern
(Quelle: Eigene Darstellung, Datengrundlage LfStat 2016)

Bezlglich der Bevdlkerungsentwicklung ist es zwingend notwendig, die Altersstruktur ergdnzend zu be-
trachten. Gerade in Zeiten des demographischen Wandels ist die Analyse der Altersstruktur der Bevdl-
kerung unverzichtbar. Die Entwicklung der Altersstruktur der Stadt Rddental stellt sich wie folgt dar (Abb.
36):

Seit 1990 ist die Gruppe der unter 6-jahrigen um 317 Personen, die der 6 bis unter 15-jahrigen um 143
Personen, die der 18 bis unter 25-jahrigen um 385 Personen, die der 25 bis unter 30-jahrigen um 412
Personen und die der 30 bis unter 40-jdhrigen um 612 Personen gesunken. Die Altersgruppen der 15
bis unter 18-jahrigen sind um 37 Personen, die der 40 bis unter 50-jdhrigen um 420 Personen , die der
50 bis unter 65-jahrigen um 983 Personen und die 65-jahrigen und alteren um 926 Personen gestiegen.
Hierin zeigen sich deutlich die Folgen der Alterung der Gesellschaft: so verlieren die jliingeren Alters-
gruppen zunehmend Personen, wahrend die Altersgruppen der Uber 40-jahrigen starken Zuwachs zu

verzeichnen haben.



Bevolkerungsstruktur — Rédental Gesamt
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Abbildung 36: Entwicklung der Altersstruktur der Stadt Rddental
(Quelle: Eigene Darstellung, Datengrundlage LfStat 2016)
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Abbildung 37: Altersstrukturprognose der Stadt Rédental
(Quelle: Eigene Darstellung, Datengrundlage LfStat 2016)
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Erganzend zur Entwicklung der Altersstruktur wird die Prognose dieser anhand Abbildung 37 betrachtet.
Hierbei wird deutlich, dass die Prognose die Entwicklung weiterfihrt: die Altersgruppen der 46-jahrigen
und alteren nimmt zuklinftig mehr als 50% der Bevdlkerung ein. Die Gruppe der unter 31-jahrigen stellen

dagegen lediglich noch ein Drittel dar.

Der Auslanderanteil des Landkreises Coburg hat seit 2004 abgenommen: lag dieser 2004 bei 3,9%,
sank er um 0,2% auf 3,7% im Jahr 2014 (Quelle: bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverar-
beitung, letzter Abruf: 21.01.2016). Der Ausléanderanteil der Stadt Rddental lag im Jahr 2015 bei 4,25%.
Dieser ist somit geringfligig hoher als der des Landkreises Coburg. Im Jahr 2015 lebten zudem 1400
Menschen mit Migrationshintergrund, vermehrt Spataussiedler aus den Landern Ruméanien, Polen und
der ehemaligen UdSSR (Russland, Kasachstan, Ukraine) in Rédental. Derzeit sind ferner 86 Fllichtlinge
in der Stadt Rédental gemeldet (Quelle: Stadt Rédental).
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Abbildung 38: Wanderungsbewegung der Stadt Rddental
(Quelle: Eigene Darstellung, Datengrundlage LfStat 2017)

Die Wanderungsbewegung der Stadt Rddental zeigt eine durchgangig sehr unstete Entwicklung. Von
1970 bis 1990 ist eine Steigerung des Wanderungssaldo zu beobachten. Diese erreichte 1990 mit der
Herstellung der Einheit Deutschlands einen Hochpunkt. Bis 2000 sank das Wanderungssaldo dann wie-
der. Seitdem pendelt das Wanderungssaldo stetig zwischen positiv und negativ. Abbildung 38 zeigt

diese Entwicklung.



Bevolkerungsstruktur — Rédental Gesamt

Die naturliche Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Rédental hingegen stellt sich wesentlich eindeutiger
dar. So sterben seit 1970 mehr Einwohner als geboren werden. Anhand Abbildung 39 ist dies darge-

stellt.
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Abbildung 39: Natiirliche Bevélkerungsbewegung der Stadt Rédental
(Quelle: Eigene Darstellung, Datengrundlage LfStat 2017)
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3.5.2. Bevdlkerungsstruktur — Vertieftes Untersuchungsgebiet

Da sich das vertiefte Untersuchungsgebiet auf die Stadtteile Einberg, Ménchréden und Oeslau bezieht,
werden diese drei Stadtteile hinsichtlich ihrer Entwicklung nochmals gesondert betrachtet. Der Anteil
der Stadtteile Einberg, Monchréden und Oeslau an der gesamten Bevolkerung der Stadt Rédental be-
trug 2000 75,4% und 2015 74,01%. Die Bevolkerungsentwicklung des vertiefenden Untersuchungsge-
bietes Einberg, Monchroden und Oeslau verlauft nahezu synchron zu der der gesamten Stadt Rédental.
Generell ist die Bevolkerungsentwicklung des vertiefenden Untersuchungsgebietes etwas geringer als
die des gesamten Stadtgebietes Rédental. Von 2001 bis 2015 sinkt die Bevolkerung des vertiefenden
Untersuchungsgebietes um 7,3 %, die der gesamten Stadt Rddental um 6%. Anhand dessen ist zu

identifizieren, dass die Gbrigen Stadtteile an Bevdlkerung gewinnen, wie Abbildung 40 darstellt.

Erganzend zur Bevolkerungsentwicklung wird auch dort die Prognose herangezogen. Anhand Abbil-
dung 41 ist deutlich zu erkennen, dass das vertiefende Untersuchungsgebiet hinsichtlich der prognos-
tizierten Bevolkerungsentwicklung bis zum Jahr 2020 um 13 % zunimmt, dann aber zum Jahr 2025
wieder abnimmt. Insgesamt ist hier aber eine Zunahme von 10,2 % prognostiziert, was entgegen der
vergangenen Entwicklung ist. Die Prognose des gesamten Stadtgebiets Rddental ist hier schlechter zu
bewerten. So ist die Bevdlkerung bis zum Jahr 2025 durchweg ricklaufig und es ist eine Abnahme von
13,8% prognostiziert. Dies schlie3t an die vergangene Bevolkerungsentwicklung an und fihrt diese ge-

wissermafien weiter.
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Abbildung 40: Bevélkerungsentwicklung der Stadt R6dental und des vertiefenden Untersuchungsgebietes
(Quelle: eigene Darstellung, Datengrundlage: Stadt R6dental)
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Abbildung 41: Bevélkerungsprognose der Stadt Rédental und des vertiefenden Untersuchungsgebietes
(Quelle: eigene Darstellung, Datengrundlage: Stadt Rédental)

Die Altersstruktur fir das vertiefende Untersuchungsgebiet stellt sich ahnlich der der gesamten Stadt
Roédental dar. Die Altersgruppen der Giber 46-jahrigen sollen zukilinftig zunehmen, wahrend die tbrigen
Altersgruppen an Personen verlieren. Auch hier wird demzufolge die Alterung der Bevolkerung infolge
des demographischen Wandels spirbar sein. Anhand Abbildung 42 ist diese Prognose nochmals dar-

gestellt.



Leitlinien: Bevolkerungs- und Wohnungsstruktur
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Abbildung 42: Altersstrukturprognose des vertiefenden Untersuchungsgebietes
(Quelle: eigene Darstellung, Datengrundlage: Stadt Rédental)

3.5.3. Leitlinien: Bevolkerungs- und Wohnungsstruktur

— Anpassung der Wohnungsstruktur an die sich abzeichnende demographische Entwicklung

sowie die Weiterentwicklung der hierfir notwendigen sozialen Infrastrukturen.

— Beriicksichtigung der Anforderungen einer alternden Bevélkerung bei der Sanierung und
Gestaltung von Wohnraum sowie der Gestaltung von Freirdaumen, Verkehrs- und Aufenthalts-

flachen.

— Beriicksichtigung junger Menschen bzw. Familien bei zukunftigen Wohnbauprojekten durch
die Bereitstellung von attraktiven und kostenglnstigem Wohnraums sowie wohnortnahen Frei-

raumqualitaten.
— Bei Umbauten, NachverdichtungsmaBnahmen sowie Neuordnungsvorhaben innerhalb

von Wohngebieten sind auch Nutzungspotenziale fir versorgende und soziale Infrastruktur zu
bericksichtigen
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3.6. Versorgende und soziale Infrastruktur

Die Ausgestaltung der Lebensqualitat Rédentals wird maf3geblich durch das Spektrum an versorgenden
Infrastrukturen, sozialen Einrichtungen und Angeboten zur Ausgestaltung der Freizeit mitbestimmt. Fol-
gend skizziert eine Ubersicht die Verteilung der sozialen (gelb), gesundheitsvorsorgenden (blau) und

freizeitorientierten (griin) Angebote und Infrastrukturen im Bereich des vertieften Untersuchungsraums:

Abbildung 43: Versorgende und Soziale Infrastruktur im vertieften Untersuchungsraum

Schulen und Kindertagesstatten

Die Stadt Roédental verfugt fir die Betreuung von Vorschulkindern Gber sieben Kindergarten/-krippen.
Drei davon im Stadtteil Oeslau/Rédental-Mitte, zwei in Einberg und ein Kindergarten in Ménchroéden.
Ein integrativer Kindergarten befindet sich im Stadtteil Oberwohlsbach. Fir den Kindergarten Fritz-Anke
im Stadtteil Oeslau bestehen aktuell konkrete Uberlegungen zur Standortverlegung im Zuge eines ge-
planten Neubaus. Im Jahr 2016 haben 522 Kinder einen Platz in einer der Kindertagesstatten erhalten.
Im Hinblick auf die Zahl der angebotenen Kindertagesstattenplatze (619 Platze) entspricht dies einer
Belegungsquote von rd. 84 %. Damit liegt Rédental im Durchschnitt des LK Coburg (84 %). Im Vergleich
zur Stadt Coburg (96 %), dem Regierungsbezirk Oberfranken (91 %) und dem Freistaat Bayern (89,5



%) fallt die Belegungsquote aber geringer aus. Setzt man dagegen die Zahl der betreuten Kinder in
Relation zur Gesamtzahl der relevanten Altersgruppe der Kinder unter 6 Jahren ergeben sich folgende
Werte: Rodental 84 %, LK Coburg 79 %, Stadt Coburg 85 %, Regierungsbezirk Unterfranken 85 %,
Bayern 78 %. Die Zahl der betreuten Kinder ist dabei, wie Abbildung 44 aufzeigt, tber die letzten Jahre
stabil geblieben.
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Abbildung 44: Zahl der in Kindertageseinrichtungen betreuten Kinder und Zahl der genehmigten Plétze
(Quelle: eigene Darstellung, Datengrundlage LfStat 2017)

Weiterhin verfugt die Stadt Rédental Uber drei Grundschulen, die GS Rddental-Ménchréden in der
Schulstralle 36, die GS Rdédental-Mitte in der Mecklenburger Stral’e 12 und die GS Rddental-Einberg
Glockenberg 22, sowie Uber eine Mittelschule in der Martin-Luther-Stral3e 42-46. Lediglich weiterfuh-

rende Schulen finden sich erst in den Nachbarstadten Coburg und Neustadt b. Coburg.

Insgesamt verfligte Rodental im Schuljahr 2014/15 somit Gber 31 Klassen mit Insgesamt 584 Schiilern.
Parallel zur rucklaufigen Einwohnerzahl sowie der fortschreitenden Alterung der Gesellschaft (Demo-
grafischer Wandel) spiegelt sich die Bevolkerungsentwicklung demnach auch in den stetigen Riickgang
der Schiller- und Klassenzahlen der letzten Jahre wieder. Im Schuljahr 2004/05 wurden demnach noch
907 Schiler (-35,6 %) in 41 Klassen (-24,4 %) unterrichtet (Quelle: Bay. Landesamt fur Statistik 2016).
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Abbildung 45: Entwicklung der Schiilerzahlen (1.), Entwicklung der Zahl an Schulklassen (r.)
(Quelle: eigene Darstellung, Datengrundlage LfStat 2017)

Gemal der vorliegender Entwicklung ist davon auszugehen, dass die Zahl der Schiiler prognostisch
gesehen kunftig weiter sinken wird. Damit verbunden werden sowohl die Klassenzahlen, als auch die
durchschnittliche KlassengréRen sinken. Uberzahlige Raumkapazitaten innerhalb der einzelnen Schu-
len werden kiinftig steigen und zu steigenden Unterhaltskosten je unterrichteten Schiiler fiihren. Ent-
sprechend miussen kinftig die Bewirtschaftungskosten zugunsten der notwendigen Ausgaben zur Si-

cherung bzw. Steigerung der Bildungsqualitat reduziert werden.

Hierzu wurde 2013, im Zuge des ,Aktionsprogramms regionale Daseinsvorsorge* (MORO - Modellvor-
haben der Raumordnung) eine Prognose zur Entwicklung der Schullandschaft (Grund- und Mittelschu-
len) fur den Landkreis Coburg aufgestellt. Darin wurden fur die Entwicklung der drei Grundschulen und

die der Mittelschule folgende Informationen und Prognosen erfasst:



GS Rodental-Mitte GS Einberg GS Moénchroden MS Rodental
Schulsprengel - 55 % der EW - Einberg, Blu- - 45 % der EW - Stadt Rédental
Ménchrdédens menrod, Spittel- Ménchrédens (Gesamt)
- 98,8 % der EW stein und Wald- )
Oeslaus sachsen - Fischbach, Forn-
bach, Kipfendorf,
Thierach, Mittel-
berg, Oberwohls-
bach, Rothenhof,
Schonstadt, Un-
terwohlsbach,
Waltersdorf und
Weilkenbrunn
vorm Wald
Zahl der Klas- 15 12 8 18
senraume (2012)
Zahl der Klassen | 8 8 5 9
(2012)
Zahl der Schiiler | 168 154 91 171
(2012/2013)
Anteil der 97 % 93 % 86 % -
Schiiler an den
ortlichen
Einwohnern im
Schulalter
Prognose zur -9,8 % -21 % 9% 2,1 %
Schiileranzahl
(2012 - 2030)
Prognose zur gleichbleibend -1 Klasse -1 Klasse -2 Klasse
Klassenanzahl
(2012 — 2030)
Prognose zur @ 21 Schiler (2012) 19 Schiiler (2012) 18 Schiiler (2012) Klasse 5 - 6:
KlassengroRe 19 Schiler (2030) 17 Schiuler (2030) 23 Schiler (2020) 16 Schiiler (2012)
(2012 - 2030) 20 Schiiler (2030) | 17 Schiiler (2030)
Klasse 7 - 9:

18 Schiiler (2012)
28 Schiiler (2020)
27 Schiiler (2030)

Abbildung 46: Prognose zur Entwicklung der Grund- und Mittelschulen 2012-2030
(Quelle: eigene Darstellung, Datengrundlage MORO 2013)




Die Mittelschule Rddental weist eine im Vergleich zu anderen Mittelschulen im Landkreis Coburg relativ
stabile Entwicklung der Schiilerzahlen auf. Diese Entwicklung erklart sich gemafl der MORO-Prognose
allerdings weniger aus der Bevolkerungsprognose als viel mehr aus den Annahmen, die der Abschat-
zung der Prognose zu Grunde liegen. Demnach lag die Ubergangsquote der letzten Jahre deutlich unter
den Durchschnittswerten des Schulverbundes und bekam der Fortschreibung anteilsmafig mehr Schii-
ler zugewiesen als sie derzeit hat. Inwiefern sich die Ubergangsquote der Mittelschule Rédental den
Durchschnittswerten anpasst und die damit verbundene Entwicklung der Schiilerzahlen in etwa der Ab-
schatzung von -2,1 % (Abb. 46) entspricht oder ob die Schilerzahl in Rédental starker sinken werden,

konnte gemalk MORO zum Zeitpunkt der Prognose noch nicht abgeschatzt werden.

Basierend auf den gefiihrten Experteninterviews lassen sich dariiber hinaus folgende Informationen zur

weiterfihrenden Bewertung zusammenfassen:

Mittelschule Roédental:

Die Mittelschule ist ,wegweisend® was Inklusion sowie Integration anbelangt. Es werden Asylbewerber
in sog. Ubergangsklassen sowie durch Sprachpaten integriert, sowie Einzelinklusionen durchgefihrt.
Ruheraume und Sozialpadagogen sind vorhanden. Da es sich um eine Ganztagsschule handelt, wird
dringend ein Raum zum gemeinsamen Mittagessen bendtigt. Hierzu soll im Zuge der Sanierung und
des Neubaus 2017 ein groRer Versammlungsraum errichtet, der neben der Funktion als Mensa auch

fir Schulversammlungen fungiert.

Es finden vielfaltige soziale Vernetzungen z.B. mit dem AWO Treff (Schiler erkldren Senioren die
Handhabung des Smartphones) oder Ausstellungen organisiert von Asylbewerbern im evangelischen
Gemeindezentrum statt. In der Sporthalle findet regelmaRig eine ,hauseigene® Ausbildungsboérse statt.

Eine Berufseinstiegsbegleitung wird zur Verfliigung gestellt.

Grundschule Rodental-Mitte:

Die Schule wurde 1994 errichtet, dadurch stellt sie sich als modernes Gebaude mit heller Aula und
gestalteten Freiflachen dar. Die Schule nimmt derzeit an dem Pilotprojekt offene Ganztagsschule teil.
Nach 16.00 Uhr ist dariber hinaus noch eine Betreuung bis 17.30 Uhr mdéglich. Die zentrale Lage er-
mdglicht eine schnell und sicher gelegene fulllaufige Erreichbarkeit der Schulsportangebote von Goe-

belhalle und stadtischem Hallenbad.



Grundschule Rdédental-Monchroéden:

Die Schule hat schon einige punktuelle Sanierungen (Austausch von Fenstern) erfahren. Eine Betreu-
ung von 15 Uhr bis 17 Uhr wird ermdglicht. Die Schule hat einen Férderverein zur Organisation ver-

schiedener Initiativen wie z.B. Kulturaktionstage, Projektzirkus u.v.m. gegrindet.

Grundschule Rddental-Einberg:

Der bauliche Zustand der Schule ist schon in ,die Jahre gekommen®. Die Schule stellt einen Kinderhort
zur Betreuung nach Schulschluss bereit. Auf die teils sehr hohe Geschwindigkeit der Fahrzeuge entlang
des Eingangs zum Kindergarten wurde verwiesen, ebenso auf die Haltestelle in Waldsachsen, welche

fur den Schulbus nicht verkehrsglinstig gelegen ist.

Jugendarbeit

Uber die bestehenden schulischen und vorschulischen Betreuungsangebote hinaus bieten der katholi-
sche Schilerhort St. Hedwig (Oeslau) sowie das Jugendhaus Doméane (Oeslau) und die selbstverwal-
teten Jugendtreffs Orbis (Unterwohlsbach) und Dezibel (Weilenbrunn vorm Wald) auf3erschulische Be-

treuungs-, Freizeit- und Ferienangebote fur Kinder und Jugendliche an.

Die Jugendarbeit wird primar durch die Stadt Rddental organisiert und finanziert. Hierfir zustandig ist
ein fest angestellter Sozialpadagoge, der als Ansprechpartner fiir Kinder und Jugendliche einerseits und
der Stadt Rédental andererseits die Jugendpflege organisiert. Dessen Aufgabenbereiche umfassen die
offene Arbeit im Jugendhaus, die Planung und Durchfiihrung von Ferienprogrammen, Soziale Gruppen-
und Einzelarbeit mit Jugendlichen, die Individuelle Betreuung von Kindern und Jugendlichen sowie die
Arbeit mit Gruppen in besonderen Problemlagen, die Unterstitzung von Vereinen und Verbanden in
Fragen der Jugendarbeit und Streetworking. Dabei ist das Ziel der Jugendpflege in Rédental junge
Menschen in ihrer Entwicklung férdern und zu eigenverantwortlichen und gemeinschaftsfahigen Per-
sonlichkeiten erziehen. Zusammen mit einem 13-képfigen Jugendparlament, welches im Frihjahr 2015
seine Arbeit aufgenommen hat soll dadurch besser auf die Bedurfnisse und Wiinsche von Kindern- und

Jugendlichen eingegangen werden.



Senioreneinrichtungen

Die Stadt engagiert sich in der Seniorenarbeit um aktiv den Herausforderungen einer alternden Gesell-
schaft zu entgegnen. Hierzu wurde nach der Kommunalwahl 2002 das Amt des Seniorenbeauftragten

in Leben gerufen.

Dessen Arbeit begann 2003 mit der Erarbeitung eines seniorenpolitischen Konzepts fir Rédental. Dabei
wurden u.a. Themen wie ,strategische Banke® zur besseren Mobilitdt der Senioren und ,Stolperfallen
im Zentrum® behandelt. Die mehrfach ausgezeichnete Rodentaler Seniorenarbeit erhielt 2008 den Bay-
erischen Sozialpreis. Eine dieser Auszeichnungen ermdglichte im Rahmen des Modellprogramms ,In-
novative Altenhilfekonzepte" den Aufbau des Seniorenwohnkonzepts ,innovatives Wohnen im Alter” in
der SchlesierstralRe das bauliche und soziale Faktoren miteinander verbindet. In gemeinsamer Zusam-
menarbeit haben die Wohnungsbaugesellschaft des Landkreises Coburg mbH, soziale Trager und die
Stadt Rédental das Seniorenwohnprojekt ,Wohnen in allen Lebensphasen (WAL) - Quartier Schlesier-
stralle" realisiert. Die Einrichtung eines Seniorenbiros als zentrale Anlaufstelle fiir die Organisation und
Vermittlung von Beratungs-, Betreuungs-, und Pflegeangeboten soll das Alterwerden erleichtern und
die Selbststandigkeit der Senioren wahren. Inklusion und Ehrenamt spielen dabei eine essentielle Rolle.
Parallel dazu baut die Wohnungsbaugesellschaft des Landkreises Coburg ihr Angebot an altersgerech-
ten Wohnungen im Bereich der Schlesierstral’e aus. Ein ergéanzendes Angebot der taglichen Nahver-
sorgung mit den wesentlichen Gitern und Dienstleistungen fehlt den Senioren noch in fu3ldufigen

Reichweite.

Eine weitere wichtige Anlaufstelle ist das Mehrgenerationenhaus der AWO am Biirgerplatz, dass Bera-
tungs-, Freizeit- und Versorgungsangebote bereitstellt. Der integrierte Treff fir Alt und Jung wird von

Uber 10.000 Teilnehmern pro Jahr besucht.

Mit diesen MalRnahmen soll versucht werden eine soziale Infrastruktur aufzubauen bei der sich Nach-
barn und Burger gegenseitig unterstitzen. So wurde in Zusammenarbeit mit ehrenamtliche Blrgern
(meist jungere Senioren) u.a. ein Fitnessstudio fur Senioren realisiert sowie das Projekt ,praventive
Hausbesuche® zur Betreuung alleinlebender Hochbetagter und chronisch Kranker Senioren ins Leben
gerufen. Ein weiteres Angebot bieten die hauslichen Helfer, die Senioren Fahrdienste und hausliche

Hilfe anbieten.
Gesundheitsversorgung

Roédental bietet ein verzweigtes und gerade im vertieften Untersuchungsraum Einberg-Ménchréden-
Oeslau umfassend ausgebautes Angebot an gesundheitlicher, ambulanter und stationarer Versorgung
sowie geistlicher Seelsorge. Vor Ort wird Uiber die letzten Jahre aber auch ein Riickgang der niederge-
lassenen Arzte deutlich. In den duReren Stadtteilen finden sich nur punktuell vereinzelte Angebote im

Bereich des Gesundheitswesens.

Krankenhauser finden sich in den Nachbarstadten Coburg und Neustadt b. Coburg



Freizeit und Vereinsstruktur

Zur Freizeitgestaltung und der sportlichen Betatigung finden sich in Rédental 16 Sportvereine mit un-
terschiedlichen Angeboten (u.a. Fuf3ball, Handball, Leichtathletik, Kegeln, Reiten, SchieRen, Tischten-
nis oder Basketball) sowie zahlreiche Spiel- und Bolzplatze, eine Skateanlage (,Eller*) und ein Hallen-
bad. Insgesamt sind in Rédental 90 Vereine tatig, mit jeweils unterschiedlichen Alters-, Interessen- und

Zielgruppen.

3.6.1. Leitlinien: Versorgende und soziale Infrastruktur

— Der steigende Anteil an Senioren an der Bevolkerung Rodentals flihrt zu einem wachsen-
den Bedarf an Pflege- und Betreuungseinrichtungen, medizinischen Angeboten sowie spezi-

fisch auf diese Altersgruppe ausgerichtete Mdglichkeiten der Freizeitgestaltung

— Der Demografische Wandel sowie die bestehende Bevdlkerungsentwicklung kdnnen langfristig
zu einer Verringerung der Auslastung von Kinderbetreuungseinrichtungen und Schulen
fuhren. Trotz alledem sollte priméar im vertieften Untersuchungsraum das bestehende Netz aus
wohnortnahen Betreuungs- und Schuleinrichtung erhalten werden. Hierin besteht eine Chance
zur qualitativen Verbesserung des bestehenden Angebotes somit zur Starkung des Familien-

standortes Rodental.

— Innerhalb der Wohnquartiere ist eine moglichst wohnortnahe Versorgung bzw. deren
ausreichende OPNV Anbindung mit sozialen oder éffentlichen Einrichtungen sowie die Ver-
fugbarkeit versorgender Infrastrukturen aller Art (Gesundheit, Lebensmittel, etc.) sicherzustel-

len.



3.7. Qualitat und Leistungsfahigkeit des offentlichen Raums

Die Stadt Rédental verfugt Uber einen weitldufig vorhandenen, aber sehr unterschiedlich ausgebauten
offentlich nutzbaren Raum. Hierbei lasst sich der 6ffentliche Raum Rddentals in drei grundlegende For-
men einteilen, die jeweils eine unterschiedliche Funktionen sowie eine rdumlich spezifisch Verteilung

erkennen lassen:

1. Verkehrsraume
2. Stadtteilzentren

3. Freirdume in Quartieren sowie 6ffentliche Parkanlagen und Grinzige

Der 6&ffentliche Raum muss gleichberechtigt fur alle zuganglich und nutzbar sein. Zusammen erflillt er
neben den bereitgestellten Aufenthaltsqualitaten fir unterschiedliche Nutzergruppen (0.a. Kinder, Seni-
oren, Jugendliche) auch eine wesentliche alltagliche Verbindungsfunktion, sowohl in sozialer Hinsicht
zwischen den unterschiedlichen Nutzern, als auch infrastrukturell zwischen unterschiedlichen privaten
und o6ffentlichen Nutzungen — sowohl kleinrdumig im Quartier, als auch groRraumig uber Quartiersgren-

zen hinweg.

Dabei ist im Hinblick auf den demografischen Wandel wichtig, die Qualitat und Leistungsfahigkeit des
Offentlichen Raums — zum einen mit Bezug auf eine umfassende Barrierefreiheit fiir eine &lterwerdende
Gesellschaft und zum anderen mit Bezug auf eine moderne Ausstattung fir ein familienfreundliches
Umfeld — zu berticksichtigen. Dabei ist fir die Planung und Umsetzung von MaRnahmen u.a. auf den
Leitfaden ,Die barrierefreie Gemeinde* des Bayerischen Staatsministerium des Inneren, fir Bau und

Verkehr hinzuweisen.

1. Verkehrsraume:

Punktuelle sind die Verkehrsrdume im vertieften Untersuchungsgebiet ausreichend bis gut barrierefrei
bzw. gestalterisch ansprechend ausgebaut. Dennoch sind gerade innerhalb alterer Wohnquartiere und
im Bereich der Stadtteilzentren sowie entlang der groRen stadtischen Verbindungsstralen (0.a. Gnai-
leser StralRe, Coburger Stralte, Oeslauer Stralte, Monchrodener StralRe) die Fullwege in ihrer Oberfla-
chenbeschaffenheit zwar meist ausreichend bis gut ausgestattet, aber in lhrer Breite, ihrer optischen
Unterscheidbarkeit (0.4. Oberflichenmaterialien, Aufmerksamkeitsfelder und Leitstreifen), Verweilplat-
zen sowie der Querungssituation zumeist noch unzureichend ausgebaut. Gerade fur altere Burger, die
in Ihrer Bewegung eingeschrankt sind und/oder auf Gehhilfen angewiesen sind, aber auch Rollstuhlfah-
rer und Eltern mit Kinderwagen, stellt diese Situation eine deutliche Barriere innerhalb des 6ffentlichen

Raums dar.



Abbildung 47: Ménchréden — Rothinestral3e (I.0.); Einberg — Glockenstral3e (r.o0.); Ménchréden — Ménchrédener Stralle (l.u.);
Oeslau — Leipziger Stral3e (r.u.)

Innerhalb der dufReren Stadtteile fehlt es nicht selten ganz an FuBwegen. Ansonsten gelten auch hier
dieselben Defizite wie innerhalb des vertieften Untersuchungsraums. Lediglich in Kipfendorf, Fornbach
und WeiRenbrunn vorm Wald wurden im Rahmen der Dorferneuerung Teilbereiche bereits barrierefrei

ausgestaltet.

Abbildung 48: Rothenhof (1.); Kipfendorf (r.)



2. Stadtteilzentren:

Der 6ffentliche Raum innerhalb der Stadtteilzentren wird nach Angaben der Birger zumeist lediglich als
Durchgangsort betrachtet. Dies wurde vor allem im Zuge des Planungsspazierganges am Blrgerplatz
deutlich. So Iasst sich am Burgerplatz beobachten, dass der 6ffentliche Raum im Zuge von besonderen
Veranstaltungen und der damit verbundenen temporaren Mdéblierung angenommen und umfangreich
genutzt wird. In seiner alltdglichen Nutzung aber aufgrund fehlender Anzugspunkte einerseits (u.a. Ge-
schafte, Gastronomie) und in seinen gebotenen Aufenthaltsméglichkeiten und -qualitdten andererseits
(u.a. Moblierung, Sonnenschutz, Gestaltung) nur wenig durch die Blrger angenommen wird.

Ahnliches gilt fir die Stadtteilzentren in Einberg, Ménchréden und Oeslau. Wobei hier noch deutlicher
das Fehlen einer ansprechenden Aufenthaltsqualitat zu beobachten ist. Hinzu kommt eine erhebliche
verkehrliche Belastung, die die Aufenthaltsfunktion sowie die fuRlaufige Bewegung innerhalb des 6f-
fentlichen Raums und damit auch die Nutzung der umliegenden gewerblichen und gastronomischen

Angebote einschrankt.

Abbildung 49: Biirgerplatz (I.0.); Stadtteilzentrum Einberg (r.0); Stadtteilzentrum Westl. Oeslauer Stra3e (I.u.);
Einzelhandlesstandort Ménchréden (r.u.)



3. Freiflachen in Quartieren sowie 6ffentliche Parkanlagen und Griinziige:

Der 6ffentliche Raum Rodentals wird durch eine Vielzahl an Griin- und Freirdumen gepragt. Der Bir-
gerpark sowie der Stadtpark am Mahnberg bilden hierbei die wichtigsten 6ffentlichen Griinanlagen.
Diese bereichern nicht nur die Wohnqualitat der einzelnen anliegenden Quartiere, sondern weisen auch
eine wichtige Verbindungs- und Aufenthaltsfunktion vor. In Teilen sind diese qualitativ bereits sehr hoch-
wertig ausgestattet (0.4. Stadtpark am Mahnberg) sowie in Teil qualitativ (0.8. laufenden Pflege, Aus-
stattung, Nutzbarkeit) nicht mehr den heutigen Anspriichen entsprechend ausgebaut (0.4. Blrgerpark,
Freirdaume und Quartiersplatze in den Wohnquartieren).

Die Vernetzung dieser Griin- und Freiflachen auf stadtischer Ebene sowie in Anbindung an Griinzilige
und Wanderwege im AuBRenbereich ist bereits in Teilrdumen hergestellt, aber insgesamt noch weiter
auszubauen. Die einzelnen Anlagen sind dabei weitestgehend barrierefrei ausgestattet, ihnre Verbindun-

gen hingegen nur bedingt.

Abbildung 50: Stadtpark am Mahnberg (I.); Adam-von-Pernau-Weg (r.)

3.7.1. Leitlinien: Qualitat und Leistungsfahigkeit des offentlichen Raums

— Aktivierung bzw. Starkung der Aufenthaltsfunktion der Stadtteilzentren durch eine attrak-
tive Freiraumgestaltung und Initiilerung von Anziehungspunkten, sodass die zentralen Bereiche

als diese wahrgenommen und genutzt werden.

— Sanierung und Ausbau von Freiflachen und 6ffentlichen Parkanlagen auf Quartiersebene
sowie deren gesamtstadtische Vernetzung und deren Anbindung an Griinzige und Wander-

wege im Aufdenbereich

— Ausbau und Anpassung der verkehrsraume und fuBldufigen Verbindungsachsen an die
sich abzeichnende demographische Entwicklung durch die barrierearme bzw. barrierefreie Ge-

staltung von Wegeverbindungen, Querungshilfen und Aufenthaltsbereichen



3.8. Grun- und Erholungsraume, landschaftsraumliche Einbindung

Rédental liegt an den sudlichen Auslaufern des Thiringer Waldes und weist topografisch somit bereits
einen Mittelgebirgscharakter auf. Das Siedlungsgebiet der Stadtteile erstreckt sich im Wesentlichen ent-
lang der Flusslaufe Itz und Rdden. Dabei wird der Landschaftsraum durch umfangreiche Waldbestande

sowie natur- und landschaftsbezogene Schutzausweisungen gepragt.

Abbildung 51: Landschaftsrdumliche Gliederung Rédentals und Rad-/Wanderwegenetz



Das weitreichend ausgebaute Rad- (38 km) und Wanderwegenetz (24 km) erschliel3t fast das gesamte
Stadtgebiet Rédentals. Lediglich der Stadtteil Fornbach ist nicht an das Rad-/Wanderwegenetz ange-
schlossen. Weiterhin sind die Stadtteile Kipfendorf, Rothenhof und Thierach zwar iber Wanderwege,

aber nicht Gber Radwege an das Wegenetz angeschlossen.

Neben den kleinteilig in den Landschaftsraum eingebundenen Stadteilen lassen sich, im Hinblick auf
die touristische Vermarktung und Nutzung als 6rtlicher Naherholungsfaktor, vom Rad-/Wanderwegenetz
aus u.a. der Froschgrundsee, der Birkertsbach, die Burgruine Lauterburg mit angeschlossenen Natur-
lehrpfad, das Heinrich-Schaumberger-Museum, die Einberger Schweiz sowie der Monchrédener Forst
erkunden. Darlber hinaus stellt der Landschaftspark Rosenau im Hinblick auf Tourismus und Naherho-
lung einen besonders wertvollen Ort dar, der durch seine landschaftliche Gestaltung, dem Schloss Ro-
senau, einer Orangerie, dem europdischen Glasmuseum und einer Reitanlage, einen besonderen
Mehrwert fir die Stadt Rddental bietet.

Roédental engagiert sich zudem im Frihjahr 2015 gegriindeten Tourismusverein ,Coburg. Rennsteig —
grenzenlos frankisch”. Hierzu gehéren neben Rddental weitere Stadte und Gemeinden des Landkreis
Coburg, des Landkreis Sonneberg in Thiringen sowie der grenziiberschreitenden Initiative Rodachtal.

Erste Arbeitskreistreffen sind bereits angelaufen.

Weiterhin bieten der Zeltplatz Sauloch, das Jugendfreizeitzentrum ,Am Weinberg“ sowie die Pfadfinder-

héauser Mittelberg und Fornbach Ubernachtungsmdglichkeiten fiir Kinder- und Jugendgruppen.
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Abbildung 52: Ubernachtungen in Beherbergungsbetrieben
(Quelle: eigene Darstellung, Datengrundlage LfStat 2017)

Hinsichtlich der Ubernachtungen in Beherbergungsbetrieben wird deutlich, dass die Trendlinie sowohl
fur Gasteankiinfte, als auch fir die Anzahl der Gastelbernachtungen in Beherbergungsbetrieben ge-
stiegen ist. Die Anzahl beider Variablen durchlauft zwar von 1986-2014 einige Schwankungen, dennoch

ist ein allgemeiner Anstieg und damit verbunden auch ein gewisses Potential zu erkennen.



Somit lassen sich die insgesamt vorhanden touristischen Potenziale sowie die bereits genutzten Ange-
bote als gut bis sehr gut charakterisieren, deren begleitende touristischen Strukturen (Gastronomie und
Gastgewerbe) sowie deren infrastrukturelle, thematische und raumliche Verknlipfung sind aber noch

als ausbaufahig zu beurteilen.

Weiterhin problematisch fiir die Angebotsvielfalt ist der wachsende Leerstand in den Stadtteilzentren,
der nicht nur die Attraktivitat des Stadtbildes beeinflusst und somit auch die Wahrnehmung Rdédentals
durch Touristen und Reisende, sondern auch direkt die Vielfalt der gastronomischen Angebote betrifft.
So ist vor allem bei traditionellen Gasthausern innerhalb der Stadtteilzentren nicht nur ein zunehmender
Leerstand und sondern auch ein deutlicher Sanierungsriickstand bei stadtebaulich wichtigen Immobilien

zu erkennen.

3.8.1. Leitlinien: Qualitat und Leistungsfahigkeit des 6ffentlichen Raums
— Ausbau des Gesamtstidtischen Rad- und Wanderwegenetzes und dessen gezielte Anbin-

dung an die Stadtteile und der dortigen Angebote von Gastronomie, Beherbergung und Touris-

mus

— Konsequenter Ausbau bereits genutzten sowie noch ungenutzter touristischen Potenzi-

ale und dessen starkere infrastrukturelle, thematische und raumliche Verknipfung miteinander

— Qualitatssicherung und zukunftsgerichtete Aufwertung alter Strukturen in Gastgewerbe
und Gastronomie unter besonderer Berticksichtigung der Stadtteilzentren sowie der Nachnut-

zung von leerstehenden stadtebaulichen ,Schliisselimmobilien®



3.9. Verkehr, Mobilitat, Erreichbarkeit
AuBere Anbindung

Die Stadt Rodental ist sowohl tGber Autobahnen, Bundes- und Staatsstralien, als auch Uber 6ffentlichen

Personennahverkehr (Regionalbahn der Deutschen Bahn; Stadtbus der Stadt Rédental) regional und
Uberregional angebunden.

Weilenbrunn vorm Wald
Schénstadt
Fischbach

Mittelberg

Waltersdorf

Oberwohlsbach
Unterwohlsbach
Rothenhof Kipfendorf
Waldsachsen
Spittelstein

Blumenrod

Abbildung 53: Verkehrsrdumliche Anbindung der Stadt R6dental



Die Stadt verflgt Uber eine Uberregionale Anbindung durch die A73, die Rédental im Sidwesten tan-
giert. Uber die A73 erreicht man Erfurt im Norden (121 km, ca. 1,5 Stunden) und Niirnberg im Siiden
(114 km, ca. 1,5 Stunden). Uber die B4 wird Rédental an Neustadt bei Coburg im Osten (10 km, ca.
0,25 Stunden) und Coburg im Westen (11 km, ca. 0,25 Stunden) angebunden. Uber die StaatsstraRe
St2206 erreicht man Eisfeld (22 km, ca. 0,5 Stunden) und Sonnenberg (17 km, 0,3 Stunden) im Norden
und Kronach im Sudwesten (35 km, ca. 0,6 Stunden). Die einzelnen Stadtteile sind Uber die Staats-
stralRe St2206 miteinander und mit dem vertiefenden Untersuchungsgebiet verbunden. Lediglich die
Stadtteile Fornbach im Norden und Thierach, Kipfendorf und Rothenhof im Stiden verfiigen Uber keine
direkte Anbindung an die St2206. Die verkehrsrdumliche ErschlieBung innerhalb der duleren Stadtteile
beschrankt sich zumeist auf wenige Strallen, die die jeweiligen Wohngebiete erschlieRen und an die
Hauptstral’e anbinden. So profitieren die am nachsten am vertiefenden Untersuchungsgebiet gelege-
nen Stadtteile (u.a. Unterwohisbach, Oberwohisbach oder Waldsachsen) von dem Autobahnanschluss
zur A73, wahrend die weiter sldlich und nérdlich dessen gelegenen Stadtteile (u.a. Schonstadt, Fisch-

bach oder Weillenbrunn vorm Wald) eine langere Anfahrt zur A73 vorweisen.
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Abbildung 54: Verkehrsmengenkarte 2010, Landkreis Coburg
(Quelle: OBB 2016)



Innere Anbindung

Die drei Stadtteilzentren (Oeslau — Biirgerplatz, Einberg — Kirche und Ménchréden — Kloster) sind nur
wenige Kilometer voneinander entfernt. So braucht man mit dem Auto von Oeslau nach Einberg (1,1km)
drei Minuten, zu Fu® 12 Minuten, von Einberg nach Ménchréden (1,9km) mit dem Auto sechs Minuten
und zu Ful} 23 Minuten und von Ménchréden ins Zentrum (2,6km) mit dem Auto sechs Minuten und zu
Ful 21 Minuten. Mdchte man jedoch von dem sudlichsten gelegenen Stadtteil Blumenrod in den nérd-
lichsten gelegenen Stadtteil Weillenbrunn vorm Wald (13,3km) ist dies zu FuR in 3 Stunden und mit
dem Auto in 17 Minuten zu schaffen. Innerhalb des vertiefenden Untersuchungsgebietes sind die we-
sentlichen Einrichtungen fuBlaufig erreichbar, wobei man fir weitere Distanzen auf den motorisierten

Verkehr angewiesen ist, sei es in Form von 6ffentlichem Personennahverkehr oder dem eigenen PKW.

Die Erschliel3ung des vertieften Untersuchungsbereiches fiir den motorisierten Verkehr geschieht dabei
primar Uber die Stadtverbindungsstralde, die entlang der Bahntrasse und dem Fluss Rdden verlauft. Sie
setzt sich aus der Coburger-, der Oeslauer und der Ménchrodener Stralle zusammen und war bis zum
Neubau der Ortsumfahrung noch als Staatstralte St2202 ausgewiesen. Betrachtet man dazu die Ver-
kehrsmengenkarte von 2010 konzentrierte sich das héchste Verkehrsaufkommen entlang dieser Stadt-
verbindungsstrafl3e (zum Erhebungszeitpunkt noch Staatsstrae St2202). Hier wurden innerhalb von 24
Stunden 16.285 PKW und 653 Schwerlastwagen gemessen, wahrend Richtung Norden auf der St2206
insgesamt lediglich 2876 PKW und 111 Schwerlastwagen die Zahlstelle in Mittelberg passierten. Das
ist weniger als ein Funftel dessen, was an der Oeslauer Stral3e an Verkehr gezahlt wurde. Das erhdhte
Verkehrsaufkommen entlang der (ehemaligen) St2202 Iasst sich auf die Lage Rddentals zwischen den
Stadten Coburg, Neustadt b. Coburg und dem thiiringischen Sonneberg zuriickfiihren. Richtung Siden
auf der St2206 passierten insgesamt lediglich 2117 PKW und 160 Schwerlastwagen die Zahlstelle in

Blumenrod.

Zwischenzeitlich wurde zwischen 2007 und 2011 eine 5,4 km lange Ortsumgehung, als Teil der Bun-
desstralie B4 errichtet. Sie wurde als Kraftfahrstralle und somit Mautpflichtig fur Schwerlastwagen aus-
gebaut. Sie schlief3t westlich von Rddental an der A73 an, kreuzt nérdlich von Unterwohisbach die
St2206 und verlauft von dort aus ndrdlich der Stadtteile Oeslau und Ménchréden in Richtung Neustadt
b. Coburg. Die gleichzeitig mit der Errichtung der B4 zu einer Gemeindestralie herabgestufte St2202
schlief3t am dstlichen Stadtrand des Stadtteils Ménchréden an die B4 an. Sie fiihrt im Westen ebenso
auf die Autobahn A73.

Im Rahmen einer StralRenverkehrszahlung des Staatlichen Bauamtes wurde 2015 u.a. das Verkehrs-
aufkommen entlang der Ortsumgehung ermittelt. Vom Autobahnanschluss Neustadt b. Coburg (A73)
bis zur St2206 bei Oberwohlsbach wurden innerhalb von 24 Stunden 15.093 KFZ gemessen, davon
waren 869 Schwerlastwagen. Davon weiterfihrend bis zur Abfahrt Monchroden wurden auf der Orts-
umgehung 13.180 KFZ gemessen, davon waren 798 Schwerlastwagen. Der Verkehr entlang der St2206

hat sich nur geringfligig verandert. So wurden zwischen dem Kreisverkehr Oberwohlsbach und der O-



eslauer StralRe 2.379 KFZ in einem Zeitraum von 24 Stunden, davon waren 96 Schwerlastwagen. Wei-
terfihrend wurden zwischen der Oeslauer Stralle und dem Kreisstralle CO11 bei Blumenrod 2.697 KFZ

ermittelt, davon 134 Schwerlastwagen.

Entsprechend sollte sich das innerstadtische Verkehrsaufkommen mittlerweile reduziert haben. Hierzu
liegen aber keine aktualisierten Verkehrsmessungsdaten vor. Basierend auf Beobachtungen von Bir-
gern aber wird unter Hinweis auf die Mautpflicht beanstandet, dass insbesondere der Schwerlastwa-
genverkehr weiterhin den Weg durch den vertieften Untersuchungsbereich findet. Eine Z&hlung der
Stadt aus dem Jahr 2014 spiegelt dies wieder. So wurden ca. 200 Lkw-Bewegungen taglich auf der
Ortsdurchfahrt registriert. Entsprechend wirkt die Stadtverbindungsstrafl’e sowohl verkehrlich als wich-

tige Verbindungsachse, als auch stadtraumlich als trennendes Element.

Darlber hinaus liegt eine aktuelle Verkehrszahlung der Stadt Rédental vom April 2017 vor. Gemessen
wurde im Bereich der Tankstelle an der Coburger Stral3e 3. Dabei wurden taglich 18.767 KFZ ermittelt,
davon 1.326 LKW. Demnach tritt auf dem Streckenabschnitt zwischen Autobahnanschluss Rddental
und Oeslauer Stral3e (Lindenplatz) ein sehr hohes Verkehrsaufkommen auf. Im Zuge des Ausbaus der
Ortsumgehung wurde die Coburger Stralle von einer Staatsstralle in eine gemeindeeigene StralRe her-
abgestuft und der Stadt Rédental Gbergeben. Trotz Errichtung der Ortsumgehung hat sich der innerort-
liche Verkehr demnach mittlerweile noch gesteigert. Fir die Stadt Rédental weist der Streckenabschnitt
zwischen Autobahnanschluss Rédental und Oeslauer StralRe (Lindenplatz) im Hinblick auf die Verkehrs-

starke demnach eher den Charakter einer Kreis- bzw. StaatsstraRe auf.

OPNV

Abbildung 55: Vertiefendes Untersuchungsgebiet (Oeslau, Ménchréden und Einberg)



Die Stadt Rddental verfugt Uber einen Bahnhof sowie zwei weitere Bahnhaltepunkte, Uber welche die
Stadt Coburg (0,25 Stunden) und Neustadt bei Coburg (0,1 Stunden) zweimal stiindlich an Werktagen
und einmal stiindlich an Samstagen und Sonntagen erreicht werden kénnen. Uberdies ist die Stadt
Roédental auch mit dem Uberregionalen Bahnhof in Coburg und somit zum Fernverkehr angebunden.
Der Stadtbus fahrt mehrmals taglich ab dem Bahnhof Oeslau, dem Rathaus und ab Einberg in die ein-
zelnen Stadtteile.

Betrachtet man das vertiefende Untersuchungsgebiet hinsichtlich der verkehrsraumlichen Anbindung
so ist deutlich zu erkennen, dass diese Uberregional gut ausgebaut ist. Der Stadtbus fahrt mehrmals
taglich ab dem Bahnhof Oeslau, dem Rathaus und ab Einberg in die einzelnen Stadtteile. Hierbei ist
festzuhalten, dass jeder Stadtteil iber mindestens eine Bushaltestelle mit dem Kernbereich angebun-
den ist, welche auch fuBlaufig gut zu erreichen sind. Dies wurde gepriift, indem ein Radius von 400
Metern um die jeweilige Bushaltestelle gelegt wurde. Der Radius von 400 Metern, basiert auf der ,Leit-
linie zur Nahverkehrsplanung in Bayern“? und entspricht einen FulRweg von ca. finf bis sieben Minuten.
Anhand Abb. 56 ist hierbei festzuhalten, dass nahezu das gesamte Stadtgebiet Rédental — bezogen auf

die besiedelten Gebiete — in flnf bis sieben Minuten eine Bushaltestelle erreichen kann.

Wahrend die duReren Stadtteile dabei gut Gber das Busnetz an dem vertieften Untersuchungsbereich
angebunden sind, ist fiir eine Busverbindung zwischen den duferen Stadtteilen im Norden und Siiden
ein Umstieg im vertieften Untersuchungsbereich notwendig. Gerade im Hinblick auf die alterwerdende

Bevolkerung sind die Fahrplane und Umsteigezeiten dabei z.T. nicht optimal aufeinander abgestimmt.
Ruhender Verkehr

Neben dem flieRenden ist auch der ruhende Verkehr — insbesondere die 6ffentliche Parksituation ent-
scheidend fir die Entwicklung in Rédental. Durch die erhdhte Dichte an Gewerbebetrieben im Westen
der Stadt sind im Bereich des Gewerbegebietes Oeslau West eine erhebliche Anzahl an Stellplatzen
zur Verfigung. Weiterhin findet sich entlang der Stadtstral’e (Coburger Stralle, Oeslauer Stralde, Mon-
chrédener Strale) im Bereich der Verkehrsknoten und Bahnhaltestellen, ebenso punktuell konzentriert

eine hohe Zahl an Stellplatzen, z.T. als P+R mit direktem OPNV-Anschluss ausgebaut.

Hinsichtlich der sonstigen Parkplatze ist anhand der Abbildung 57 erkennbar, dass im vertiefenden Un-
tersuchungsraum — sowohl in Form von stralRenbegleitenden, als auch separaten Parkflachen — ausrei-
chend offentlich nutzbare Stellplatze vorhanden sind. Allein um das Zentrum am Birgerplatz sind Gber
200 Parkplatze vorhanden, 145 davon in Form von Tiefgaragen und nochmals 116 vom dort anséssigen
Einzelhandel. Hier kann man durchaus von einem Uberangebot an Parkplatzen sprechen. Bei der Orts-

begehung wurde dies anhand vieler leerstehender Parkplatze sehr deutlich.

2 http://www.demografie-leitfaden-bayern.deffileadmin/user_upload/demografie-leittaden/dokumente/LEITLINIE9S8.pdf (Bayeri-
sches Staatsministerium fur Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Technologie)



WeiRenbrunn vorm Wald

Blumenrod

Abbildung 56: Erreichbarkeit der Bushaltestellen, Radius von 400 Metern



Abbildung 57: Ruhender Verkehr der Stadt R6dental

3.9.1. Leitlinien: Verkehr, Mobilitat, Erreichbarkeit
— Ausbau und Anpassung der Verkehrsverbindung zwischen den Stadtteilen unter Bertick-
sichtigung des vertieften Untersuchungsbereiches in seinen Aufgaben zur Versorgung der um-

liegenden Stadtteile

— Anpassung und Weiterentwicklung der StadtverbindungsstraBe zu einer gleichzeitig den
verkehrlichen Anforderungen des motorisierten Verkehrs gerecht werdenden Verbindungs-

achse, als auch eine fuldlaufig erlebbare und die Stadtteile verbindende Struktur.

— Sicherung des OPNV-Angebotes und Anpassung an die demografische Entwicklung



3.10. Energie / Energieversorgung und Elektromobilitat / Digitale Infrastruktur
Die Versorgung mit Energie und Wasser sowie die Beseitigung der Abwasser gehéren zu den grundle-
genden Aufgaben der kommunalen Daseinsvorsorge. Der Aufgabenbereich der Strom- und Wasserver-

sorgung sowie der Abwasserentsorgung wird in Rédental durch die ,Stadtwerke Roédental” betrieben.

Die Stadtentwicklung wird dabei in ihren Moglichkeiten mafigeblich durch den Ausbau und die Effizienz
dieser technischen Infrastrukturen beeinflusst. Gerade in Verbindung mit dem anhaltenden demografi-
schen Wandel, dem Ruckgang der Einwohnerzahlen sowie dem strukturellen Wandel im Bereich Ge-
werbe, Industrie und Arbeitsmarkt ergeben sich darin komplexe Problemstellungen, die sich z.T. bereits
heute konkret andeuten, sich aber langfristig noch verstarken werden. Um die Stadt innerhalb dieser
Rahmenbedingungen langfristig attraktiv und wirtschaftlich auszugestalten gilt es daher auch die Ver-

sorgung Rdédentals anzupassen und zukunftsgerichtet weiterzuentwickeln.

Hierbei stellen der Klimaschutz und die Energiewende und damit das Leitbild der ,energieeffizienten
Stadt” ein allgemeines Entwicklungsziel dar. Darin nehmen die Minderung des CO2-AusstoR3es, der ver-
starkte Ausbau erneuerbarer Energien und die Initiierung von MalRnahmen zur Energieeinsparung eine
grundlegende Rolle ein. Aber auch die Steigerung der Energieeffizienz, Elektromobilitat und die intelli-
gente Integration aller Malinahmen in das bestehende System sind wichtige Faktoren flr eine erfolgrei-

che Anpassung.

Diese Anpassung bedeutet auf der einen Seite zwar kurzfristig Investitionen, fuhrt aber langfristig zur
starkeren Unabhangigkeit von importieren herkémmlichen endlichen Energietragern (Kohle, Gas, O,
Uran) und damit auch von endogenen Einflissen und den allgegenwartigen Krisen und Schwankungen
des Weltmarktes. Eine zukunftssichere, stabile und wirtschaftlich adaquat finanzierbare Energieversor-
gung, die lokale wie auch regionale Bestandteile miteinander vernetzt, bildet dabei fir die Stadt Réden-
tal nicht nur eine unabdingbare Notwendigkeit, sondern stellt nicht zuletzt auch einen bedeutenden wirt-

schaftlichen Standortvorteil dar.

Doch nicht nur traditionelle Bereich wie die Energieversorgung, sondern auch die Digitalisierung nimmt
einen zunehmend starkeren Einfluss auf Gesellschaft und Wirtschaft und wird somit zugleich Innovati-
onsmotor. Die Digitalisierung bildet dabei nicht nur einen immer wichtiger werdenden Standortfaktor fur
Unternehmen, sondern beeinflusst fortschreitend auch den persdnlichen Alltag der Menschen. Schnell
und uberall erreichbar zu sein, bildet dabei die Grundlage der dieser Entwicklung. Aus diesem Grund
ist eine zukunftssichere Breitbandversorgung am Standort als wesentliche Grundvoraussetzung flr
Wirtschaft, Leben und Arbeiten zu gewahrleisten. Um fir Bestandsunternehmen, aber auch fur Neuan-
siedlungen attraktiv zu bleiben, ist dabei die flachendeckende Breitbandversorgung kontinuierlich vo-

ranzutreiben.

Offentlich zugéangliche WLAN-Hotspots kdnnen zusatzlich die Aufenthaltsqualitat und -dauer in den
Stadtteilzentren erh6hen. Damit kdnnen gezielt auch eine jlingere Zielgruppe angesprochen werden,

die die Stadtteilzentren wieder mit Leben fiillen kdnnen.



Weiterfihrend sind Smarthome und Smartcity essentielle Schlagworte zur Modernisierung im Gebau-
debestand, der verkehrlichen Entwicklung, aber auch der zukiinftigen Stadtentwicklung insgesamt. Die

wesentliche Grundlage hierfir bildet der Ausbau der digitalen Infrastruktur.

Die Stadt Rédental muss hierzu zusammen mit den Stadtwerken als Vorreiter der Energiewende und
der Digitalisierung auftreten und dabei 6ffentliche Einrichtungen, die ortlichen Unternehmen sowie die

Roédentaler Birger in die Stadtentwicklung mit einbeziehen.

Ein Impuls darin diese Vorreiterrolle anzunehmen und offen fir jedermann erkennbar zu kommunizie-
ren, wurde mit der Eré6ffnung der neuen Raume der Stadtwerke am Blirgerplatz realisiert. Dabei wurden

Leerstande reduziert sowie ein neuer offener Anlaufpunkt fir Kunden in zentraler Lage geschaffen.

3.10.1. Leitlinien: Energie / Energieversorgung und Elektromobilitat

— Stadt und Stadtwerke als Vorreiter der Energiewende, fiir einen starkeren Ausbau erneuer-
barer Energien, die Steigerung der Energieeffizienz, der Initiierung von Mallnahmen zur Ener-

gieeinsparung sowie einer intelligenten Integration der Maflnahmen in das bestehende Netz
— Einbeziehung von Biirger, soz. Einrichtungen und Unternehmen in die Energiewende
— Energetisches Stadtteilquartier Heimkehrersiedlung

— Ausbau der digitalen Infrastrukturen, flichendeckende Breitbandversorgung



3.11. Quartier Schlesierstral’e — vertiefende Untersuchung der sozialen Verhaltnisse

Abbildung 58: Rdumlicher Vertiefungsschwerpunkt Quartier Schlesierstral3e

Zur naheren Charakterisierung der sozialen und demografischen Situation im raumlichen Vertiefungs-
schwerpunkt ,Quartier Schlesierstral3e“ lassen sich nur bedingt statistische Quellen heranziehen, da

diese in den meisten Fallen keine Auskunft auf Quartiersebene geben. Dennoch Iasst sich eine grund-
legende Aussagen treffen.



So umfasst der raumliche Vertiefungsschwerpunkt fast ausschlief3lich den GeschoRwohnungsbau der
der Wohnungsbaugesellschaft des Landkreises Coburg mbH (nachfolgend WBG), dem grofdten Ver-
mieter auf dem Rodentaler Wohnungsmarkt. Gleichzeitig beherbergt das Quartier den Grolfiteil der
Roédentaler Wohnungen der WBG. So kann anhand der Mieterstatistiken ein gesamtstadtischer Ver-
gleich fir das Quartier vorgenommen werden. Demnach verfiigt das Quartier tber einen héheren Al-
tersdurchschnitt (Abb. 54) als die Gesamtstadt. Die Herrichtung eines barrierefreies Wohnumfeldes so-
wie eine barrierefreie Gestaltung der Wohngrundrissen einerseits, als auch ein fir junge Erwachsene
und Kinder attraktives Wohnumfeld andererseits, bilden demnach die zwei wesentlichen Eckpfeiler flr

das Quartier im nachhaltigen Umgang mit dem demografischen Wandel.
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Abbildung 59: Altersgruppen der (iber 18 Jahrigen, R6dental gesamt (1.), Mieter WBG Landkreis Coburg in Rédental (r.).
Die die Zahl der unter 18 Jahrigen wurde zur besseren Vergleichbarkeit der Daten herausgenommen (fehlende
Angaben der unter 18 Jéhrigen seitens der WBG)
(Quelle: Eigene Darstellung, Datengrundlage LfStat 2016 und WBG 2016)

Die WBG schatzt den Anteil lhrer Mieter mit Migrationshintergrund auf ca. 19% ein.

Aufgrund der im GeschoRwohnungsbau im stadtischen Durchschnitt vergleichsweise gunstigen bis
durchschnittlichen Mieten, sowie Belegungsbindungen im sozialen Wohnungsbau ist von einer eher
heterogenen Durchmischung der 6konomischen Verhaltnisse innerhalb der Bewohnerschaft, zwischen

gering und durchschnittlich verdienenden Haushalten auszugehen.

Der GeschoRwohnungsbau ist Uberwiegend im 2-3 geschossigen Baustil der 1950er Jahre gehalten.
Dazwischen finden sich ein 6-geschossiges sowie drei 8-geschossige Hochhauser (mit Aufzug) der
1960er Jahre. Der Geschosswohnungsbau spiegelt die einfache, funktionale und wirtschaftliche Bau-
weise der Nachkriegszeit wider. Entsprechend bietet dieser technisch und funktional nicht die heutigen
Neubaustandards. Das Fassadenbild weist dabei auf einen heterogenen Sanierungsstand hin. Notwen-
dige technische, energetische und bauliche Sanierungsmafinahmen zur Anpassung des Wohnungsbe-
standes an die heutigen Anforderungen wurden z.T. bereits durchgefihrt missen kinftig aber noch

weitergefuihrt werden. Vor allem die alternde Gesellschaft birgt darin umfangreiche neue Anforderungen



an eine Altersgerechte Ausgestaltung von Wohnungen. Hierzu hat die WBG bereits in Form eines Mo-

dellvorhabens umfangreiche Sanierungsmafnahmen im Bereich der Schlesierstral’e durchgefihrt.

Abbildung 60: Wohnumfeld im Geb&udebestand der WBG im Quartier Schlesierstral3e

Das Modellvorhaben der Obersten bayerischen Baubehdrde ,Wohnen in allen Lebensphasen (WAL) -
Quartier Schlesierstra’e" behandelte die Sanierung und den Umbau einer bestehenden Wohnsiedlung
unter den Aspekten einer barrierefreien Erschliefung der Gebaude und Freiflachen und der Anpassung
der Wohnungen an die Bedurfnisse einer alternden Bewohnerschaft. Zusatzlich wurden Angebote fur
betreutes Wohnen sowie ein Seniorenbliro eingerichtet, dass als zentrale Anlaufstelle fiir die Organisa-
tion und Vermittlung von Ehrenamt, Tatigkeiten, Beratungs-, Betreuungs-, und Pflegeangeboten das
Alterwerden erleichtern und die Selbststandigkeit der Senioren wahren soll. Realisiert wurde das Projekt
in Zusammenarbeit von WBG, sozialen Tragern und der Stadt Rédental um die Verbindung der woh-
nungswirtschaftlichen und sozialen Aspekte von Grund auf herzustellen und nachhaltig in ihrem Beste-
hen zu sichern. Das Modellvorhaben steht somit fiir eine benutzerorientierte Sanierung und Moderni-

sierung, mit Beispielcharakter fir das gesamte Quartier sowie die Gesamtstadt. Gerade im Hinblick auf



die Entwicklung des Gesamtquartiers Schlesierstral3e gilt es das dabei erlangte Wissen, die geknlpften

Netzwerke und die geschaffenen baulichen und sozialen Strukturen einzubinden.

Der bisher letzte Bauabschnitt war mit den Abbruch des Gebaudes Sudetenstralle 2a/2b und damit dem
Versetzen der stadtebaulichen Raumkanten verbunden. Die Brachflache wurde bereits wieder als tem-
porare Grinflache angelegt. Fur eine kinftige Nachnutzung kénnte die Flache in die Gestaltung eines
Aufenthaltsbereiches fir die Anwohner einbezogen werden. Ebenso kdnnte ein Teilbereich zur ganz-

heitlichen Neugestaltung des Schulumfeldes der Mittelschule Rédental-Oeslau genutzt werden.

Abbildung 61: SanierungsmalSnahmen in der Schlesierstral3e - ,Wohnen in allen Lebenslagen”

Ein weiteres charakteristisches Merkmal des Quartiers Schlesierstrale ist die weitldufige Dimensionie-
rung der umgebenden Griin- und Aufenthaltsflachen. FuBwege erschlieRen die grofl¥flachigen, Uberwie-
gend halboéffentlichen Griinrdume und die darauf umfangreich verteilten kleinteiligen Spiel- und Aufent-
haltsbereiche. Der Freiraum weist somit in seinem Umfang ein grundlegendes Potenzial flr attraktive
Weiterentwicklung des Wohnumfeldes und die Wahrnehmung des Wohnstandortes fir Alt und Jung auf.
Doch sowohl der Zustand der internen FuBwegeverbindungen, als auch der Zustand der Spiel- und
Aufenthaltsflachen und dem darauf zu findenden Mobiliar zeigen deutliche Defizite in Gestaltung, Bar-

rierefreiheit und Nutzbarkeit auf.



Abbildung 62: Wohnumfeld im Freiraumbestand der WBG im Quartier Schlesierstral3e

Defizite im Wohnumfeld finden sich aber auch im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie der
Gestaltung der Parkraumsituation. Der ruhende Verkehr dominiert den StralRenraum, sowohl in Form
von strallenbegleitenden Parkplatzen, als auch Garagenkomplexen. Entsprechend zeigen sich auch

hier Ordnungs- und Gestaltungspotenziale des Wohnumfeldes.

Eine Aufwertung bzw. Modernisierung des Wohnumfeldes stellt somit einen grundlegenden Handlungs-
bedarf in der Entwicklung des Quartiers Schlesierstraflte dar. Davon sind im Hinblick auf die Weiterent-
wicklung des 6ffentlichen Raums vier spezifische Bereiche von hervorzuhebendem Interesse. Die Griin-
flachen an der Ecke Brandenburger Stral3e / Ostlandstral3e (l), der Spielplatz nérdlich der Mittelschule
(), das Schulumfeld der Mittelschule (l1l) und die Brachflache Sudetenstral’e 2a/2b (1V). Diese vier in
Ihrer Charakteristik unterschiedlichen Flachen, stellen aufgrund lhrer Lage, GréRe und bestehenden
Nutzung, fur die Entwicklung des Quartiers wichtige Handlungsschwerpunkte dar. Diese lassen sich wie

folgt charakterisieren:



Quartier Schlesierstral’e — vertiefende Untersuchung der sozialen Verhaltnisse

Abbildung 63: Rdumlicher Vertiefungsschwerpunkt Quartier Schlesierstrae mit Handlungsschwerpunkten
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I. Griinflache Ecke Brandenburger StraBe / OstlandstraRe:

Das Quartier verfugt tiber eine Vielzahl an kleineren Spielplatzen und Aufenthaltsflachen, deren Zustand
und Ausstattung aber Uberwiegend als mangelhaft einzustufen ist. Sie befinden sich vorwiegend im
Besitz der WBG. Neben einer allgemein notwendigen Aufwertung der Wohnumfeldgestaltung von Grin-
und Aufenthaltsflachen, ist es somit auch notwendig die bestehenden Spielflachen qualitativ den heuti-
gen Anforderungen entsprechend anzupassen. Doch nicht zuletzt im Hinblick auf den demografischen
Wandel und das Uberangebot an bestehenden Spielplatzen im Quartier wird es wirtschaftlich notwendig
sein diese zu blindeln, um die mit einer Aufwertung verbundenen Kosten langfristig finanziell tragen zu

konnen.

Ein mdglicher Standort fiir solch eine Biindelung bildet die grof3e und gut einsehbare Grinflache an der
Ecke Brandenburger Stral’e und Ostlandstrale. Darauf befindet sich heute bereits ein kleiner als 6f-
fentlicher Platz mit Denkmal und Banken ausgestatteter Bereich. Der Stadt Rédental gehort hiervon

bereits ein Teil der Flache, der Ubrige Teil der Griinflache befindet sich im Besitz der WBG.

Abbildung 64: Griinflaiche Ecke Brandenburger Stral8e / Ostlandstral3e



Il. Spielplatz n6rdl. der Mittelschule:

Der Spielplatz auf der Griinflache nérdlich der Mittelschule weist deutliche Ausstattungsdefizite auf. Fur
eine Blndelung der Spielplatze wiirde er sogar eine grofiere Flache wie die Griinflache ,Ecke Branden-
burger Stralle / OstlandstraRe“ bereitstellen. Dem gegenlber steht aber die eingeschlossene und un-
einsichtige Lage. Anwohner und Birger charakterisieren diese Flache demnach eher als ,dunkle Ecke®,
die als Riickzugsort alterer Jugendlichen dient, als das sie als attraktive Aufenthaltsflache fir Familien,

Senioren und Kinder geeignet ware.

Entsprechend bestehen aktuell Uberlegungen seitens der Stadt die Flache umzunutzen. Demnach soll
der bisher an der Oeslauer Strale gelegenen Fritz-Anke-Kindergartens in Form eines Neubaus hierin
verlegt werden. Dabei wird es notwendig sein die beiden bestehenden Zuwegungen und das sich daran
anschlieBende Umfeld gestalterisch attraktiv zu gestalten sowie in Einklang mit der umgebenden Wohn-

nutzung und der zu erwartenden steigenden verkehrlichen Belastung zu entwickeln.

Abbildung 65: Spielplatz nérdlich der Mittelschule:



Ill. Schulumfeld Mittelschule Rodental-Oeslau:

Das Schulumfeld Der Mittelschule wird durch einen verkehrsberuhigten Bereich gepragt, der mittels
zwei gestalterisch wenig attraktiven Verengungen des StralRenraumes westlich und ostlich des Schul-
gebaudes erzeugt wird. Darin pragen Schulbushalte und Parkplatze den StralRenraum. Gegenuber der

Schule findet sich weiterhin ein Friseurgeschaft.

Zur Schulzeit, vor allem zu Unterrichtsbeginn und Unterrichtsschluss, wirken die Stral3eneinengungen
in Verbindung mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen als Flaschenhals. Im Hinblick auf die bestehen-
den Plane den Fritz-Anke-Kindergarten auf die Griinflache nérdl. der Mittelschule zu verlegen, ware bei
Umsetzung mit steigenden Verkehrsaufkommen zu rechnen. Die Verengungen grenzen darlber hinaus

das Schulumfeld auch in seiner raumlichen Wahrnehmung vom umliegenden Quartier ab.

Entsprechend erscheint eine Neugestaltung des Schulumfeldes wiinschenswert, die die verkehrliche
Situation aufwertet sowie die stadtebauliche Einbindung des Schulumfeldes in das bestehende Quartier

verbessert.

Abbildung 66: Schulumfeld Mittelschule Rédental-Oeslau



IV. Brachflache SudetenstraBe:

Der 4. Bauabschnitt des Projektes ,WWohnen in allen Lebenslagen — Quartier Schlesierstralle“ umfasste
den Rickbau des Mehrfamilienhauses Sudetenstrale 2a/2b. Damit verbunden wurde die bestehende
Raumkante versetzt, sodass sich nun im Kreuzungsbereich zum Schulumfeld der angrenzenden Martin-
Luther-Stral3e ein Platzbereich herausgebildet hat. Die Brachflache ist zwischenzeitlich wieder als tem-

porare Griinflache angelegt.

Sudlich davon steht ein Mehrfamilienhaus der WBG leer (Sandleite 17a/17b). Auch fiir dieses Gebaude
ist ein Riickbau zu erwarten. Kurz- bis mittelfristig erscheint ein Ersatzneubau auf beiden Flachen un-
wahrscheinlich. Dennoch sollte langfristig, vordringlich im Bereich der Sandleite, zu einer neuen bauli-

chen Verwertung hingefiihrt werden.

Die Brachflache im Bereich der Sudetenstralie bietet sich hingegen dazu an, einer ganzheitlichen Neu-
gestaltung des Schulumfeldes der Mittelschule Rédental-Oeslau zugeflihrt zu werden. Zum einen um
eine verkehrliche Entflechtung vor der Schule zu ermdéglichen. Zum anderen um eine kleinrdumige Auf-
enthaltsfunktion fur die Anwohner, der Mehrfamilienhduser der Schlesierstrafle, und der nach Schul-

schluss auf den Schulbus wartenden Schiiler herzustellen.

Abbildung 67: Leerstand Sandleite (I.), Brachfldche Sudetenstrale (r.)
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4.1. Integriertes Starken-Schwachen Profil — Gesamtstadt

Aus der vorangehenden Untersuchung der Stadt Rddental und der Bestandsaufnahme der unterschied-
lichen thematischen Handlungsfelder, ergeben sich auffallige Defizite sowie ausgepragte Potenziale.

Diese wurden unter Beteiligung der Rodentaler Burger erarbeitet, diskutiert und charakterisiert.

Wahrend im Hinblick auf die Aufgabenstellung des ISEK hierbei ein vertiefter raumlicher sowie thema-
tischer Blick auf den Untersuchungsbereich, d.h. die Stadtteile Einberg, Monchréden und Oeslau, ge-
worfen wurde, wurden die Potenziale und Defizite der nérdlich und sudlich daran anschlieRenden &u-
Reren Stadtteile lediglich abstrahierend erfasst. Entsprechend lassen sich die Potenziale und Defizite

der dulBeren Stadtteile wie folgt auf den nachfolgenden Seiten zusammenfassen:



Integriertes Starken-Schwachen Profil — Gesamtstadt
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Integriertes Starken-Schwachen Profil — Gesamtstadt

Abbildung 68: Potenziale und Defizite
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Defizite

Blumenrod

Fischbach

Fornbach

Kipfendorf

Mittelberg

+ o+ 4+

+

Spiel- und Bolzplatz

Zeltplatz ,Sauloch®

Industrie / Gewerbe

GE Blumenrod

OPNV Verbindung zwischen
den sudlichen und zu den zent-
ralen Stadtteilen

Spiel- und Bolzplatz

Freiwillige Feuerwehr
Bereitschaftsstelle BRK

OPNV Verbindung zwischen
den sidlichen und zu den zent-
ralen Stadtteilen

Freiwillige Feuerwehr
Pfadfinderhaus und Zeltplatz
Gestaltete Ortsmitte

OPNV Verbindung zwischen
den sudlichen und zu den zent-

ralen Stadtteilen

Spielplatz

Sportplatz

Gestaltete Ortsmitte
Freiwillige Feuerwehr

OPNV Verbindung zwischen
den sldlichen und zu den zent-
ralen Stadtteilen

Spielplatz

Sportplatz

Pfadfinderhaus ,Alte Schule*
Freiwillige Feuerwehr
Industrie / Gewerbe
Friedhof

OPNV Verbindung zwischen
den nérdlichen und zu den

zentralen Stadtteilen

OPNV Verbindung zu den nérd-
lichen Stadtteilen
Nahversorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des taglichen
Bedarfs

OPNV Verbindung zu den sidli-
chen Stadtteilen
Nahversorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des taglichen
Bedarfs

OPNV Verbindung zu den sidli-
chen Stadtteilen
Radwegeverbindung
Nahversorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des taglichen
Bedarfs

OPNV Verbindung zu den nérd-
lichen Stadtteilen
Radwegeverbindung
Nahversorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des taglichen
Bedarfs

OPNV Verbindung zu den sidli-
chen Stadtteilen
Nahversorgung mit Gltern und
Dienstleistungen des taglichen
Bedarfs



Defizite

Oberwohlsbach

Rothenhof

Schonstadt

Spittelstein

+ o+ o+ o+ o+ o+ o+ o+

+ o+ o+ o+ o+

Spielplatz -
Sportplatz

Burgruine Lauterburg -
Kindergarten

Freiwillige Feuerwehr

Industrie / Gewerbe

Friedhof

OPNV Verbindung zwischen

den nordlichen und zu den

zentralen Stadtteilen

Spielplatz -
Sportplatz

Freiwillige Feuerwehr -
Industrie / Gewerbe -
OPNV Verbindung zwischen

den sudlichen und zu den zent-

ralen Stadtteilen

Spiel- und Bolzplatz -
Freiwillige Feuerwehr

OPNV Verbindung zwischen -
den sudlichen und zu den zent-

ralen Stadtteilen

Spiel- und Bolzplatz -
Zeltplatz ,Sauloch”

Freiwillige Feuerwehr -
Friedhof

OPNV Verbindung zwischen

den sudlichen und zu den zent-

ralen Stadtteilen

OPNV Verbindung zu den sudli-
chen Stadtteilen
Nahversorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des taglichen
Bedarfs

OPNV Verbindung zu den nérd-
lichen Stadtteilen
Radwegeverbindung
Nahversorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des taglichen
Bedarfs

Industrie / Gewerbe (ehem. Mo-
belfabrik Rolando)

OPNV Verbindung zu den sidli-
chen Stadtteilen
Nahversorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des taglichen
Bedarfs

erhohter Leerstand

OPNV Verbindung zu den nérd-
lichen Stadtteilen
Nahversorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des taglichen
Bedarfs



Defizite

Thierach

Unterwohlsbach

Waldsachsen

Waltersdorf

WeiRenbrunn

vorm Wald

OPNV Verbindung zwischen
den sudlichen und zu den zent-

ralen Stadtteilen

Spielplatz

Landschaftspark Rosenau
Jugendhaus ,Orbis*
Freiwillige Feuerwehr
OPNV Verbindung zwischen
den ndrdlichen und zu den
zentralen Stadtteilen
Spielplatz

Sportplatz

Industrie / Gewerbe

OPNV Verbindung zwischen
den sudlichen und zu den zent-
ralen Stadtteilen

Spielplatz

Freiwillige Feuerwehr
OPNV Verbindung zwischen
den nérdlichen und zu den

zentralen Stadtteilen

Spiel- und Bolzplatz
Gestaltete Ortsmitte
Jugendhaus ,Dezibel*
Freiwillige Feuerwehr
Kirche

Friedhof

OPNV Verbindung zwischen
den ndérdlichen und zu den
zentralen Stadtteilen
Naherholungsgebiet Frosch-

grundsee

OPNV Verbindung zu den nérd-
lichen Stadtteilen
Radwegeverbindung
Nahversorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des taglichen
Bedarfs

OPNV Verbindung zu den sidli-
chen Stadtteilen
Nahversorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des taglichen
Bedarfs

OPNV Verbindung zu den nérd-
lichen Stadtteilen
Nahversorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des taglichen
Bedarfs

OPNV Verbindung zu den sidli-
chen Stadtteilen
Nahversorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des taglichen
Bedarfs

OPNV Verbindung zu den sidli-
chen Stadtteilen
Nahversorgung mit Gltern und
Dienstleistungen des taglichen
Bedarfs



Integriertes Starken-Schwachen Profil — Gesamtstadt
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Integriertes Starken-Schwachen Profil — Vertiefter Untersuchungsraum

4.2. Integriertes Starken-Schwachen Profil — Vertiefter Untersuchungsraum
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Abbildung 69: Potenziale und Defizite - Vertiefter Unterersuchungsbereich



Waéhrend der vertiefte Untersuchungsbereich (Einberg, Ménchréden, Oeslau) vor allem Potenziale in-
nerhalb der Frei- und Grinflachen sowie der Versorgenden Infrastrukturen aufweist, finden sich Defizite
primar entlang des innerstadtischen Gewerbebandes und den Stadtteilzentren. Im Detail lassen sich

dabei die Potenziale und Defizite des vertieften Untersuchungsbereiches wie folgt zusammenfassen:

+ Parkanlagen und innerdrtliche Griinziige (u.a. Burgerpark, Stadtpark, Rosenau, Rdden, Itz)

+ Viele Sport-, Spiel- und Freizeitanlagen

+ Breites Angebot an vorsorgenden sozialen Infrastrukturen im Umfeld des Blrgerplatzes (u.a.
AWO-Treff, Seniorenzentren, Schule, Kindergarten)

+ breites Angebot an vorsorgenden sozialen Infrastrukturen innerhalb der Stadtteile (u.a. Jugend-
zentrum Domane, Schulen, Seniorenbiiro Schlesierstralte, Kindergarten)

+ Gut ausgebaute ortliche Nahversorgung mit Gitern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs

+ Drei Bahnhaltestellen mit Busanbindung und ausgebauten P+R Angebot bzw. groflachigen be-
nachbarten Parkplatzen (P+R Potenziale)

+ Grofziigige Freiflachen u. Griinanlagen im Geschosswohnbauquartier der Wohnungsbaugesell-
schaften

+ Ein Festplatz zwischen Wohnquartier, Naherholungsangeboten und Sportplatz mit Parkplatz,
Busanbindung und weiteren Flachenpotenzialen zum Ausbau der Naherholung

+ Anbindung an Autobahn A9

Defizite

e Der Burgerplatz wird von den Birgern als ,Durchgangsort wahrgenommen und genutzt
e wenig Belebung (gering frequentiert, Durchgangsort, Uberwiegend altere Einwohner fre-
quentieren den Platz)
e Platzgestaltung ist nicht zum Verweilen geeignet (fehlende Sitzmdglichkeiten, fehlendes
Grin, wenig Gestaltung, kein Schatten im Sommer)
¢ wenig Anziehungspunkte (Veranstaltungen, Nutzungen, Geschafte und Gastronomie)
e wachsender Geschaftsleerstand
e Parkraumsituation im Stadtzentrum
¢ hohe Zahl an o¢ffentlichen Parkplatzen und Stellplatzen in Parkhausern
o fehlendes Parkraumkonzept und darauf abgestimmtes Parkleitsystem
o Parkhaus ‘Burgerplatz’ mit anliegenden Geschaftshaus - stadtebaulicher Neuordnungs-
bedarf
e Geschaftshaus am Parkhaus 'Burgerplatz’
o Teilleerstand, unattraktive Lage fur Geschéafte, stddtebaulich unattraktiv > stadtebaulicher
Neuordnungsbedarf
e Parkraumsituation in den Stadtteilen

e hohe Zahl an éffentlichen und privaten Parkplatzen



e fehlendes Parkraumkonzept und darauf abgestimmtes Parkleitsystem
e z.T. schlechter Zustand der Parkplatze, stadtraumlich unattraktive Einbindung und Gestal-
tung
e Kreuzungsbereiche der Stadtteilzentren und Verbindungsachse "Stadtstralie’
e Hohes Verkehrsaufkommen und Dominanz des motorisierten Individualverkehrs
e nur punktuell bzw. nicht ausreichend ausgebaute Querungsmaglichkeiten fir Fulkganger
o fehlende Berlcksichtigung des Radverkehrs
e schlechte stadtebauliche Ausgestaltung der "Stadtstral’e’ sowie der Verbindungsachsen
“StadtstraBe’ — Stadtteilzentren (funktioniert iberwiegend als stadtebauliche Barriere, die
Verbindungsachsen wirken nur bedingt als verbindende Nahtstelle)
e Haufung von Geschaftsleerstdnden im Bereich der Stadtteilzentren
e pragnante Leerstande und Brachflachen im Bereich des Gewerbebandes
e pragnante Gewerbebauten im Bereich des Gewerbebandes mit Teilleerstand bzw. Zwischennut-
zung
e Fachmarktzentren mit Wirkung auf bestehende Einzelhandelsstrukturen
e Pragende Nutzung der Domane durch den Bauhof
e Grinanlagen innerhalb der Wohnquartiere (Zustand von Spielplatzen und Freizeitanlagen)
e Schlechte verkehrliche Anbindung bzw. Beschilderung des touristisch wertvollen Land-
schaftsparks Rosenau am Gewerbegebiet Oeslau-West
e Brachflache und Leerstand im Quartier SchlesierstralRe (ehem. H.Nr. 2a, 2b) und Sandleite (H.Nr.
17a, 17b)
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5. Integriertes Handlungskonzept
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5.1. Beteiligungsprozess

Die Ziele und Leitlinien sowie die Handlungsraume und Projekte wurden in enger Abstimmung in einem
intensiven Burgerbeteiligungsprozess mit den Rédentaler Burger entwickelt. Begleitet wurde und wird
das Beteiligungskonzept von einer Lenkungsrunde, welche sich aus 20 Schlisselakteuren der Stadt

zusammensetzt.

Am 24.05.2016 fand die o6ffentliche Auftaktveranstaltung statt, in der die Blirgerinnen und Birgern tber
den zeitlichen und thematischen Ablauf zur Erarbeitung des ISEK informiert wurden. Die Blrgerinnen
und Burger wurden eingeladen sich daran intensiv zu beteiligen und eigene Ideen und Wiinsche einzu-
bringen. Anhand vorformulierter Handlungsfelder konnten die Birgerinnen und Birger dann eigenstan-
dig Potenziale und Defizite, Wiinsche und Ideen formulieren und gemeinsam diskutieren. Anhand der
thematischen Priorisierung der Birgerinnen und Biirger wurden daraufhin die Schwerpunkte und Inhalte

der folgenden Beteiligungsveranstaltungen festgesetzt.

Abbildung 70: Auftaktveranstaltung



Auf den Ergebnissen der Auftaktveranstaltung wurden funf weitere Workshops bzw. Planungsspazier-
gange durchgefiihrt. Darin wurden anhand thematischen Schwerpunkte Potenziale und Defizite verortet
und inhaltlich charakterisiert und der damit verbundene Handlungsbedarf diskutiert. Im Ergebnis haben

die Burgerinnen und Burger Entwicklungsziele erarbeitet.
Weiterhin wurden 13 Akteure in Form von Experteninterviews befragt.

Zur Dokumentation des Beteiligungsprozesses wird auf die Anlagen im Anhang verwiesen.

Abbildung 71: Beiligung der Rédentaler Blirger



5.2. Leitlinien, Ziele - Ergebnis der Burgerbeteiligung

Basierend auf den Untersuchungen vor Ort sowie der umfassenden Beteiligung der Blrger, wurden im
Zuge der Bestandsanalyse bereits allgemeine Entwicklungsleitlinien zu dem unterschiedlichen Themen-

feldern erarbeitet, die folgend noch einmal gebilindelt dargestellt werden:
Wohn- und Siedlungsentwicklung

— Konsequente Verfolgung einer qualitativen Innenentwicklung durch Vermarktung oder

Umnutzung von Leerstédnden und der Nachverdichtung von Baullcken.

— Stabilisierung und Starkung der Stadtteilzentren in Ihrer Funktion als o6ffentlicher Aufent-
haltsraum und Schwerpunkt der wohnortnahen Versorgung mit Handel, Dienstleistungen und

Gastronomie fur die umliegenden Wohnquartiere.

— Anpassung der Wohnungsstruktur an die sich abzeichnende demographische Entwicklung

sowie die Weiterentwicklung der hierfiir notwendigen sozialen Infrastrukturen.

— Beriicksichtigung der Anforderungen einer alternden Bevélkerung bei der Sanierung und
Gestaltung von Wohnraum sowie der Gestaltung von Freirdumen, Verkehrs- und Aufenthalts-

flachen.

— Beriicksichtigung junger Menschen bzw. Familien bei zukunftigen Wohnbauprojekten durch
die Bereitstellung von attraktiven und kostenglinstigem Wohnraums sowie wohnortnahen Frei-

raumqualitaten.

Gewerbe-, Leerstands- und Brachflachenentwicklung

— Stabilisierung und Starkung der Stadtteilzentren in Ihrer Funktion als 6ffentlicher Aufent-
haltsraum und Schwerpunkt der wohnortnahen Versorgung mit Handel, Dienstleistungen und

Gastronomie.

— Konsequente Verfolgung einer Innenentwicklung durch Vermarktung oder Umnutzung von

Leerstanden und der Nachverdichtung von Baullicken.

— Abriss und Neuordnung nicht mehr zeitgemaB bzw. wirtschaftlich nicht wiedernutzbarer

Leerstande im Wohn- und Gewerbebestand.

— Neuordnung des Gewerbebandes und punktuell vorliegender Gemengelagen unter Be-
ricksichtigung und Sicherung der bestehenden Unternehmen und dessen Einbindung in die

gesamtstadtische Struktur.



— Erhalt, Nutzung und Ausbau der infrastrukturellen und raumlichen Standortvorteile zur
Sicherung bestehender und Schaffung neuer Arbeitsplatze. Hierzu ist auf den Erhalt der beste-
henden Unternehmen sowie einem langfristigen Ausbau dieser Betriebe und der Neuansied-
lung weiterer Betriebe hinzuarbeiten. Die daflir notwendigen Erweiterungs- bzw. Verlagerungs-
flachen sind ausreichend bereitzuhalten. Dabei ist vor allem auf den Ausbau und die Schaffung
gemeinsamer Synergien - nicht nur lokal, sondern auch regional im Hinblick auf die oberzen-

trennahe Lage Rodentals - zu achten.

— Schaffung neuer endogener Wirtschaftspotenziale durch die Férderung von Griindern in
Existenzgrindungsinitiativen und kommunalen Unterstiutzungsangebote fir Kleinstfirmen. Wei-
terer Ausbau der eigenen kommunalen integrierten Sozial- und Wirtschaftspolitik, durch die For-

derung und Vermittlung von besonderen Aus- und Weiterbildungsmalnahmen.

Einzelhandel und Stadtteilzentren
— stadtraumliche Attraktivierung der Stadtteilzentren
— Modernisierung- und SanierungsmaBnahmen im Gebaude-, Geschaftsbestand

— inhaltlich und funktionale Profilierung der Stadtteilzentren im Einklang mit den umgeben-

den grol¥flachigen Einzelhandlern

— aktives Management zur Beteiligung/Koordinierung der Geschéfts- und Immobilieneigentu-

mer sowie Einfihrung eines aktiven Leerstandsmanagements

Bevoélkerungs- und Wohnungsstruktur

— Anpassung der Wohnungsstruktur an die sich abzeichnende demograpfische Entwicklung

sowie die Weiterentwicklung der hierflir notwendigen sozialen Infrastrukturen.

— Beriicksichtigung der Anforderungen einer alternden Bevdlkerung bei der Sanierung und
Gestaltung von Wohnraum sowie der Gestaltung von Freirdumen, Verkehrs- und Aufenthalts-

flachen.

— Beriicksichtigung junger Menschen bzw. Familien bei zukinftigen Wohnbauprojekten durch
die Bereitstellung von attraktiven und kostenglinstigem Wohnraums sowie wohnortnahen Frei-

raumqualitaten.

— Bei Umbauten, NachverdichtungsmaBnahmen sowie Neuordnungsvorhaben innerhalb
von Wohngebieten sind auch Nutzungspotenziale flir versorgende und soziale Infrastruktur zu
berucksichtigen



Versorgende und soziale Infrastruktur

— Der steigende Anteil an Senioren an der Bevélkerung Rddentals fiihrt zu einem wachsen-
den Bedarf an Pflege- und Betreuungseinrichtungen, medizinischen Angeboten sowie spezi-

fisch auf diese Altersgruppe ausgerichtete Moglichkeiten der Freizeitgestaltung

— Der Demografische Wandel sowie die bestehende Bevdlkerungsentwicklung kénnen langfristig
zu einer Verringerung der Auslastung von Kinderbetreuungseinrichtungen und Schulen
fuhren. Trotz alledem sollte primar im vertieften Untersuchungsraum das bestehende Netz aus
wohnortnahen Betreuungs- und Schuleinrichtung erhalten werden. Hierin besteht eine Chance
zur qualitativen Verbesserung des bestehenden Angebotes somit zur Starkung des Familien-

standortes Rodental.

— Innerhalb der Wohnquartiere ist eine moglichst wohnortnahe Versorgung bzw. deren
ausreichende OPNV Anbindung mit sozialen oder 6ffentlichen Einrichtungen sowie die Ver-

fugbarkeit versorgender Infrastrukturen aller Art (Gesundheit, Lebensmittel, etc.) sicherzustel-

len.

Qualitadt und Leistungsfahigkeit des 6ffentlichen Raums

— Aktivierung bzw. Stirkung der Aufenthaltsfunktion der Stadtteilzentren durch eine attrak-
tive Freiraumgestaltung und Initiierung von Anziehungspunkten, sodass die zentralen Bereiche

als diese wahrgenommen und genutzt werden.

— Sanierung und Ausbau von Freiflaichen und 6ffentlichen Parkanlagen auf Quartiersebene
sowie deren gesamtstadtische Vernetzung und deren Anbindung an Griinziige und Wander-

wege im Aullenbereich

— Ausbau und Anpassung der verkehrsraume und fuBlaufigen Verbindungsachsen an die
sich abzeichnende demographische Entwicklung durch die barrierearme bzw. barrierefreie Ge-

staltung von Wegeverbindungen, Querungshilfen und Aufenthaltsbereichen

Verkehr, Mobilitit, Erreichbarkeit

— Ausbau und Anpassung der Verkehrsverbindung zwischen den Stadtteilen unter Berlck-
sichtigung des vertieften Untersuchungsbereiches in seinen Aufgaben zur Versorgung der um-

liegenden Stadtteile



— Anpassung und Weiterentwicklung der StadtverbindungsstraBBe zu einer gleichzeitig den
verkehrlichen Anforderungen des motorisierten Verkehrs gerecht werdenden Verbindungs-

achse, als auch eine ful3laufig erlebbare und die Stadtteile verbindende Struktur.

— Sicherung des OPNV-Angebotes und Anpassung an die demografische Entwicklung

Energie / Energieversorgung und Elektromobilitét

— Stadt und Stadtwerke als Vorreiter der Energiewende in Rédental, fir einen starkeren Aus-
bau erneuerbarer Energien, die Steigerung der Energieeffizienz, der Initierung von Malinah-
men zur Energieeinsparung sowie einer intelligenten Integration der Malnahmen in das beste-

hende Netz

— Einbeziehung von Biirger, sozialen Einrichtungen und Unternehmen in die Energie-

wende
— Energetisches Stadtteilquartier Heimkehrersiedlung

— Ausbau der digitalen Infrastrukturen, flichendeckende Breitbandversorgung



Aufbauend auf den zusammen mit den Burgern definierten und erérterten Potenziale und Defizite sowie
den fir die Stadtentwicklung Rédentals erarbeiteten Leitlinien wurden raumliche und thematische

Schwerpunkte definiert aus denen sich die folgenden zusammenfassenden Handlungsfelder ableiten:

Handlungsfeld Verkehr und Mobilitat

Ein besonderes Augenmerkt in der Entwicklung Rédentals muss auf die entlang der Flisse Réden und
Itz verlaufenden ,Stadtstrale“ (Coburger Stralle, Oeslauer Stralle, Monchrédener Strale) sowie die
parallel dazu verlaufende Bahnstrecke Coburg-Sonneberg gelegt werden. Als Hauptverkehrsader
Rdédentals wirkt sie sowohl verkehrlich als wichtige Verbindungsachse, als auch gleichfalls stadtrdumlich

als trennendes Element.

Die Reduzierung dieser Trennung, im Einklang mit der verkehrlichen Bedeutung der Hauptverkehrs-
achse, stellt einen grundlegenden Faktor fiir die Starkung und Stabilisierung der Stadtteilzentren (Hand-
lungsfeld Entwicklung der Stadtteilzentren) sowie die Neuordnung und Entwicklung des Gewerbe-

bandes (Handlungsfeld Entwicklung des Gewerbebandes) dar. Hierflir wichtige Leitlinien sind:
— Ausbau und Anpassung der Stadtstral3e als ,verbindendes Element” zwischen den Stadtteilen

— Anpassung und Weiterentwicklung der Stadtstralie zu einer gleichzeitig den verkehrlichen An-
forderungen des motorisierten Verkehrs gerecht werdenden Verbindungsachse, als auch eine

fuRlaufig erlebbare, die Stadtteilzentren einbeziehende und verbindende Struktur.

— Sicherung des OPNV-Angebotes und Anpassung an die demografische Entwicklung sowie des-
sen Berucksichtigung in den MaRnahmen Rddentals zur Anpassung an die Energiewende (u.a.
Elektromobilitat).

Eine bessere Vernetzung der Stadtteilzentren ist wesentlich fiir deren starkere Frequentierung und da-
mit auch fur die Belebung der dortigen Geschéaftslagen. Hierzu gilt es die Stadtteilzentren besser in
Szene zu setzen bzw. wieder verstarkt ins Bewusstsein der Bewohner, aber auch Touristen und aus-
wartigen Besuchern zu holen. Entsprechend muss die Stadtstrale, in ihrer Funktion als den Verkehr
verteilendende Hauptverkehrsachse, verstarkt zu einem ,verbindenden Element® zwischen den Stadt-
teilzentren und Wohnquartieren ausgebaut werden. Hierzu sind eine bessere Beschilderung, ein Aus-
bau der Kreuzungsbereiche und die Schaffung zusatzlicher ful3laufiger Querungshilfen entlang der
Stadtstralle notwendig. Weiterhin sollten die von der StadtstralRe aus in die Stadtteilzentren fihrenden
Verbindungsstraf3en, dort wo es stadtebaulich méglich ist, in Ihrer Erlebbarkeit und Verteilungsfunktion

aufgewertet werden (u.a. Beschilderung, Gestaltung des Stralenraums).

Im Hinblick auf die Stabilisierung und Starkung der Stadtteilzentren (Handlungsfeld Entwicklung der

Stadtteilzentren) sind die StralRenrdume entlang der Stadtstral3e fur den fuBRlaufigen Verkehr, in Teil-



bereichen, attraktiver zu gestalten. Hierzu sind Aufenthaltsqualitaten zu schaffen, weitere Querungshil-
fen auszubauen sowie barrierearmut/-freiheit zu fordern und gleichzeitig die angrenzenden Geschafte

und Nutzungen besser fir Passanten erlebbar in den 6ffentlichen Raum einzubeziehen.

Das hohe Verkehrsaufkommen der StadtstralRe ist kiinftig besser zu verteilen bzw. zu entzerren. Die
Erhaltung und Stéarkung der Stadtteilzentren in ihrer Nahversorgungsfunktion ist hierzu ebenso notwen-

dig wie verstarkte Auslagerung des reinen Durchgangverkehrs auf die Umgehungsstralie.

Weiterhin ist das bestehende OPNV-Angebote zu erhalten sowie im Hinblick auf die Bediirfnisse der
Energiewende (Leitbild einer energieeffizienten Stadt) und des demografischen Wandels langfristig wei-
terzuentwickeln. Dies ist sowohl fiir den vertieften Untersuchungsbereich, wie auch dessen Vernetzung

mit den kleineren duf3eren Stadtteilen wesentlich.

Das alles muss gleichfalls auch im Einklang mit den Erfordernissen einer qualitativen wirtschaftlichen
Entwicklung entlang des Rodentaler Gewerbebandes erfolgen und den damit verbundenen Infrastruk-

turellen Anforderungen.



Handlungsfeld Griinziige, Aufenthaltsraume und Freiraumgestaltung

Rdédental liegt eingebettet in den sidlichen Auslaufern des Thiringer Waldes und weist topografisch
somit bereits einen wahrnehmbaren Mittelgebirgscharakter auf. Das Siedlungsgebiet der Stadtteile er-
streckt sich im Wesentlichen entlang der Flusslaufe Itz und Rdden und ist Landschaftsrdumlich von
umfangreichen Waldbestadnde umgeben. Diese Natur- und Landschaftsrdumlichen Qualitaten sind nicht
nur wichtige touristisch Standortfaktoren, sondern tragen auch erheblich zur Wohn- und Lebensqualitat
Roédentals sowie der Qualitat der Verbindungs- und Aufenthaltsfunktion des 6ffentlichen Raumes bei.
Diese Qualitaten und Potenziale gilt es intensiv in den Stadtentwicklungsprozess mit einzubeziehen.

Hierfur wichtige Leitlinien sind:
— Sanierung und Ausbau von Freifldchen und 6ffentlichen Parkanlagen auf Quartiersebene

— Nutzung der Neuordnungspotenziale im Gewerbeband zur ErschlieBung und den Ausbau be-
stehender, bisher aber nur bedingt nutzbarer innerstadtischer Griinraumpotenziale (u.a. Réden
und Itz)

— Ausbau der gesamtstadtische Vernetzung von Griin- und Freiflachen sowie deren Anbindung

an Griinzige bzw. Rad-/Wanderwege im AulRenbereich

— Ausbau des gesamtstadtischen Rad-/Wanderwegenetzes und dessen gezielte Anbindung an

die Stadtteile und der dortigen Angebote von Gastronomie, Beherbergung und Tourismus

— Konsequenter Ausbau bereits genutzten sowie noch ungenutzter touristischen Potenziale und

dessen starkere infrastrukturelle, thematische und raumliche Verknipfung miteinander

Rdédental verfugt sowohl gesamtraumlich, als auch innerhalb des vertieften Untersuchungsbereiches
Uber einen quantitativ gut ausgebauten Griin- und Freiraumbestand. In Teilen sind diese qualitativ be-
reits sehr hochwertig gestaltet und in ihrer Méblierung und Nutzbarkeit gut ausgestattet (u.a. Stadtpark
am Mahnberg). Andere Bereiche zeigen wiederum deutliche Potenziale und stellen wichtige Nutzungs-
raume dar, weisen aber Defizite in Ausstattung, Nutzbarkeit und Grunpflege auf, sodass sie nicht mehr
ausreichend den heutigen Anspriichen entsprechen (u.a. Blrgerpark, Freirdume und Platze in den
Wohnquartieren). Diese gilt es wieder aufzuwerten und an die sich verandernden Bedurfnisse der un-

terschiedlichen Nutzungsgruppen anzupassen (u.a. Kinder- und Familien, Senioren, Jugendliche).

Die Vernetzung dieser Grin- und Freiflachen auf stadtischer Ebene sowie in Anbindung an Grinzlge
und Wanderwege im AulRenbereich ist bereits in Teilrdumen hergestellt, ist aber insgesamt noch weiter
auszubauen. Dabei sollten bereits bestehende stadtraumliche Griinachsen, aber auch attraktive punk-
tuellen Strukturen aufgegriffen und verstarkt miteinander vernetzt werden. Damit soll nicht nur eine lo-
kale Aufwertung von Freiflachen sondern auch eine quartiersiibergreifende Aufwertung des 6ffentlichen

Raums sowie des Wohnumfeldes ermdglicht werden.



Hierbei sind auch die sich aus einer Neuordnung von brachgefallenen und leerstehenden Arealen im

Bereich des Gewerbebandes ergebenden Potenziale zu nutzen (u.a. Réden und ltz).

Die verkehrlichen Belange von Fuligangern und Radfahrern sind bei der Vernetzung der Griin- und
Freirdume zu berlcksichtigen. Wichtige fuRlaufige Verbindungsachsen missen weiter ausgebaut wer-
den. Dabei ist unter Beachtung des demografischen Wandels weitestgehend auf eine mdglichst barrie-
refreie bzw. mindestens barrierearme Ausgestaltung zu achten. Regionale Rad- und Wanderwege mus-
sen im Hinblick auf Naherholung und Tourismus gezielter in die Stadtteile eingebunden werden um

Synergien und Entwicklungspotenziale zu gewinnen.

Touristisch sind auBerdem die noch unzureichend genutzten touristischen Potenziale, gleichwohl aber
auch die bereits genutzten Potenziale, auszubauen sowie thematisch, raumlich und infrastrukturell star-

ker miteinander zu vernetzten.



Handlungsfeld Entwicklung des Gewerbebandes

Die Stadtraumliche Struktur Rédentals wird durch ein auffalliges Gewerbeband gepragt. Das weitlaufige
Gewerbeband erstreckt sich von Stidwesten nach Nordosten zwischen dem Flissen Réden und ltz, der
Bahntrasse Coburg-Sonneberg und der Stadtstral3e (Coburger Stralle, Oeslauer Strale, Ménchrodener
Stralle).

Die durch den Riickgang von Arbeitsplatzen im produzierenden Sektor resultierenden Leerstande und
Brachflachen spiegeln sich dadurch stadtebaulich prominent und deutlich wahrnehmbar innerhalb der
gewachsenen stadtebaulichen Strukturen Rédentals wider. Ein Teil der davon betroffenen Betriebsan-
lagen wird heute noch in Teilbereichen betrieblich bzw. fir Lagerzwecke genutzt. Ziel im Umgang damit

muss die Modernisierung und qualitative Weiterentwicklung des Rodentaler Gewerbebandes sein.

Entsprechend gilt es einerseits die Leerstande, Brachflachen und Zwischennutzungen langfristig einer
qualitativen Nachnutzung zuzufiihren und damit verbunden den stadtebaulich pragenden Gebaudebe-
stand baulich zu sanieren. Andererseits gilt es Teilbereiche neuzuordnen und einer funktionell bzw.
gestalterisch adaquaten stadtebaulichen Nachverdichtung zuzufiihren. Dabei ist sowohl auf die notwen-
digen Standortbedingungen und Erfordernisse zur Sicherung der verbliebenen vitalen Betriebe zu ach-
ten (Erweiterungsmoglichkeiten und qualitativ synergieschaffende Neuansiedlungen), als auch auf eine
attraktive nichtindustrielle Nachnutzung zu berlicksichtigen (Konversion). Ferner gilt es dabei auch die
stadtebauliche Barriere, die das Gewerbeband fir die Vernetzung der Stadtteile Einberg, Ménchréden

und Oeslau darstellt zu reduzieren. Hierfur wichtige Leitlinien sind:

— Neuordnung des Gewerbebandes unter Berticksichtigung und Sicherung der bestehenden vi-
talen Unternehmen sowie die bessere Vernetzung des Gewerbebandes innerhalb der gesamt-

stadtischen Struktur.

— Eine gewerbliche und industrielle Nachnutzung von Leerstadnden soll méglichst qualitativ ge-
schehen (Art der gewerblichen Nutzung, stadtebauliche Einbindung) und Synergien fiir Stadt,

Einwohner und Betriebe schaffen.

— Konsequente Verfolgung einer qualifizierten Innenentwicklung, durch die der Flachenneuaus-
weisung bevorzugte Vermarktung/Umnutzung von Leerstadnden und der Nachverdichtung von

Brachflachen.

— Abriss und Neuordnung nicht mehr zeitgemal bzw. wirtschaftlich nicht wiedernutzbarer Leer-

stande.

Der Umgang mit dem im und entlang des Gewerbebandes bestehenden Handlungserfordernisse (Leer-
stand, Brachflachen, Verkehrsbelastung, Vernetzung der Stadtteile, Schaffung von Grinrdumen) erfor-
dert eine integrierte und umfassende Neuordnung des Gewerbebandes. Hierzu konnten bereits in der

Bestandanalyse die wesentlichen Handlungserfordernisse definiert werden. Die Neuordnung ist zwar



Ubergeordnet im Kontext des gesamten Gewerbeband zu kommunizieren und zu planen, dennoch aber

konzentriert auf bestimmte Handlungsrdume jeweils einzeln durchzufihren.

Dabei sind sowohl die Standortinteressen der dort ansassigen Betriebe, das offentliche Interesse zum
Erhalt und der Schaffung von Arbeitsplatzen und attraktiven wirtschaftlichen Standortbedingungen so-
wie das Offentliche Interesse zur Behebung der vorliegenden stadtebaulichen Missstéande zu bertck-
sichtigen. Hierzu ist ein umfassender und zu verstetigender Kommunikations-, Koordinierungs- und Ent-
wicklungsprozess einzuleiten. Den Grundstein bietet die Einrichtung eines moderierenden und vermit-
telnden Leerstandmanagements sowie eine enge Zusammenarbeit zwischen der Stadt Rédental und

der Wirtschaftsférderung des Landkreises Coburg.

Aufgrund der stadtebaulich exponierten Lage der Gewerbebandes sollte im Hinblick auf die gewerbliche
bzw. industrielle Nachnutzung von Leerstdnden und Brachflachen die Qualitat der Betriebe vor deren
Quantitat entscheiden. Selbiges gilt fir Konversionsmalihahmen und die damit verbundene nichtge-

werbliche Umnutzung.

Weiterhin bieten sich in diesem Vorgehen auch Potenziale fir die punktuell im vertieften Untersuchungs-
raum sowie in den duBeren Stadtteilen anzutreffenden gréReren und kleineren Gewerbekonzentratio-
nen. Diese befinden sich meist in gewachsenen Streulage, eingebettet in die umgebende Wohn- und
Mischbebauung und haben entsprechend keine bzw. lediglich geringe Erweiterungspotenziale am Be-
triebsstandort zur Verfligung. Auch stellt sich eine gewerbliche Nachnutzung von dort vororteten Leer-

stdnden, aufgrund gestiegener immissionsschutzrechtlicher Anforderungen zumeist als ungtinstig dar.

Zur Starkung dieser MaRnahmen sind konsequent die Bemiihungen zur Innenentwicklung zu verstar-
ken. Die Vermarktung bzw. Umnutzung von Leerstanden, die Nachverdichtung von Brachflachen sowie
die stadtebauliche Neuordnung von Gemengelagen ist dabei einer Flachenneuausweisung moglichst
vorzuziehen. Wobei aber auch hier das Gebot Qualitat vor Quantitat gilt. Demnach sollte die innerortli-
chen Grundstiicke nicht der erstbesten, sondern die fur das jeweilige Areal (unter Beachtung der Quar-
tiers- und gesamtstadtischen Entwicklung) mdglichst besten Nutzung zugefihrt werden. Hierzu sind z.T.
AufwertungsmafRnahmen im stadtebaulichen Umfeld der Flachen notwendig um Investoren anzuziehen,
die bereit sind entsprechende qualitative Entwicklungen umzusetzen. Andere Nutzungen sollten entwe-
der an anderer Stelle im Innenbereich realisiert werden oder in Abwagung mit dem Ziel der Starkung

des Innenbereiches mdglichst in Abrundung zur bestehenden Siedlungsstruktur erfolgen.



Handlungsfeld Entwicklung der Stadtteilzentren

Der vertiefte Untersuchungsraum stellt einen stadtisch gepragten Verdichtungsraum dar, der sich aus
den ehemals eigenstandigen, historisch aber stadtebaulich zusammengewachsenen Gemeinden Ein-
berg, Ménchréden und Oeslau zusammensetzt. Entsprechend lassen sich auch heute noch, neben dem
,heuen“ Stadtzentrum am Burgerplatz die einzelnen kleinteilig urban strukturierten und funktional durch-
mischten historischen Ortskerne Oeslaus, Einbergs und Ménchrédens erkennen. Diese erfillen fir die
Bewohner, neben ihrer Funktion als Wohn- und Arbeitsort, auch als Stadtteilzentren noch immer eine

wichtige Nahversorgungsfunktion mit Einzelhandel, Dienstleistungen und Gastronomie.

Diese urbanen Qualitaten sind grundlegend fir eine lebendige und vitale Stadt. Sie gilt es auch kuinftig

zu erhalten und weiterzuentwickeln.

Dennoch ist festzustellen, dass die Stadtteilzentren trotz der sich innerhalb der letzten Jahre stabilisier-
ten Bevdlkerungsentwicklung zunehmend an Attraktivitat verloren haben. Dies zeigt sich u.a. im zuneh-
menden Leerstand, der Passantenfrequentierung, der geringen Aufenthaltsqualitdten und der oft un-
zeitgemalen Innen- und Aulendarstellung traditioneller Ladengeschéfte. Unter Beachtung dieser De-
fizite ist es demnach wichtig die Entwicklung der Stadtteilzentren kurz- und mittelfristig zu stabilisieren

und langfristig zu starken. Hierflr wichtige Leitlinien sind:

— Stabilisierung und Starkung der Stadtteilzentren in Ihrer Funktion als urbane Wohn-, Arbeits-,
Aufenthalts- und Versorgungsbereiche. Ein fortschreitender Funktionsverlust durch Nutzungs-
aufgaben, Geschaftsverlegungen und wachsender Leerstande in Folge konkurrierender Stand-

ortausweisungen muss verhindert werden.

— Konsequente Verfolgung einer qualifizierten Innenentwicklung, durch die der Flachenneuaus-
weisung bevorzugte Vermarktung/Umnutzung von Leerstanden und der Nachverdichtung von
Brachflachen. Abriss und Neuordnung nicht mehr zeitgemal bzw. wirtschaftlich nicht wieder-

nutzbarer Leerstande im Wohn- und Gewerbebestand.

— Attraktivierung, Aktivierung und Aufwertung von Strallenraum und Aufenthaltsfunktion zur Star-

kung der bewussten Wahrnehmung der zentralen Bereiche in lhrer Funktion und Bedeutung.

— Inhaltlich und funktionale Profilierung der Stadtteilzentren im Einklang mit den umgebenden
grof¥flachigen Einzelhandlern sowie untereinander. Dabei Sicherung der wohnortnahen Versor-
gung mit Handel, Dienstleistungen und Gastronomie. Erhalt und Starkung bestehender bzw.

Initiierung neuen Anziehungspunkte.

— Qualitatssicherung und zukunftsgerichtete Aufwertung alter Strukturen in Gastgewerbe und der

Gastronomie zur Schaffung qualitativer Anziehungspunkte.

Die Stabilisierung und langfristige Starkung der Stadtteilzentren des vertieften Untersuchungsbereiches,

einschliellich des Stadtzentrums am Blrgerplatz erfordert eine integrierte und umfassende Herange-



hensweise. Sie durfen dabei nicht inselhaft, sondern missen immer in Ihrer Wechselwirkung unterei-
nander sowie mit den anderen Strukturen der Stadt betrachtet werden. So bilden Sie fir die Vitalitat der
umliegenden Quartiere wichtige urbane Arbeits-, Aufenthalts- und Versorgungsbereiche und kénnen
somit auch Entwicklungsimpulse dorthin aussenden. Neuausweisungen von Baugebieten und gewerb-
lichen Nahversorgungsstandorten, wie u.a. die Fachmarktzentren AMIRA und Annapark, sind demnach
in enger Abwagung mit den Zielen einer qualifizierten Entwicklung der Stadtteilzentren abzustimmen.
Ein in Folge konkurrierender Standortausweisungen weiter anhaltender Funktionsverlust durch Nut-

zungsaufgaben, Geschaftsverlegungen und wachsender Leerstanden muss verhindert werden.

Hierfir ist konsequent die Verfolgung einer qualifizierten Innenentwicklung anzustreben. Leerstédnde
sind moéglichst zeitnah zu vermarkten bzw. durch Um- und Zwischennutzung, oder wenn es wirtschaft-
liche und stadtebauliche Griinde verlangen, durch Abriss und Ersatzneubau wiederzubeleben. Diese
MaRnahmen sind der Flachenneuausweisung méglichst vorzuziehen. Wobei hier aber das Gebot Qua-
litat vor Quantitat gilt. Demnach sollten die innerdrtlichen Grundstiicke in bester Lage nicht der erstbes-
ten, sondern die fir das Stadtteilzentrum (unter Beachtung der angrenzenden Quartiere und der ge-
samtstadtischen Entwicklung) moglichst besten Nutzung zugefiihrt werden. Andere Nutzungen sollten
entweder an anderer Stelle im Innenbereich realisiert werden oder in Abwagung mit dem Ziel der Star-

kung des Innenbereiches mdéglichst in Abrundung zur bestehenden Siedlungsstruktur erfolgen.

Zur Stabilisierung und Starkung mussen dartber hinaus der bestehende private Gebaudebestand sowie
der darin eingerahmte 6ffentliche Raum in seiner Gestaltung, Attraktivitat und Wahrnehmung die Funk-
tion und Bedeutung der Stadtteilzentren gestalterisch, funktional sowie auch in Form urbanen Aufent-
haltsqualitaten verstarkt widerspiegeln. Hierin besteht ein umfassender Handlungsbedarf. Hierzu ist
eine attraktive Gestaltung von Freirdumen, Verkehrsflachen und Fassaden anzustreben sowie der Aus-
bau und die Anpassung von Verkehrsraumen an die demographische Entwicklung durch eine barriere-
arme bzw. barrierefreie Gestaltung von Wegeverbindungen, Querungshilfen und Aufenthaltsbereichen

zu verstarken.

Die bestehenden Nahversorgungsschwerpunkte sind zu sichern und im Einklang mit dem neuen Fach-
marktzentrum ,Annapark® zu starken. Dahingehend ist eine inhaltliche und funktionale Profilierung der
Stadtteilzentren in gegenseitiger Erganzung mit den umgebenden grof3en Einzelhandlern (Supermarkte
und Lebensmitteldiscounter) notwendig. Die Geschéaftssituation, vor allem der kleinteiligen Ladenge-
schafte, Gastronomen und Dienstleister, ist zu starken. Bei der Behebung von Leerstanden sind vor
allem neue qualitative Anziehungspunkte notwendig, die Passanten und Kunden anziehen und somit
Synergien fur die umliegenden Geschéafte schaffen. Darlber hinaus mussen die bestehenden kleinteili-
gen Ladengeschafte langfristig modernisiert und den sich verandernden Kunden- und Marktbedingun-
gen angepasst werden. Weiter sind die bereits erfolgreich profilierten publikumswirksamen Veranstal-

tungsformate am Blrgerplatz bzw. in der Domane Oeslau auszubauen und zu erweitern.

Hierfir bedarf es im Wesentlichen die selbststandige Initiative von Geschéaftstreibenden und Vereinen.

Dazu ist eine Verstarkung und Verstetigung derer Zusammenarbeit und deren gezielte Blindelung in



der Umsetzung von MaRRnahmen und Zielen notwendig. Den Grundstein hierfiir bietet die Einrichtung

eines moderierenden und aktivierenden Leerstands- und Zentrenmanagements.

Urbane Dichte und die Bindelung zentrenrelevanter Nutzungen sowie deren Durchmischung mit an-
sprechenden 6ffentlichen Raumen und attraktiven innerstadtischen Wohnraum sind als Leitbild der Ent-

wicklung der Stadtteilzentren zu betrachten

Handlungsfeld Quartiersentwicklung

Neben den gemischten Verdichtungsbereichen der Stadtteilzentren finden sich auch in den anderen
Quartieren des vertieften Untersuchungsbereiches Handlungsbedarfe. Meist spiegeln sich diese im Sa-
nierungs- und Modernisierungsbedarf privater Wohnimmobilien, aber auch punktuell verstreut in Leer-
standen und sonstigen Nachverdichtungspotenzialen wieder. Weiter bieten sich Méglichkeiten zur bes-
seren fullaufigen Vernetzung zwischen den Stadtteilzentren und der Aufwertung quartiersbezogener
Platz- und Griinflachen. Einen grundlegenden Faktor flr beide Bereiche stellt dabei die Anpassung der
Wohnquartiere und des Wohnungsbestandes an die sich abzeichnende demographische Entwicklung

dar. Hierfiir wichtige allgemeine Leitlinien sind:
— Anpassung der Wohnungsstruktur an die sich abzeichnende demografische Entwicklung

— Berucksichtigung der Anforderungen einer alternden Bevolkerung bei der Sanierung und Ge-
staltung von Wohnraum sowie der Gestaltung von Freirdumen, Verkehrs- und Aufenthaltsfla-

chen.

— Berucksichtigung junger Menschen bzw. Familien bei zukinftigen Wohnbauprojekten durch die
Bereitstellung von attraktiven und bezahlbaren Wohnraums sowie wohnortnahen Freiraumqua-

litaten.

— Attraktivierung des Wohnumfeldes und Beseitigung von Leerstande, Rickbau von unzeitgema-
Ren Gemengelagen, MaRnahmen zur Nachverdichtung, Aufwertung und barrierefreie Gestal-

tung quartiersbezogener Platz- und Grunflachen

— Bei Umbauten, NachverdichtungsmalRhahmen sowie Neuordnungsvorhaben innerhalb von
Wohngebieten sind auch Nutzungspotenziale flr versorgende und soziale Infrastruktur in Ab-

stimmung mit der Entwicklung der Stadtteilzentren zu berlcksichtigen

Darauf aufbauend zeigen momentan drei Quartiere in ihrer Struktur und Beschaffenheit eine besondere
Konzentration von Handlungsbedarfen. Zum einen das sich zwischen der Thiringer Stralle und dem
Langen Rain verortete und durch GeschoRwohnungsbau der regionalen Wohnungsbaugesellschaft
WBG gepragte Wohnquartier der 1950er und 1960er Jahre (,Quartier Schlesierstral’e®). Weiterhin das
Ostlich daran anschliefiende Einfamilienhausquartier ,Heimkehrersiedlung® der 1950er Jahre im weite-
ren Umfeld der ,Heimkehrerstralle® sowie das westlich davon gelegene Quartier im Umfeld des ,Langer

Rain“.



Das Einfamilienhausquartier ,Heimkehrersiedlung“ wird vorwiegend durch Gebaudebestand der 1950er
gebildet. Im Hinblick auf die alternde Gesellschaft und den damit verbundenen Generationenwechsel
der Eigentimer ist ein Sanierungsbedarf zur langfristigen Aufrechterhaltung der Wohnattraktivitat des
Quartiers erkennbar (v.a. Energetische Sanierung). Hierbei gilt es private Eigentimer sowie ortliche

Bautrager in einen gemeinsamen Sanierungsprozess einzubinden.

Das Quartier ,Langer Rain®, nérdlich der Martin-Luther-Stral3e, zeichnet sich durch eine gewachsene
Gemengelage aus. Wohnen und Gewerbe bilden eine gemischte Bebauungsstruktur. Auffallig sind da-
bei sowohl eine starke Auspragung von Wohn- und Gewerbebebauung in zweiter Reihe, als auch Leer-
standen innerhalb ehemals gewerblich genutzter Immobilien. Beispielhaft und stadtebaulich markant fur
diese Gemengelage stellt das leerstehende Fabrikgelande der ,Rdédental Living Glass*® dar, fir das zum
Zeitpunkt der Erarbeitung des ISEK ein Bebauungsplan zur wohnungswirtschaftlich orientierten Neu-

ordnung erstellt wird.

Dementsprechend gilt es allgemein in allen Quartieren Rédentals, besonders vordringlich aber am Bei-
spiel des Quartiers ,Langer Rain“ nicht mehr zeitgemafle Gemengelagen aus Wohnen und Gewerbe zu
entflechten. Hierzu sind der Rickbau und die Neuordnung von Gemengelagen, unter Berlicksichtigung
der noch bestehenden Betriebe anzustreben. Weiterhin sind Sanierungs- und Modernisierungsmaf}-

nahmen im zu erhaltenden Bestand sowie Aufwertungsmafnahmen im Wohnumfeld notwendig.

Im Quartiere ,Heimkehrersiedlung®, gilt es den Generationenwechsel auf dem Wohnungsmarkt durch
Sanierung und Modernisierung aktiv zu begleiten. Weiterhin sind Aufwertungsmafnahmen im Wohnum-
feld notwendig. Hierbei gilt es insgesamt sowohl private Eigentiimer als auch ortliche Bautrager in einen

gemeinsamen Prozess einzubinden.

Das Quartier ,Schlesier Stral’e” ist aufgrund des, im Vergleich zur Gesamtstadt, hoheren Altersdurch-
schnittes im Geschoflwohnungsbau sowie einem besonders hohen Anteil an Mietwohnungen in seiner
Attraktivitdt aber auch Stabilitdt als Wohnquartier von der Bevdlkerungsentwicklung und den sich mit

dem demografischen Wandels andernden Wohnbedirfnissen abhangig.

So setzt der demografische Wandel neue Anforderungen an das Wohnen im Alter und der Bereitstellung
begleitender sozialer und versorgender Infrastrukturen bzw. deren Erreichbarkeit. Gleichzeitig nimmt im
Hinblick auf den allgemein prognostizierten sinkende Anteil von Kindern und jungen Familien an der
Roédentaler Bevolkerung gleichfalls die Notwendigkeit nach familiengerechten, attraktiven aber dennoch

bezahlbaren Mietwohnraum, als alternative zum Ausbau neuer Wohnbaugebiete zu.

Entsprechend ist eine zielgruppenorientiere Sanierung- und Modernisierung im Gebaudebestand not-
wendig. Die bestehenden hochwertigen Potenziale im Wohnumfeld sind aufzugreifen und entsprechend
wirtschaftlich und zukunftsfahig auszugestalten. Beispielhaft hierfur steht das Modellvorhaben ,Wohnen
in allen Lebensphasen (WAL) - Quartier Schlesierstrale", welches in diesem Umfang zwar nicht fir das

gesamte Quartier wirtschaftlich umgesetzt werden kann, aber in seiner Qualitdt und Impulswirkung ein



perspektivisches Leitbild fiir die gesamte Entwicklung des Quartiers darstellt. Hieran gilt es anzusetzen

um kunftig moglichen Leerstandrisiken aktiv entgegenzuwirken.

Die bestehende Brachflache im Bereich der Sudetenstralle sowie dem geplanten Riickbau eines Mehr-
familienhauses der WBG in der Sandleite sind mdglichst zligig in eine konkrete Zwischen- bzw. Nach-
nutzung zu Uberfiihren, um einen stadtebaulichen Missstand an prominenter Stelle im Umfeld der Mit-
telschule vorzubeugen. Dabei sind die notwendige Umgestaltung des Schulumfeldes und die bestehen-

den Planungen zur Verlegung des Kindergartens einzubeziehen.
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5.3. Rahmenplanung

Aufbauend auf der Bestandsanalyse wurden die in Kapitel 4 dargestellten Potenzialen und Defiziten
sowie die in Kapitel 5.2 erarbeiteten Handlungsleitlinien als Grundlage der weiteren rdumlichen und
Umsetzungsbezogenen Planung zu einem Rahmenplan weiterverarbeitet (siehe hierzu auch Abb. 74,
S. 128):

Abbildung 72: Rahmenplan zum vertieften Untersuchungsraum Einberg, Ménchréden und Oeslau



5.4. Handlungsraume und Projekte, MalRnahmen mit Prioritatenliste

Die Kapitel 5.2 dargestellten Handlungsleitlinien definieren Zielstellungen die es zur kinftigen Entwick-
lung Roédentals zu beachten und in weiteren Planungen umzusetzten sind. Die darauf basierenden
raumlichen Darstellungen des Rahmenplans in Kapitel 5.3 bilden die hierzu entsprechend zu beachten-
den Handlungrdume ab. Darauf basierend wurden Projekte definiert, die den Umgang mit Defiziten,
aber auch die Aktivierung der vorliegenden Potenziale Rechnung tragen sollen, um somit weitere Ent-
wicklungsimpulse fir die Stadtentwicklung Rédentals generieren sollen. Fir die Umsetzung dieser Im-
pulsprojekte wurden jeweils einzelne MaRnahmen definiert, die zusammen in der folgenden Ubersicht
dargestellt sind (siehe hierzu auch Abb. 75, S. 130):

Abbildung 73: MaBnahmenplan zum vertieften Untersuchungsraum Einberg, Ménchréden und Oeslau
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Abbildung 74: Rahmenplan zum vertieften Untersuchungsraum Einberg, Ménchréden und Oeslau



Handlungsraume und Projekte, MalRnahmen mit Prioritatenliste

130



Abbildung 75: MaBnahmenplan zum vertieften Untersuchungsraum Einberg, Ménchréden und Oeslau



Handlungsfeld

Projektziel

Verkehr und Mobilitat

Stadtstralle (Coburger
Strale, Oeslauer Stralle,
Moénchrodener Strale)

Ausbau und Anpassung der Stadtstralie zu ei-
nem ,verbindenden Element® zwischen den
Stadtteilen.

Verkehr und Mobilitat

Parkraumsituation Gesamt-
stadt

Erarbeitung eines gesamtstadtischen Park-
raumkonzeptes

Verkehr und Mobilitat

OPNV

Weiterentwicklung des OPNV




MaBnahme Nr.

Beschreibung

Prioritat

Uberpriifung des hohen Verkehrsaufkommens durch eine Ver-
kehrszahlung entlang der Stadtstralle

kurzfristig

Erarbeitung einer Machbarkeitsstudie zur Umgestaltung der
Stadtstralle, einschliellich derer Anbindung an die Stadtteilzen-
tren > Ziel: Umleitung des reinen Durchgangsverkehrs auf die
Ortsumgehung; bessere Vernetzung der Stadtteile; Initiierung
von Malinahmen zur Verkehrsreduzierung; Aufwertung und Glie-
derung des StraRenraums unter besonderen Bericksichtigung
einer guten, moéglichst barrierefreien fullaufigen Vernetzung und
der Starkung von Aufenthaltsqualitaten.

mittelfristig

Erarbeitung einer Parkraumkonzeption zur Neuordnung, dem
Ruckbau Uberflissiger bzw. der Aufwertung wichtiger bestehen-
der offentlicher und privater Parkplatzflachen, sowie deren bes-
sere Vernetzung untereinander.

mittelfristig

Sicherung und Weiterentwicklung der Bahnhaltestellen Rédental
Mitte und MAnchrdéden unter der Berlcksichtigung angrenzen-
den Parkplatzflachen und Neuordnungspotenzialen

langfristig

Abstimmung der OPNV-Taktung (Bus und Bahn) unter Beriick-
sichtigung an die demografische Entwicklung. Weiterentwicklung
und Ausbau von Mobilitdtsangebote unter Berticksichtigung der
Energiewende und der alternden Bevolkerung (u.a. Elektromobi-
litat, Sharing-Angebote)

kurzfristig




Handlungsfeld

Projekt

Griinztige und Freirau-
machsen

Griine Achse Nord

Ausbau und Weiterentwicklung der bestehen-
den ,Grin Achse Nord“ vom Mahnberg Uber
den Burgerpark bis zum Sport- und Freizeitbe-
reich an der Itz




MaBnahme Nr.

Beschreibung

Prioritat

Ausbau der Verknipfung der bestehenden Parkanlagen und
Freiflachen zwischen Mahnberg, Stadtpark, Birgerpark, Quar-
tier Schlesier Stralle, Quartier Langer Rain und dem Sport-
und Freizeitareal an der Itz

langfristig

Weiterentwicklung des Spielplatz Eller fir unterschiedliche Al-
tersgruppen unter Einbeziehung der bereits erarbeiteten Wiin-
sche des Jugendparlamentes

kurzfristig

Wiedereréffnung und Herrichtung der Minigolfanlage, Eigentii-
mergesprach und Investorenakquisition

kurzfristig

Méoblierung der Aufenthaltsbereiche im Stadtpark

kurzfristig

10

Sanierung und Ausbau von Freiflachen und 6ffentlichen Park-
anlagen auf Quartiersebene

mittelfristig

11

Freiraumkonzept zur Aufwertung von Gestaltung und generati-
onsubergreifenden Nutzbarkeit des Birgerparks entsprechend
der Wiinsche der Blrgerbeteiligung

kurzfristig

12

Freiraumkonzept zur Weiterentwicklung des Areals dstlich der
Itz als Naherholungs-, Sport- und Veranstaltungsbereich (Sa-
nierung und Ausbau des Sportzentrums, Stadtstrand, Grill-
platz, Camping, Festplatz, Wanderparkplatz fiir Land-
schaftspark Rosenau)

mittelfristig

13

Bessere Beschilderung und freiraumplanerische Einbindung
des sidl. Zufahrtsbereiches zum Landschaftspark Rosenau im
GE Oeslau-West

kurzfristig




Handlungsfeld

Projekt

Griinztige und Freirau-
machsen

Griine Achse Sid

Ausbau und Weiterentwicklung der bestehen-
den ,Griinen Achse Sid“ entlang der Réden




MaBnahme Nr.

Beschreibung

Prioritat

14

Ideenwettbewerb (Freizeit, Naherholung und Tourismus) zur
Aufwertung, Ausbau und Verknipfung der bestehenden Griin-
achsen, mit Realisierungskonzept fiir den Bereich Alexandri-
nenthal - ,Feldbahn® - Bahnhalt Ménchréden - OBI

kurzfristig

15

Anschluss Einbergs an das Wanderwegenetz im Einberger Wald
unter Nutzung vorhandener Wege und dem Ausbau der Beschil-
derung in den Bereichen Spielplatz Rothenhofer Stralle und
Sportplatz VfB Einberg

kurzfristig

16

Herrichtung eines Wanderparkplatzes in Einberg im Bereich
Spielplatz Rothenhofer Stralte

mittelfristig

17

Sanierung und Ausbau von Freiflachen und o&ffentlichen Parkan-
lagen auf Quartiersebene

mittelfristig




Handlungsfeld

Projekt

Innenentwicklung

Innenentwicklung

Starkung der Innenentwicklung durch Férder-
programme sowie der gezielten Beteiligung
von nicht stadtischen Akteuren




MaBnahme Nr.

Beschreibung

Prioritat

18

Konsequente Verfolgung einer qualitativen Innenentwicklung
durch die der Flachenausweisung bevorzuge Vermarktung/Um-
nutzung von Leerstanden und der Nachverdichtung von Brach-
flachen. Abriss und Neuordnung nicht mehr zeitgeman bzw. wirt-
schaftlich nicht wiedernutzbarer Leerstande.

kurzfristig

19

Einrichtung eines Leerstandmanagements zur Koordinierung,
Vermarktung und Vermittlung von Flachenpotenzialen und leer-
stehenden Gebauden.

kurzfristig

20

Beauftragung eines planungs- und umsetzungsbegleitenden Ma-
nagements zur Koordinierung und Umsetzung der Handlungsfel-
der und Mafinahmen des ISEK

kurzfristig

21

Einrichtung eines kommunalen Férderprogrammes zur Sanie-
rung der Gebaude im Bereich der Stadtteilzentren, der Quartiere
sowie entlang der StadtstraRe (Stadtbild + Anpassung der Woh-
nungsstruktur an die sich abzeichnende demographische Ent-
wicklung und die sich damit verandernden Wohnbedurfnisse)

kurzfristig

22

Erarbeitung eines Einzelhandelskonzeptes zur Abstimmung und
Koordinierung einer fiir die Stadt Rédental nachhaltigen Einzel-
handelsentwicklung, unter Beachtung der zentralen Versor-
gungsbereiche der Nachbargemeinden

kurzfristig




Handlungsfeld

Projekt

Entwicklung des Gewer-
bebandes

Revitalisierung / Neuordnung
des Gewerbeband im Be-
reich des ehem. Goebelwer-
kes

Revitalisierung des Gewer-
beband im Bereich des
ehem. Annawerkes / Saint
Cobain

Revitalisierung / Neuordnung
des Gewerbeband im Be-
reich des ehem. OBI-Bau-
marktes

Revitalisierung / Neuordnung
des Gewerbeband im Kreu-
zungsbereich Stadt-
stralle/Bahnhaltestelle
Rdédental Mitte

Revitalisierung / Neuordnung
des Gewerbeband im Be-
reich des ehem. DATOX Ge-
baudes

Neuordnung des Gewerbebandes unter Be-
ricksichtigung der bestehenden Betriebe, de-
ren kinftige Entwicklungsabsichten, der Mog-
lichkeit nichtgewerblicher Nachnutzungen, den
Naherholungspotenzialen von Réden und Itz
sowie der Vernetzung der Stadtteile




MaBnahme Nr.

Beschreibung

Prioritat

23

Erarbeitung einer Revitalisierungsstrategie in Zusammenarbeit
mit Goebel und den anderen betroffenen ansassigen Firmen
und Eigentimern

mittelfristig

24

Erarbeitung einer Nachnutzungsstrategie zur qualitativen ge-
werblichen bzw. industriellen Reorganisation der brachgefalle-
nen Flache einschliellich des leerstehenden Industriegebau-
des in Zusammenarbeit mit Saint-Cobain. Dabei Berlcksichti-
gung einer straRenrdumlichen Aufwertung (Maflnahme Nr. 2)
entlang der Verkehrsverbindungsachse ,Stadtstrale — Ein-
berg*

kurzfristig

25

Erstellung eins Leistungsbildes zur Investorenakquisition eine
qualitativ gewerbliche Nachnutzung der Immobilie bzw. des
Grundstlicks unter Berlcksichtigung eines mdéglichen An-
schlusses an die Grunachse Sud (Maflinahme Nr. 14).

kurz- bis mittelfristig

26

Erarbeitung eines Neuordnungskonzeptes unter Berlicksichti-
gung der Verlagerung des Nahversorgers REWE, dem Abriss
des ehem. Gotz-Gebaudes, der Firmenzentrale von Zapf Crea-
tion AG sowie der Neuordnung der (ehem.) Werkstatten Mon-
chrédener Str. 18 und Brlckenstr. 12. Der Nahversorgungs-
standort LIDL ist zu sichern. Hierbei ist ein mdglicher An-
schluss an die Grunachse Sud zu berlcksichtigen (Malnahme
Nr. 14).

kurz- bis mittelfristig

27

Gewerbliche bzw. Nichtgewerbliche Nachnutzung des Grund-
stuickes. Hierzu Durchflhrung einer Investorenakquisition.

kurzfristig




Handlungsfeld

Projekt

Entwicklung der Stadt-
teilzentren

Stadtteilzentren

Inhaltlich und funktionale Profilierung der
Stadtteilzentren

Entwicklung der Stadt-
teilzentren

Stadtzentrum Rodental Mitte

Sicherung, Stabilisierung und Starkung des
Stadtzentrums Rodental Mitte, in seinen Funk-
tionen als urbaner Wohn-, Arbeits-, Aufent-
halts- und Versorgungsbereich.




MaBnahme Nr.

Beschreibung

Prioritat

28

Klare inhaltlich und funktionale Profilierung der Stadtteilzen-
tren. Dabei Konzentration auf eine urbane Profilierung anhand
der Themen Versorgung, Aufenthalt, Tourismus, Senioren, Bil-
dung. Koordinierung und Umsetzung durch ein Umsetzungs-
managements in Zusammenarbeit mit Eigentiimern, Ge-
schéaftstreibenden und der Stadt

kurzfristig

29

Férderung der Zusammenarbeit zwischen Stadtrat, Verwal-
tung, Immobilieneigentiimern und Geschaftsinhabern sowie die
Mobilisierung privater Bautrager jeweils durch die Arbeit eines
Umsetzungsmanagements

Gemeinsame inhaltliche und funktionale Profilierung des Stadt-
zentrums im Einklang mit den umgebenden Versorgungsstand-
orten und Stadtteilzentren.

kurzfristig

30

Reduzierung des Geschaftsleerstandes und Nachnutzung
durch qualitative Anziehungspunkte die zu einer Starkung des
Zentrums und der Belebung des 6ffentlichen Raums beitragen

kurzfristig

31

Modernisierungs- und Sanierungsmalnahmen im Gebaude-
und Geschéftsbestand zur langfristigen Erhaltung der Konkur-
renzfahigkeit des Standortes

kurzfristig

32

Erstellung einer Machbarkeitsstudie ,Geschaftshaus und Park-
deck - Rathausstralle 7“ fur Riickbau und Neuordnung, unter
Bericksichtigung einer Modernisierung des benachbarten
EDEKA-Marktes und der Aufwertung/Belebung des Bilrgerplat-
zes

kurzfristig

33

Freiraumkonzept zur Aufwertung von Gestaltung und generati-
onsubergreifenden Nutzbarkeit des Burgerplatzes unter Einbe-
ziehung der angrenzenden Platzbereiche und der Einbindung
in die Grinachse ,Nord“ entsprechend der Wiinsche der Biir-
gerbeteiligung

mittelfristig

34

Aufbauend auf den bereits erfolgreichen jahrlichen Veranstal-
tungsreihen Initilerung weiterer Veranstaltungen im des Stadt-
zentrums unter Bertcksichtigung der Domane Oeslau sowie
dem Festplatz an der Itz

kurzfristig




Handlungsfeld

Projekt

Entwicklung der Stadt-
teilzentren

Stadtteilzentrum ,Westl. Oes-
lauer Str. und Bahnhof
Rodental”

Sicherung, Stabilisierung und Starkung des
Stadltteilzentrums, in seinen Funktionen als ur-
baner Wohn-, Arbeits-, Aufenthalts- und Ver-
sorgungsbereich.




MaBnahme Nr.

Beschreibung

Prioritat

35

Férderung der Zusammenarbeit zwischen Stadtrat, Verwal-
tung, Immobilieneigentiimern und Geschaftsinhabern sowie die
Mobilisierung privater Bautrager jeweils durch die Arbeit eines
Umsetzungsmanagements

Ein fortschreitender Funktionsverlust durch Nutzungsaufgaben
und Geschéftsverlegungen in Folge konkurrierender Standort-
ausweisungen muss verhindert werden.

Starkere inhaltliche und funktionale Profilierung des Stadtteil-
zentrums im Einklang mit den umgebenden Versorgungsstand-
orten und Stadtteilzentren.

Entwicklung der westlichen Oeslauer Stral3e zu einem ful3ldu-
fig erlebbaren und gewerblich genutzten Verbindungsglied zwi-
schen dem Bahnhof Rédental und den Nahversorgungsstan-
dorten TEGUT und ,Annapark®.

kurzfristig

36

Reduzierung des Geschaftsleerstandes und Nachnutzung
durch qualitative Anziehungspunkte die zu einer Starkung des
Zentrums und der Belebung des 6ffentlichen Raums beitragen

kurzfristig

37

Modernisierungs- und Sanierungsmafnahmen im Gebaude-
und Geschéftsbestand zur langfristigen Erhaltung der Konkur-
renzfahigkeit des Standortes

Hierzu Initiierung einer Kommunalen Férderung (v.a. Bera-
tungsgutscheine)

kurzfristig

38

Im Hinblick auf die Malnahme Nr. 2: Schaffung eines auch fur
FuRgéanger attraktiven Strallenraums und der Reduzierung des
reinen Durchgangsverkehrs (zwischen Coburg und Neustadt b.
Coburg).

mittelfristig

39

Ausbau der Nutzung der Doméne Oeslau fur Veranstaltungen
und Gastronomie unter Berlcksichtigung der Weiternutzung
durch den Bauhof, Ausbau des Angebotes fur altere Jugendli-
che im Jugendtreff

kurzfristig




Handlungsfeld Projekt

Entwicklung der Stadt- Stadtteilzentrum Einberg Sicherung, Stabilisierung und Starkung des
teilzentren Stadtteilzentrums, in seinen Funktionen als
Wohn-, Arbeits-, Aufenthalts- und Versor-
gungsbereich.




MaBnahme Nr.

Beschreibung

Prioritat

40

Férderung der Zusammenarbeit zwischen Stadtrat, Verwal-
tung, Immobilieneigentiimern und Geschaftsinhabern sowie die
Mobilisierung privater Bautrager jeweils durch die Arbeit eines
Umsetzungsmanagements

Ein fortschreitender Funktionsverlust durch Nutzungsaufgaben
und Geschéftsverlegungen in Folge konkurrierender Standort-
ausweisungen muss verhindert werden.

Starkere inhaltliche und funktionale Profilierung des Stadtteil-
zentrums im Einklang mit den umgebenden Versorgungsstand-
orten und Stadtteilzentren.

kurzfristig

41

Reduzierung des Geschaftsleerstandes und Nachnutzung
durch qualitative Anziehungspunkte die zu einer Starkung des
Zentrums und der Belebung des 6ffentlichen Raums beitragen

kurzfristig

42

Modernisierungs- und SanierungsmalRnahmen im Gebaude-
und Geschaftsbestand zur langfristigen Stabilisierung und
Starkung des Standortes

Hierzu Initiierung einer Kommunalen Férderung (v.a. Bera-
tungsgutscheine)

kurzfristig

43

Machbarkeitsstudie zur Umgestaltung des Kreuzungsberei-
ches Einberger Str. / Glockenstral3e / Rothenhofer Stralie;
Schaffung eines auch fur FuRganger attraktiven Stralenraums

mittelfristig




Handlungsfeld

Projekt

Entwicklung der Stadt-
teilzentren

Historisches Ortszentrum
Monchroden

Stabilisierung und Starkung des historischen
Ortsmitte und der ehemaligen kleinteiligen Ge-
schaftslagen.




MaBnahme Nr.

Beschreibung

Prioritat

44

Férderung der Zusammenarbeit zwischen Stadtrat, Verwal-
tung, Immobilieneigentiimern und Geschaftsinhabern sowie die
Mobilisierung privater Bautrager jeweils durch die Arbeit eines
Umsetzungsmanagements

Ein fortschreitender Funktionsverlust durch Nutzungsaufgaben
und Geschéftsverlegungen in Folge konkurrierender Standort-
ausweisungen muss verhindert werden.

Starkere inhaltliche und funktionale Profilierung des Stadtteil-
zentrums im Einklang mit den umgebenden Versorgungsstand-
orten und Stadtteilzentren.

kurzfristig

45

Reduzierung des kleinteiligen Geschéaftsleerstandes. Dabei
Konzentration auf Wohnnutzung und der Attraktivierung des
Wohnstandort.

Bestehende Neuordnungspotenziale sind méglichst im Ein-
klang mit den Erfordernissen des demografischen Wandels
auszugestalten.

kurzfristig

46

Modernisierungs- und Sanierungsmaflnahmen im Gebaudebe-
stand zur langfristigen Stabilisierung und Starkung des Stan-
dortes

Hierzu Initiierung einer Kommunalen Férderung (v.a. Bera-
tungsgutscheine)

kurzfristig

47

Im Hinblick auf die MaRnahme Nr. 2: Schaffung eines auch fir
FuRgéanger attraktiven Strallenraums und der Reduzierung des
reinen Durchgangsverkehrs (zwischen Coburg und Neustadt b.
Coburg) im Bereich der Ménchrodener Stralde

mittelfristig

48

Investorenakquisition zur Nachnutzung bzw. Neuordnung des
ehem. AWO-Kindergartens (Lange Wiesen 43)

kurzfristig

49

Machbarkeitsstudie zur Herrichtung einer 6ffentlichen Platzsi-
tuation im bereich des historischen Ortszentrum Ménchrédens
(zwischen Bahnhof und Klosterschenke) als Kreuzungspunkt
von OPNV, Gastronomie, Rad-/Wanderwegen, sowie dem
Kloster Ménchrdéden und der Grundschule Rédental-Mdnchro-
den

mittelfristig




Handlungsfeld Projekt

Quartiersentwicklung Quartier Schlesierstralle Sanierung und Zukunftsfahige Anpassung des
Geschosswohnungsbauquartiers der 1950er

Jahre

Starkere Verknlpfung von Wohnen, sozialen
Angeboten und der Freiraumgestaltung im
Wohnungsbestand der WBG Landkreis
Coburg




MaBnahme Nr.

Beschreibung

Prioritat

50

Sanierung und Modernisierung im Gebaudebestand der WBG
(Stadtbild + Anpassung der Wohnungsstruktur an die sich ab-
zeichnende demographische Entwicklung)

kurz- bis mittelfristig

51

Freiraumkonzept zur Wohnumfeldgestaltung im Bereich des
GescholRwohnungsbaus

kurzfristig

52

Verlegung und Neubau Kindergarten in den Bereich ndrdlich
der Mittelschule.

Nachnutzung / Neuordnung im Bereich des bisherigen Kinder-
gartens

mittelfristig

53

Erarbeitung eines Schulkonzeptes — Bedarfsanalyse Schulen
und Kindergarten

kurzfristig

54

Errichtung einer modernen Okoheizzentrale in Zusammenar-
beit zwischen der Stadt Rodental, den Stadtwerken Rddental
und der Mittelschule Rédental, soll auf dem Gelande der Mittel-
schule eine Okoheizzentrale entstehen.

kurz- bis mittelfristig

55

Quantitative Reduzierung und qualitative Biindelung der Spiel-
platze im Quartier, hierfir Herrichtung eines Mehrgeneratio-
nenplatzes auf der Griinflache Ecke Brandenburger Stralle /
OstlandstralRe unter Einbeziehung in einen Rahmenplan zur
Umgestaltung des Schulumfeldes (MaRnahme Nr. 58) sowie
der Wohnumfeldgestaltung (MaRRnahme Nr. 52)

kurzfristig

56

Abriss und Neuordnung des leerstehenden Mehrfamilienhau-
ses Sandleite 17a/17b und dauerhafte Herrichtung einer Griin-
flache auf der Brachflache Sudetenstralle 2a/2b unter Einbe-
ziehung in einen Rahmenplan zur Umgestaltung des Schulum-
feldes (Malnahme Nr. 58)

kurzfristig

57

Rahmenplan zur Aufwertung und Gestaltung des Schulumfel-
des unter Einbeziehung und Verknupfung des Neubaus Kin-
dergarten, der Ruckbauflachen Sandleite und Sudentenstralle
sowie der Schaffung eines neuen Mehrgenerationenplatzes

kurzfristig

58

Ergénzung der Aufenthalts-/ und Grinflache Schlesierstralle
um Bewegungsgerate flr Senioren

kurzfristig

59

Einrichtung eines Quartiers- bzw. Umsetzungsmanagements

kurzfristig

60

Streetworking durch die Jugendhilfe im Quartier

kurzfristig




Handlungsfeld

Projekt

Quartiersentwicklung

Quartier Langer Rain

Neuordnung der nicht mehr zeitgemalen Ge-
mengelage aus Wohnen und Gewerbe




MaBnahme Nr.

Beschreibung

Prioritat

61

Ruckbau und Neuordnung von nicht mehr zeitgemafRen Ge-
mengelagen. Sanierung und Modernisierung im zu erhaltenden
Bestand

Hierzu Erstellung eines Rahmenplans zur detaillierten Be-
standsaufnahme und der Vorbereitung eines Neuordnungskon-
zeptes

kurz- bis mittelfristig

kurzfristig

62

Ruckbau und Neuordnung des Fabrikgelandes der ,Rédental
Living Glass*®

kurzfristig

63

Erkennung und Aktivierung der Bereitschaft von privaten Ei-
gentimern zur Sanierung (u.a. Burgerbefragung, Beispielskiz-
zen fur Sanierungspotenziale im Bestand)

Mobilisierung von privaten Bautragern fir Sanierungs- und Mo-
dernisierungsmaflinahmen

Hierzu Initiierung eines Umsetzungsmanagements und einer
Kommunalen Fdrderung (v.a. Beratungsgutscheine)

kurzfristig




Handlungsfeld

Projekt

Quartiersentwicklung

Quartier Heimkehrersiedlung

Sanierung und Zukunftsfahige Anpassung des
Einfamilienhausquartiers der 1950er Jahre




MaBnahme Nr.

Beschreibung

Prioritat

64 Modernisierungs- und SanierungsmalRnahmen im Gebaudebe- | kurz- bis mittelfristig
stand zur langfristigen Stabilisierung und Starkung des Stan-
dortes

65 Erkennung und Aktivierung der Bereitschaft von privaten Ei- kurzfristig

gentimern zur Sanierung (u.a. Burgerbefragung, Beispielskiz-
zen flr Sanierungspotenziale im Bestand)

Mobilisierung von privaten Bautragern fir Sanierungs- und Mo-
dernisierungsmaflinahmen

Hierzu Initiierung eines Umsetzungsmanagements und einer
Kommunalen Férderung (v.a. Beratungsgutscheine)




Handlungsfeld

Projekt

Quartiersentwicklung

Soziale Stadt
~,Rodental Mitte*

Soziale Stadt ,R6dental-Mitte”




MaBnahme Nr.

Beschreibung

Prioritat

66

Initiierung einer Gebiets- und Forderkulisse ,Rédental-Mitte*
fir das Bund-Lander-Programm Soziale Stadt.

Der Bereich der Sozialen Stadt ,Rddental Mitte® umfasst vier
thematisch und rdumlich zusammenhangende, inhaltlich in |h-
ren Handlungsschwerpunkten aber spezifisch zu behandeln-
den Quartiere.

1. Stadtzentrum Rddental Mitte
2. Heimkehrersiedlung
3. Quartier Schlesierstralle

4. Quartier Langer Rain

Erarbeitung eines umsetzungsorientierten Rahmenplans zur
Vorbereitung der Umsetzung der einzelnen Malinahmen.

kurzfristig

kurzfristig




Handlungsraume und Projekte, MalRnahmen mit Prioritatenliste

158

Stabilisierung und Starkung
der landlich gepragten Ort-
steile

Stabilisierung und Starkung der landlich ge-
pragten Ortsteile




MaBnahme Nr.

Beschreibung

Prioritat

67

Abstimmung der OPNV-Taktung (Bus und Bahn) unter Beriick-
sichtigung der demografischen Entwicklung. Weiterentwicklung
und Ausbau von Mobilitatsangeboten unter Berticksichtigung
der Energiewende und der alternden Bevolkerung (u.a. Elekt-
romobilitat, Sharing-Angebote)

kurz- bis mittelfristig

68

Ausbau des Gesamtstadtischen Rad- und Wanderwegenetzes
und dessen gezielte Anbindung an die Stadtteile und der dorti-
gen Angebote von Gastronomie, Beherbergung und Tourismus

mittel- bis langfristig

69

Aktivierung und Ausbau touristischer Potenziale und deren inf-
rastrukturelle, thematische und rdumliche Verknupfung mitei-
nander.

Dabei besondere Berlicksichtigung alter Strukturen in Gastge-
werbe und der Gastronomie sowie der Nachnutzung von leer-
stehenden stadtebaulichen ,Schliisselimmobilien®

mittelfristig

70

Impulsprojekte zur Initiierung einer Vertiefung der Iandlichen
Entwicklung:

- Schonstadt - Vertiefende Untersuchung zur Vorberei-
tung der Durchfihrung einer (einfachen) Dorferneue-
rung

- Weilkenbrunn vorm Wald - Sanierung und Revitalisie-
rung des stadtebaulich pragenden Gasthauses ,Weillen
Rof*

kurzfristig

kurzfristig




5.5. Finanzierungsubersicht/Fordermdglichkeiten

Eine wesentliche Chance des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) besteht in der
Umsetzung von MalRnahmen und Projekten im Rahmen der Stadtebauférderung. Gemal dem Bayeri-
schen Staatsministeriums des Innern, fir Bau und Verkehr liegt das Ziel der Stadtebauférderung in der
Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen der Menschen sowie der Umwelt in Stadt und Land.
Die darin durchzufiihrenden MafRnahmen sind keine isolierten Einzelvorhaben, sondern umfassende

stadtebauliche MaRnahmen fiir ein definiertes Gebiet.

Weiterhin stellt das ISEK auch eine Arbeitsgrundlage fur vertiefende Untersuchungen im Rahmen der

Landlichen Entwicklung fir die landlich gepragten Ortsteile Rddentals dar.

Aufgrund des integrierten Planungsansatzes und der vielfaltigen inhaltlichen bzw. raumlichen Hand-
lungsfelder besteht ein breites Spektrum von Malinahmen, dass in seiner Umsetzung gleichfalls ein
breites Spektrum von Férdermitteln bedarf. Im folgenden Kapitel werden zusammenfassend lediglich
einige wesentliche Finanzierungs- und Férdermdglichkeiten erldutert, die nach Beschluss des ISEK
durch die Stadt Rédental erfolgen kénnen. Darlber hinaus kénnen die im ISEK formulierten Ziele und
MaRnahmen auch mit eigenen Mitteln, der Aktivierung privater Investitionen sowie weiterer Forderan-

gebote von Freistaat, Bund und EU zu verfolgen.

Entsprechend werden im nachfolgenden die am vordringlichsten zu entwickelnden Bereiche definiert
sowie der mégliche primar begleitende Instrumenteneinsatz der Stadtebauférderung und dessen grund-

satzliche Koordinierung mit kommunalen und privaten Mitteln erértert.

Dabei lassen sich zusammenfassend vier inhaltliche bzw. raumliche Schwerpunkte fassen auf die sich
der Einsatz von Férdermitteln, kommunalen Eigenmitteln und privaten Investitionen vordringlich kon-

zentrieren sollte. Sie lassen sich in folgender Reihenfolge priorisieren:

Prioritat 1 Initiierung der ,Sozialen Stadt - Rédental Mitte*
Prioritat 2 Erhalt und Starkung der Stadtteilzentren
Prioritat 2 Entwicklung innerstadtischer Grun- und Freiraumachsen

Prioritat 3 Stabilisierung und Starkung der landlich gepragten Ortsteile



Abbildung 76: Finanzierungs- und Férderschwerpunkte zur Umsetzung der MalBnahmen



Soziale Stadt — Rédental Mitte
Die Forderung durch das Bund-Lander-Programm Soziale Stadt nimmt ein besonderes Augenmerk als

wesentliche Finanzierungsgrundlage in diesem ISEK ein. Dabei ist es notwendig ein genaues Pro-
grammgebiet zu definieren, dass die Grundlage fir weiterfiihrende Planungen, der Umsetzung von
MafRnahmen und damit den gezielten Einsatz von Férdermitteln darstellt. Hierflr wird folgender Bereich

vorgeschlagen:

Abbildung 77: Vorschlag fiir die Férder- und Gebietskulisse Soziale Stadt ,Rédental Mitte*

Der Bereich der Sozialen Stadt ,Rodental Mitte“ umfasst vier thematisch und rdumlich zusammenhéan-

gende, inhaltlich in lhren Handlungsschwerpunkten aber spezifisch zu behandelnden Quartiere.

Stadtzentrum Rodental Mitte
Heimkehrersiedlung
Quartier Schlesierstralle
Quartier Langer Rain

el A\



Diese Quartiere erfordern eine Anpassung der Wohn- und Siedlungsstruktur an die Erfordernisse der

Entwicklung der Bevdlkerung um:
- Sichtbare Impulse zum Umgang mit diesen Herausforderungen zu setzen,
- damit zum Aufbau und der Weiterentwicklung biirgerschaftlichen Potenzialen anzustolRen,

- und die aktuelle Lebenssituation der Bewohner zu verbessern und

- somit friihzeitig negative Trends in der sozialen und wirtschaftlichen Entwicklung

Entgegenzuwirken.

Die ,Soziale Stadt® bietet hierfir einen programmatischen und finanziellen Ansatz.

Weitere Finanzierungsmaoglichkeiten

Dariiber hinaus gilt es diesen finanziellen Ansatz der ,Sozialen Stadt‘ sowohl im Bereich der Sozialen
Stadt selbst, als auch dartiber hinaus in den Stadtteilzentren zu erganzen. Seitens der Stadt Rédental
mussen dafiir selbststandig Anreize vordringlich fir private Grundstlicks- und Immobilieneigentimer
geschaffen werden. Ein eigenes Kommunales Forderprogramm stellt einen wichtigen Impulsgeber zur
Aktivierung privaten Handelns dar. Dies kann investiv oder durch unterstiitzende Leistungen wie Bera-

tungsangebote, bzw. deren Vermittlung in Form von Beratungsgutscheinen geschehen.

Erganzend dazu existieren diverse kleinere Forderprogramme die vor allem auf indirekte Férderung
kleiner und privater Einzelprojekte zielen, so u.a. Programme zur energetischen Modernisierung, der
Denkmalpflege, des Wohnungsbaus. Auf diese Férderungen gilt es private Grundstiicks- und Immobili-

eneigentimer aufmerksam zu machen und in Ihrer Beantragung zu unterstitzen.

Eine wesentliche Rolle nimmt hierin ein umsetzungsorientiertes Management ein, das als neutraler Ver-
mittler zwischen Stadt, Offentlichkeit und Privaten Akteuren fungiert und dabei die Ziele des ISEK ver-
folgend die Verwaltung in der Entwicklung der Stadt unterstutzt. Hierbei zu berlicksichtigen ist, dass ein
Umsetzungsmanagement ggf. aus Mitteln der Stadtebauférderung, v.a. in Verbindung mit dem Gebiet
,S0ziale Stadt — Rddental Mitte” finanziert und umgesetzt werden kann. Hierzu ist in enger Abstimmung
mit der Regierung von Oberfranken ein entsprechendes Leistungsprofil zu erarbeiten und eine darauf
aufbauende Stellenausschreibung zu erstellen. Mittel aus der KfW-Férderung zur Quartierssanierung
sowie kommunale Eigenmittel kdnnen diesbeziiglich als erganzende bzw. alternative Finanzierungsop-

tionen angesetzt werden.

Finanzierungsmoglichkeiten flir die landlichen Ortsteile

Zur finanziellen Férderung der Handlungsbedirfnisse der landlich gepragten Ortsteile ist vordringlich
auf die unterschiedlichen durch das Amt fur landliche Entwicklung verwalteten Programme und Mittel

hinzuweisen. Dabei bildet das ISEK eine Basis fur die weitere Vertiefung zur Entwicklung der landlich



gepragten Ortsteile. Darauf aufbauend sind spezifische Untersuchungen notwendig um entsprechende

Mittel zur Férderung im landlichen Raum zu beantragen.

Als klassische Mdoglichkeit der Férderung besteht die Dorferneuerung, sowohl in ihrer einfachen als
auch ihrer umfassenden Variante. Dabei wurde seitens des Amtes fur lIandliche Entwicklung Oberfran-
ken darauf hingewiesen, dass die Ortsteile die bereits in den letzten 10 Jahren eine Dorferneuerung
durchgefihrt haben, aktuell nicht noch einmal berucksichtigt werden kdnnen. Férderfahig sind vorwie-

gend offentliche Malinahmen, aber auch das private Umfeld dieser Malihahmen.

Weiterhin besteht bei der Dorferneuerung in Verbindung mit Mitteln des ELER die Mdglichkeit kleinere
MaRnahmen schnell und flexibel zu beantragen. Hierfir kbnnen zweimal im Jahr entsprechende An-
trage gestellt werden. Die beantragten MaRnahmen werden dabei bewertet und entsprechend in Rela-
tion zu anderen MaRnahmen (anderer Kommunen) geférdert oder abgelehnt. Trager der MalRnahmen

sind die Kommunen. Planungsleistungen sind hierbei nicht férderfahig.

Die Forderung umfasst lokale Basisdienstleistungen. Hier kann u.a. die Herrichtung von Dorfgemein-
schaftshausern und Dorfladen geférdert werden. Weiter kdnnen kleine Dorferneuerungsmafinahmen
wie Dorfplatze und Gehwege sowie landwirtschaftlicher Wegebau, Wirtschafts-/Rad- und Wanderwege
gefoérdert werden. GréRBere Rad- und WanderwegemalRnahmen sollen in Zusammenarbeit mit Nachbar-

gemeinden angestrebt werden.

Eine Forderung von Abrissarbeiten ist nur dann maoglich, wenn das Objekt im &ffentlichen Eigentum ist.
Gleichzeitig muss ein Nachnutzungskonzept vorgelegt werden sowie in eine den Ortsteil umfassende

Handlungsstrategie eingebunden sein. Eine Grundlage hierfir bildet u.a. eine einfache Dorferneuerung.

Parallel zu diesen Férdermdglichkeiten sollte die Stadt Rédental ebenso wie oben bereits fur die Kern-
stadt beschrieben Anreize fir private Grundstiicks- und Immobilieneigentimer durch ein eigenes Kom-
munales Férderprogramm schaffen um privates Handeln zu aktivieren. Es gilt auch hier die privaten
Grundstlcks- und Immobilieneigentimer erganzend auf diverse kleinere Férderprogramme aufmerk-

sam zu machen die oft eine indirekte Férderung kleiner und privater Einzelprojekte anvisiert.

Zur Begleitung der Entwicklung der landlichen Ortsteile ist dabei ebenso wie im stadtisch gepragten
Kernbereich Einberg, Oeslau und Mdnchréden ein Umsetzungsmanagement als sinnvoll und zielfuh-
rend zu werten. Ob aber ein Umsetzungsmanagement fur den stadtisch gepragten Kernbereich finan-
ziert durch Stadtebauférdermittel in den landlich gepragten Ortsteilen agieren kann ist mit der Regierung
von Oberfranken abzustimmen. Eine Finanzierung des Managements fir die landlichen Ortsteile konnte
aber alternativ Uiber eine ILE-Region geschehen. Hierfiir sind aber die Kooperation und der Zusammen-

schluss mit Nachbargemeinden notwendig.

Aus dieser Art der interkommunalen Zusammenarbeit, v.a. in einem ILE-Prozess, bieten sich dartber
hinaus aber noch weiterfiihrende Synergien und Anreize an, die in einem alleinigen Vorgehen der Stadt

nicht maglich waren.



Daruber hinaus ist Rodental Teil der LEADER-Region Coburger Land. Auch hier bieten sich Moglich-

keiten zur Férderung- und Vernetzung von MaRnahmen fur die I&ndlichen Ortsteile.
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6. Umsetzungsstrategien und Erfolgskontrolle
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6.1. Umsetzungsstrategien und Erfolgskontrolle

Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) ist als strategischer Handlungsleitfaden zu
verstehen. Ein ISEK ist dabei Uber einen langeren Zeitraum umzusetzen. Dies macht es notwendig auf
kinftig mdglicherweise verandernde Rahmenbedingungen, sowohl auf MalRnahmenebene als auch auf
Gesamtebene, reagieren zu kénnen. Um als Instrument der Stadtentwicklung dabei strategisch Wirkung
erzielen zu kdnnen mussen sich eine begleitete Umsetzungs- und Verstetigungsphase an die Erarbei-

tung des ISEK anschliel3en. Dies erfolgt auf drei Ebenen:

1. Verstetigung des durch das ISEK angestof3enen Entwicklungsprozesses
2. Umsetzung des Konzeptes auf Malnahmenebene
3. Monitoring und Evaluierung

1. Verstetiqung

Zu Beginn des ISEK-Prozesses wurde eine Lenkungsgruppe aus wichtigen sozialen, wirtschaftlichen,
administrativen und politischen Schliisselakteuren gebildet, die die Erstellung des Konzeptes begleitet
haben. Diese Lenkungsgruppe sollte auch die Umsetzung des ISEK begleiten und lenken. Hierflr er-
scheint es sinnvoll das Gremium innerhalb eines regelmafligen Rahmens (z.B. aller drei bis vier Monate)
zu verstetigen und um Mitglieder zu erweitern. In Zusammenarbeit mit der Stadtverwaltung gehéren zu

dessen Aufgabe innerhalb der Verstetigungsphase u.a.:

- Koordination des Gesamtprozesses (Qualitatssicherung; Unterstitzung und Kommentie-
rung des Prozesses; Entscheidung in Konfliktfallen; Erarbeitung von Handlungsempfeh-
lungen fiir Stadtrat und Verwaltung)

- Prozessmanagement (Zeitplanung; Koordination von Aktivitdten; Monitoring/Evaluation)

- Priorisierung von MaRnahmen fir die Férderung

- Unterstitzung bei Entwicklung und Umsetzung von konkreten MalRhahmen

- Teilnahme und Mitwirkung bei 6ffentlichen Veranstaltungen

- Monitoring/Evaluation der durchgefuihrten Mafinahmen

Zur Unterstitzung von Lenkungsgruppe und Stadtverwaltung bei der Umsetzung des ISEK sollte eine
fachliche neutrale Verfahrensbegleitung initiiert und in Anspruch genommen werden. Hierzu bietet sich

ein umsetzungsorientiertes Management an, dass

- die Lenkungsgruppe und die Stadtverwaltung bei der Umsetzung des ISEK unterstitz,

- Moderationsaufgaben wahrnimmt,

- Akteure und Burger aktiviert und fir eine Beteiligung an der Umsetzung des ISEK koor-
diniert,

- passende Forderprogramme flir Malnahmen erkundet und vorschlagt und unterstitzend
bei Férderantragen mitwirkt,

- die Vorbereitung und Durchflihrung von 6ffentlichen Veranstaltungen unterstitzt und

- bei Monitoring/Evaluation mitwirkt.



Demnach soll das Umsetzungsmanagement als ,Motor des weiteren Kooperations- und Umsetzungs-

prozesses fungieren.

Weiterhin erscheint es zielfiihrend und fir den Umsetzungserfolg wichtig, die Offentlichkeit in einem
regelmaligen Rahmen Uber den Umsetzungsstand des ISEK zu informieren. Hierfir kdnnen 1- bis 2-

mal im Jahr zentrale Informationsveranstaltungen durchgefiihrt werden, um

- Uber den Stand der Umsetzung des ISEK zu berichten,

- abgeschlossene Malkhahmen zu prasentieren,

- den Arbeitsstand aktueller Aktivitaten erortern,

- Austausch und Vernetzung zwischen bestehenden Aktivitaten anregen und

- die Arbeit von Lenkungsgruppe und Umsetzungsmanagement zu prasentieren sowie
Méglichkeiten und Schnittstellen der Beteiligung interessierter Blirger aufzeigen und

Ideen zu weitere Malnahmen entwickeln.

Dariiber hinaus eigenen sich einzelne konkrete MalRnahmen fiir die Ausrichtung von Workshops, Ver-

anstaltungen und Befragungen zur vertiefender Beteiligung der Offentlichkeit.

In jedem Fall muss angestrebt werden, das bestehende Engagement der Blirgerinnen und Blrger zu

starken und in die Verstetigung und Umsetzung des ISEK Prozesses einzubinden.

2. Umsetzung

Im Kapitel 5.4 wurde eine umfassende Liste mit Handlungsfeldern und MalRnahmen dargelegt. Diese
stellen Vorschlage und erste qualifizierte Ideen dar. Daraus wurden folgende sechs Impulsprojekte fiir
den Vertieften Untersuchungsbereich Einberg-Ménchréden-Oeslau definiert deren Impulse die Umset-

zung des ISEK anstof3en sollen:

1.0 Initiierung einer Gebiets- und Fdrderkulisse ,Rddental-Mitte* fir das Bund-L&nder-Pro-
gramm Soziale Stadt. Stufenweise Erarbeitung eines Umsetzungsorientierten Rahmen-
plans zur Vorbereitung der Umsetzung von Ma3nahmen (MalRnahmennummer 66)

1.1 Quantitative Reduzierung und qualitative Bindelung der Spielplatze im Quartier Schlesi-
erstralRe, hierfur Herrichtung eines Mehrgenerationenplatzes auf der Grinflache Ecke
Brandenburger Strafe / Ostlandstrale unter Einbeziehung einer Umgestaltung des
Schulumfeldes sowie einer Wohnumfeldgestaltung (MaRnahme Nr. 55)

1.2 Freiraumkonzept zur Aufwertung von Gestaltung und generationsibergreifender Nutz-
barkeit des Burgerparks entsprechend der Wiinsche der Birgerbeteiligung (Mallnahme
Nr. 11) und dessen Umsetzung

1.3 Erstellung einer Machbarkeitsstudie ,Geschéftshaus und Parkdeck - Rathausstrale 7¢

fur Rickbau und Neuordnung, unter Bertcksichtigung einer Modernisierung des benach-

barten EDEKA-Marktes und der Aufwertung/Belebung des Burgerplatzes (MalRnahme Nr.

33)



Abbildung 78: Rdumliche Umsetzungsschwerpunkte und Impulsprojekte



2.0 Beauftragung eines planungs- und umsetzungsbegleitenden Managements zur Koordi-
nierung und Umsetzung der Handlungsfelder und MaRnahmen des ISEK (MaBnahme
Nr. 20)

3.0 Ideenwettbewerb (Freizeit, Naherholung und Tourismus) zur Aufwertung, Ausbau und
Verknipfung der bestehenden Griinachsen, mit Realisierungskonzept fiir den Bereich
Alexandrinenthal - ,Feldbahn“ - Bahnhalt Ménchréden - OBl (MalBnahme Nr. 14)

Weiterhin wurden folgende zwei Impulsprojekte zum AnstoR einer kiinftigen Stabilisierung und Starkung

der landlich gepragten Ortsteile definiert:

4.0 Schoénstadt - Vertiefende Untersuchung zur Vorbereitung der Durchflihrung einer (einfa-
chen) Dorferneuerung

5.0 Weilenbrunn vorm Wald - Sanierung und Revitalisierung des stadtebaulich pragenden
Gasthauses ,Weillen RoR*

Sowohl die Impulsprojekte als auch die anderen MaRnahmen gilt es in der Umsetzungsphase zu priori-
sieren, fordermittelantragsreif weiterzuentwickeln und deren Umsetzung einzuleiten. Sollten sich
Schwierigkeiten bei der Umsetzung einzelner Projekte ergeben, kdnnen diese auch angepasst oder

zunachst zuriickgestellt werden. Im Gegenzug kdnnen andere Projekte vorgezogen werden.

Daruber hinaus sollten aus den Erfahrungen der Umsetzung der MaRnahmen (2) und der Verstetigung
des Entwicklungsprozesses (1) weitere zusatzliche Ideen und MalRnahmen mit Impulsgebenden Cha-

rakter entwickelt werden.

3. Monitoring und Evaluation

Bei dem Konzept von Monitoring und Evaluation handelt es sich allgemein formuliert um ein Instrument,
zur Anpassung der aktuellen und zukuinftigen Steuerung einer Entwicklung um dadurch bestimmte Re-

sultate zu erzielen bzw. in lhrer endgultigen Ausfihrung noch zu verbessern.

Monitoring steht dabei fiir die systematischen Erfassung, Beobachtung und/oder Uberwachung einer
Entwicklung mittels eines Beobachtungssystems und vorher definierter Indikatoren. Dies ergénzend
dient Evaluation der zurlckblickenden Bewertung und der darauf basierenden vorausschauenden Steu-
erung einer Entwicklung. Durch beide Systeme kombiniert lasst sich eine Entwicklung im Bedarfsfall
steuernd anpassen und optimieren, wenn dieser nicht die gewlnschte Richtung geht bzw. nicht die

gewunschten Ergebnisse wirkt.

Fir die Stadtentwicklung haben Monitoring und Evaluierung somit eine wichtige strategische Funktion
als Beobachtungs-, Begleit-, Steuerungs- und Frihwarninstrument und sind somit einen vorausschau-
enden und praventiven Charakter. Demnach sind Monitoring und Evaluierung sowohl auf Mafinahmen-
als auch auf Prozessebene notwendiger Bestandteil einer fachgerechten Umsetzung und Fortschrei-
bung des ISEK.



Auf Prozessebene sind begleitend zur Durchfiihrung des ISEK in regelmaRigen Abstanden allgemein
die Zielsetzungen, Handlungsfelder sowie deren Umsetzung zu tGberpriifen und bei Bedarf anzupassen.
Daraus lassen sich wesentliche Erkenntnisse zum Optimierungsbedarf und Qualitatssicherung in der
Umsetzung des ISEK, der Entwicklung und Priorisierung weiterer MalBnahmen sowie deren konkrete
Ausgestaltung und erfolgreiche Finanzierung gewinnen. Hierzu wird vorgeschlagen in Form einer kom-
munalen Selbstevaluation alle zwei Jahre zusammen mit der Lenkungsgruppe zu prifen, inwieweit die
Ziele erreicht wurden sind. Daruber hinaus kann in gréReren Abstanden (4-5 Jahre) auch eine externe

Evaluation als zielfihrend erachtet werden.

Auf MaBnahmenebene ist der Erfolg der eingeleiteten MalRnahmen zu Uberprifen. Es sind sowohl der
Fortschritt der Mallnahmen und Projekte, deren finanzieller Aufwand und Umsetzungserfolg, als auch
deren Beitrag zum ISEK zu uberprifen. Dies ermoglicht eine bessere Umsetzung und Férderung wei-
terer Mallnahmen und Projekte, durch einen effektiveren Einsatz von Geldern und die verbesserte Ak-

quise von o6ffentlichen Fordermitteln und privaten Investitionen.

Hierflrr existieren vielfaltige erprobte Monitoring- und Evaluationssysteme auf die Kommunen zurlick-

greifen kénnen.

Als Datengrundlage zur Anwendung und Auswertung solch eines Monitoring- und Evaluationssystems
wird unter Bezug auf die im Kapitel drei durchgefiihrte thematische Bestandsanalyse und die daraus

entwickelten Leitlinien die fortlaufende Erhebung u.a. folgender Strukturdaten empfohlen:

Wohn- und Siedlungsentwicklung

Indikator Charakterisierung

Wohngebaude/Wohnungen Anzahl, Art und GroRe

Wohnungsmarkt Eigentumsquote, Flachenverbrauch des Wohnens, Entwicklung der
Wohnungsnachfrage, Entwicklung der Grundsticks-, Miet- und und
Immobilienpreise

Gebaude- und Wohnungs- | Anzahl, Standorte, Eigentimersituation, Nachnutzungs- bzw. Wie-

leerstand dernutzungsmadglichkeiten

Baullicken Anzahl, Standorte, Eigentimersituation, Nachnutzungs- bzw. Wie-

dernutzungsmadglichkeiten

sanierungsbedurftige Ge-

baude

Anzahl, Standorte, Nutzung, Eigentimersituation, Art und Umfang

notwendigen Sanierungen

Abriss-, Sanierungs- und Mo-

dernisierungsmaflinahmen

Anzahl, Standorte, Nutzung, Eigentiimersituation, Art und Umfang

der durchgefiihrten Sanierungen und Investitionen

Baufertigstellungen und Ge-

nehmigungen

Anzahl, Standorte, Nutzung, Eigentiimersituation, Art und Umfang

des Bauvorhabens




Demografie- und Sozialstruktur

Indikator

Charakterisierung

Bevolkerungsentwicklung

Bevolkerungszahl, Zu- und Fortzlige, Geburten- und Sterberate, Al-

tersstruktur; jeweils moglichst auch auf Stadtteilebene

Bevolkerungsprognose

Bevolkerungszahl, Zu- und Fortziige, Geburten- und Sterberate, Al-

tersstruktur; jeweils moglichst auch auf Stadtteilebene

Entwicklung der Sozial- und

Haushaltsstruktur

Arbeitslosenquote, Beschaftigungsquote, Anzahl der Sozialhilfeemp-
fanger, Altersstruktur, Auslanderanteil, jeweils moglichst auch auf
Stadtteilebene

Gewerbe- und Einzelhandel

Indikator

Charakterisierung

Einzelhandlern, Dienstleis-
tern und gewerblichen Betrie-

ben (Bestand)

Anzahl, Standort, Einzugsbereich, Art und GréRe, Verkaufsflache
und Jahresumsatz der Einzelhandler,

Einzelhandlern, Dienstleis-
tern und gewerblichen Betrie-

ben (Entwicklung)

Betriebsaufgaben, Neuansiedlungen, Verlagerungen, Erweiterun-
gen, Existenzgrindungen und Investorenanfragen, Grundstiicks-

preise, Mietpreise, Immobilienpreise

Arbeitsmarkt

Arbeitslosenquote, Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte, Ein-
und Auspendler, Entwicklung der Beschaftigung im 2. und 3. Wirt-

schaftssektor

Gebaude- und Geschéftsleer-

stand

Anzahl, Standorte, Eigentimersituation, Nachnutzungs- bzw. Wie-

dernutzungsmaoglichkeiten

Bauliicken

Anzahl, Standorte, Eigentimersituation, Nachnutzungs- bzw. Wie-

dernutzungsmadglichkeiten

sanierungsbedurftige Ge-

baude

Anzahl, Standorte, Nutzung, Eigentimersituation, Art und Umfang

notwendigen Sanierungen

Abriss-, Sanierungs- und Mo-

dernisierungsmaflinahmen

Anzahl, Standorte, Nutzung, Eigentimersituation, Art und Umfang

der durchgefiihrten Sanierungen und Investitionen

Baufertigstellungen und Ge-

nehmigungen

Anzahl, Standorte, Nutzung, Eigentiimersituation, Art und Umfang

des Bauvorhabens

Tourismus

Gaste und Ubernachtungen, Beherbergungsbetriebe




Versorgende und Soziale Infrastrukturen

Indikator Charakterisierung

offentliche Einrichtungen Anzahl, Standorte, GréRe, Nutzerzahlen, Unterhaltskosten
Schulen Anzahl, Standorte, Raumbelegung, Schilerzahlen, Klassengrofle
Kindergarten Anzahl, Standorte, Raumbelegung, Kinderzahlen, Gruppengroéfe

Soziale Betreuungsangebote | Anzahl, Standorte, Grofke, Nutzerzahlen

Gesundheitsversorgung Anzahl, Standorte, Fachrichtungen

Freizeit und Vereinsstruktur Anzahl, Standorte, Art, GroRe, Nutzerzahlen

Verkehr, Mobilitdt und Erreichbarkeit

Indikator Charakterisierung

OPNV Nutzerzahlen, Haltestellen, Fahrplane, Unterhaltskosten

Verkehrsaufkommen Verkehrsaufkommen entlang der Hauptdurchgangsachsen, Anteil
des Schwerlastverkehrs
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