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Festsetzungen

Gemal dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I, S. 3634), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 12. Juli 2017 (GVBI.
S.375), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I, S.132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 4. Mai2017
(BGBI. I, S. 1057), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I, S. 1057) sowie der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch Art. 17a, Abs. 2 des
Gesetzes vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 335).

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1. Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1.1. Allgemeines Wohngebiet
Die Zulassigkeit von Nutzungen ergibt sich nach § 4 BauNVO.

Zulassig sind Nutzungen gemaR §4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO.
Nicht zuléssig sind Nutzungen gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
sowie Nutzungen geman § 4 Abs. 3 BauNVO.

1.1.2. Geschossflachenzahl GFZ 0.8
]

Es wird eine maximal zulassige Geschossflachenzahl von 0,8

S~ festgesetzt (GFZ 0,8). Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel

Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundstiicksflache
zulassig sind.

1.1.3. Grundflachenzahl : GRZ 0,4

Es wird eine maximal zuldssige Grundflachenzahl von 0,4
festgesetzt (GRZ 0,4). Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel
Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache
zulassig sind.

1.1.4. Zahl der Vollgeschosse I

Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf maximal zwei festgesetzt (11).

1.1.5. Héhe baulicher Anlagen TH<6,50m

Ein barrierefreier Zugang zum Wohngebaude wird empfohlen. FH<9,00m
Traufhéhen (gelten fur alle Dachformen) maximal 6,50 Meter.

Gemessen wird von der Erdgeschossfuflbodenoberkante bis zum

Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

Firsthéhen (gelten fur alle Dachformen) maximal neun Meter.

Gemessen wird von der ErdgeschossfuRbodenoberkante bis zum

obersten baulichen Abschluss des Gebaudes.

Bei Flachdachern gelten die jeweiligen festgesetzten maximalen

Traufhohen als oberster Abschluss des Geb&udes.

1.2. Bauweise, Baugrenzen, Héhenlage, Stellung baulicher Anlagen

1.2.1. offene Bauweise o)

Es wird eine offene Bauweise mit Einzel- oder Doppelhdusern
gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Pro Gebaude sind héchstens zwei Wohnungen zuldssig.

Zur freien Landschaft sind Gehélzpflanzungen vorzunehmen. Die im
AGBGB geltenden Grenzabstéande bezuglich Bepflanzungen im
Privatbereich sind einzuhalten.

1.8. Sonstige Planzeichen

1.8.1. Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen
Geltungsbereiches fest.

1.8.2. Grenze der Teilaufhebung

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Teilaufhebung § 42 BauGB
Anwendung findet.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2.1. Dacher

Es sind alle Dachformen und Dachneigungen zulassig. Die maximale
Firsthéhe bei Garagen betragt sechs Meter ab FuRbodenoberkante.
Begriinte D&acher sind zulassig. '

2.2. Fassadengestaltung

Bei der Fassadengestaltung sind ortstypische Materialien zu
verwenden, wie verputztes und gestrichenes Mauerwerk,
Natursteinsockel, waagrechte oder senkrechte Holzverschalungen.
Leichtmetallverkleidungen sind zulassig.

2.3. Garagen und Nebengeb&dude

Pro Wohnung sind mindestens zwei Garagen oder Stellplatze auf dem
Grundstiick vorzusehen. Vor Garagen ist ein Stauraum von
mindestens funf Metern, vor Carports ein Stauraum von mindestens
einem Meter zur offentlichen Verkehrsflache hin einzuhalten. Der
Stauraum darf nicht durch Einfriedungen oder Tore beschankt werden.

2.4. Einfriedungen

Wird eine Grundstuckseinfriedung vorgenommen, so darf die Hoéhe zu
offentlichen Verkehrsflachen 1,10 Meter nicht tberschreiten. Tiren
und Tore durfen in geodffnetem Zustand nicht in 6ffentliche
Verkehrsflachen hineinragen.

2.5. Gestaltung der AuBenanlagen

Gemal Art. 7 Abs. 1 BayBO sind die nicht mit Gebauden oder
vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen der bebauten
Grundstiuicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse
einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

2.6. Niederschlagswasserbehandlung

Um die Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu
unterstitzen, ist die Bodenversiegelung auf das unumgangliche Maf
zu beschranken. Grundstiickszufahrten, Fahrzeugstellplatze, Wege
und Hofbefestigungen sind daher mit wasserdurchlassigen Belagen,
als wassergebundene Decken oder als Grinflachen mit
Pflasterstreifen auszufithren, sofern keine anderen Auflagen oder

Gebdudestellung

Die Bauwerber werden darauf aufmerksam gemacht, dass durch die
Anordnung der Aufenthaltsraume auf der Geb&audesldseite eine
optimale Nutzung der Sonnenenergie erreicht wird.

Immissionen aus landwirtschaftlicher Tatigkeit

Von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es auch bei
ordnungsgemafler Bewirtschaftung zu Geruchs-, Staub- und
Gerauschemissionen kommen.

StraBenbau

Die fur die Errichtung von Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen
und Betonriickenstitzen sowie die notwendige Schotterschicht sind
nicht im Plan eingetragen. Sie werden auf den Baulandflachen
angelegt und sind von den Angrenzern zu dulden. Die Nutzung bleibt
den Eigentimern unbenommen. Bei der Herstellung der Stralen
mussen die Eigentumer damit rechnen, dass Béschungen auf den
Baugrundstiicken liegen. Eine Ruckenstitze dient zum Halt eines
Bord- oder Leistensteines am Rand der Verkehrsflache. Die dafir
notwendige Schotterschicht wird in das Grundstick hineinragen. Nach
Fertigstellung der Verkehrsflachen sind Schotter und Rickenstitze
nicht mehr sichtbar.

Versorgungsanlagen

Alle fur das Gebiet erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen
sowie alle das Gebiet querenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind
in unterirdischer Bauweise zu erstellen.

Wasserhaushalt

Um den Trinkwasserverbrauch im Baugebiet zu senken, wird
empfohlen, das Niederschlagswasser von Dachern in dafur geeignete
Sammelbehalter zu leiten und als Brauchwasser, etwa zur
Gartenbewasserung, zu verwenden.

Es sind erhéhte Anforderungen an die Kellerabdichtung zu beachten.
Schichten- und Grundwasser sind nicht auszuschlieen.

Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Rédental beschloss in seiner Sitzung vom
14. Mai 2018 die 1. Anderung und Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nummer 7 fur das Allgemeine Wohngebiet
~Spitzacker/Moénchsleite* im Stadtteil Rothenhof. Der Beschluss wurde
ortstiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung

Der  Vorentwurf der Anderung und Teilauthebung des
Bebauungsplanes far das Allgemeine Wohngebiet
»~Spitzacker/Ménchsleite" im Stadtteil Rothenhof in der Fassung vom
14. Mai 2018 konnte mit der Begrundung wahrend der frithzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit vom 2. September bis 4. Oktober 2019
im Rathaus der Stadt Rodental eingesehen werden. Die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit wurde ortsublich bekannt gemacht. In
der gleichen Zeit wurden die Behorden, sonstigen Trager offentlicher
Belange und Nachbargemeinden am Verfahren beteiligt. Uber die
eingegangenen Stellungnahmen wurde Beschluss gefasst, das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss fur die Anderung und Teilaufhebung des
Bebauungsplanes far das Allgemeine Wohngebiet
~Spitzacker/Ménchsleite* im  Stadtteii Rothenhof wurde am
.......... ortstiblich bekannt gemacht; dabei wurde darauf
hingewiesen, daf} der Bebauungsplan mit Begriindung im Rathaus der
Stadt Rédental ab .......... von jedermann eingesehen werden
kann. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft
getreten.

Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft
erteilt.

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen
(§ 215 Abs. 2 BauGB).

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,

2. eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach §214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méangel des
Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Flachennutzungsplans oder der Satzung schriftlich gegentiber der
Stadt Rédental geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt
entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich
sind.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erléschen
Entschadigungsanspriche fur nach den §§39 bis 42 BauGB
eingetretene Vermdgensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei
Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches
herbeigefuhrt wird.

Rédental, den . ......... ..
Stadt Rédental

Marco Steiner

Erster Burgermeister

(Dienstsiegel)

Vorschriften dies verbieten. ’ N - e
Zur Entlastung der gemeindlichen Kanalisation soll das auf den Wiederholung der friihzeitigen Beteiligung
U lende Niederschlagswasser mittels )
Ll : e sglrls%cr;lll(g?l?;l;csl;irllagenan(flg:golen- oder Fléchergversickerung) dem Der  Vorentwurf ~der Anderung und Teilaufhebung des
6§77 Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Untergrund zugefthrt werden. Bebauungsplanes ~  fur das  Aligemeine Wohngebiet
68/7 Baugrenzen festgesetzt. ySpitzacker/Ménchsleite im Stadtteil Rothenhof in der Fassung vom
. = . . 9. Dezember 2019 konnte mit der Begrindung wéhrend der
P ] Weitere Planelntiragungenl Hinweise fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 30. Dezember 2019 bis
Yo — & @ 1.2.3. Abstandsflachen 31. Januar 2020 im Rathaus der Stadt Rodental eingesehen werden.
T, 56/17 @ Nutzungsschablone: Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde ortsuiblich bekannt
: /l/ Die Satzung ordnet die Einhaltung der Abstandsflachentiefe nach gemacht. In der gleichen Zeit wurden die Behorden, sonstigen Trager
A | 56/23 §7/4 p > Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO an. ('?lffentllc_her. Belange und Nachbargemeinden am Verfahren beteiligt.
N, \ _ _ Uber die eingegangenen Stellungnahmen wurde Beschluss gefasst,
\\ V\ - \ 1.3. Verkehrsflichen AIHARF ARAIIHEA NIEng WA | GFZ 0,8 Geschossfléchenzah! das Ergebnis wurde mitgeteilt.
’ ) V / 1.3.1. Stralenverkehrsflachen Grundflichenzahl GRZ 0,4 I Zahl der Vollgeschosse (")ffentliche Auslegung
" 0

geplante ErschlieBungsstralten Hise basilicher Anlagen . Hohe baulicher Anlagen Der Entwurf der Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes
TH<6,50m | FH<9m fir das Allgemeine Wohngebiet ,Spitzacker/Ménchsleite* im Stadtteil
\ Bauweise Rothenhof in der Fassung vom 10. Februar 2020 wurde mit der
1.3.2. Stralenbegrenzungslinie o Begrindung gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16. Marz bis
. . i . ; . 20. April 2020 im Rathaus der Stadt Roédental ¢ffentlich ausgelegt. Die
Die 6ffentliche 8, Verkehrsflache wird durch die Unterlagen konnten auch auf der Internet-Seite der Stadt unter
Stralienbegrenzungslinie abgegrenzt. www.roedental.de eingesehen werden. In der gleichen Zeit wurden die
Flurstucksnummern 73/21 Behorden,  sonstigen  Trager  offentlicher  Belange  und
: Nachbargemeinden am Verfahren beteiligt. Uber die eingegangenen
1.4.  Hauptversorgungsleitungen Stellungnahmen wurde Beschluss gefasst, das Ergebnis wurde

1.4.1. Wasserleitung der SUC Energie und H,O GmbH ) mitgeteilt.

DD N vorhandene Grundstiicksgrenzen
oﬁ S Satzungsbeschluss
772/1 ) Die Stadt Rodental hat mit Beschluss des Stadtrates vom
— 1.5. Griinflichen geplante Grundstiicksgrenzen 20. April 2020 die Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes
______ fur das Allgemeine Wohngebiet ,Spitzacker/Monchsleite" im Stadtteil
1.5.1. private Grunflache Rothenhof gemaR §10Abs. 1BauGB in der Fassung vom
20. April 2020 als Satzung beschlossen.
Beleuchtung

Es sollten intelligente und effiziente StraRenbeleuchtungsanlagen

1.5.2. offentliche Grunflache eingesetzt werden, beispielsweise durch eine Reduzierung der Ausgefertigt, Rodental, im April 2020 ... ... ... ...,
Leuchtstarke im Laufe der Nacht oder durch Einsatz von blaulichem Stadt Rédental
Licht, das fur Insekten unattraktiv ist. Marco Steiner
Erster Burgermeister
_ 1.6. Flichen fiir die Regelung des Wasserabflusses Bodenschutz Proj.-Nr. und
Bauvorhaben:
A q geplantes Regenriickhaltebecken Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten 1_43_04
8 % //// @ und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Der belebte
] Oberboden und gegebenenfalls kulturfahiger Unterboden sind zu — -
, schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischerc;zulagsrn, C\i/or (Dienstsiegel) Anderung und Te“aufhebung des Bebauungsplanes
Verdichtung zu schitzen und mdglichst nach den Vorgaben des - . . - . .s se 9y
1.7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von § 12 Bundssbersnsehutzierornung (ERoASehv) zu verwerten, Es fir das Aligemeine Wohngebiet "Spitzacker/Moénchsleite
Boden, Natur und Landschaft wird empfohlen, hierfir von eiinem geeigneten Fachbiro ein Stadt R6dental Stadtteil Rothenhof
Verwertungskonzept erstellen zu lassen. ’
zu erhaltender Geholzbestand Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor
‘ physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Planungsstand:
Verwertung des Bodenmaterials die einschlagigen Vorgaben zu 20 Apf‘il 20720 ENDFASSUNG
= bertcksichtigen. .
Anpflanzung und Erhaltung von Baumen Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden- und
Witterungsverhaltnissen moglichst zu vermeiden. Ansonsten sind VaBstab:
2\ entsprechende Schutzmafnahmen zu treffen. ' 1.1.000
e Anpflanzung und Erhaltung von Strauchern
Denkmalschutz
@ Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Enfwurfsverfasser. , . . .
Bei der Durchfuhrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, bekannten Bodendenkmaler. Dennoch ist jederzeit mit dem Auffinden - ingenieurbiro
dass die Baume in einem Abstand von mindestens 2,50 Metern zu beweglicher und/oder unbeweglicher Bodendenkmaéler zu rechnen. " (S for bauwesen
bestehenden und geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen gepflanzt Diese geniel’en den Schutz des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes [0 beratende ingenieure
werden. Sollte dieser Abstand unterschritten werden, sind geeignete (DSchG), besonders Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 bis 4 DSchG. Im
Schutzvorkehrungen gemanR Regelwerk ,Baumpflanzungen im Bereich Falle des Auffindens von Bodendenkmalern ist der Finder verpflichtet, Am Kehlgraben 76 - 96317 Kronach
unterirdischer Versorgungsanlagen“ zu treffen. diese bis zum Ablauf einer Woche nach der unverzuglichen Anzeige Tel. (09261) 6062-0 - Fax (09261) 6062-60
Geholzbestand ist zu erhalten, soweit er sich in das neue bei der Archdologischen AuRenstelle Oberfranken, Schloss Seehof, e-mail: info@ivs-kronach.de - http:\\www.ivs-kronach.de
Bepflanzungskonzept einfugt. Er ist vor Beginn der Bauarbeiten durch 96117 Memmelsdorf, Telefon 0951/40950, Telefax 0951/409530,
geeignete MalRnahmen zu schitzen. unveréndert zu belassen (Art. 8 Abs. 2, Art. 10 Abs. 2 DSchG).
Weitere Erdarbeiten bedurfen der Erlaubnis (Art. 7 Abs. 1 DSchG), die bearb. / gez.: K5 / ki
Je Baugrundstiick ist mindestens ein einheimischer, groRkroniger bei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
Stand der Kam‘engrundlage: Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. L e e
3. Mai 2018 Mindestqualitadt: Stammumfang 14-16 cm. Ort, Datum: Kronach, im April 2020 Dipl. Geogr. Norbert Kghler
- Unbebaute und unbefestigte Flachen sind zu begrinen, mit
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standortgerechten Baumen und Strduchern zu bepflanzen und zu
unterhalten.
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