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1. Angaben zur Gemeinde

1.1. Lage im Raum

Die Stadt Rodental liegt inmitten des Landkreises Coburg, etwa sieben Kilometer von der
kreisfreien Stadt Coburg entfernt. Die hochste Erhebung des Stadtgebietes liegt westlich
WeiRenbrunn vorm Wald mit einer H6he von rund 501 Metern iber NN, tiefste Stelle ist das Tal
der Itz an der Grenze zu Dorfles-Esbach mit rund 306 Metern Giber NN. Die Stadt besteht aus
den Pfarrdérfern Oeslau, Einberg, Ménchréden und Weillenbrunn vorm Wald sowie den Dérfern
Blumenrod, Fischbach, Fornbach, Kipfendorf, Mittelberg, Oberwohisbach, Rothenhof,
Schonstadt, Spittelstein, Thierach, Unterwohlisbach, Waldsachsen und Waltersdorf.

1.2. Einwohnerzahl, Gemarkungsfisiche

Das Stadtgebiet umfasst 49,97 km?, die Bevolkerungszahl liegt bei 12.329 am
31. Dezember 2025. Die Einwohnerzahl der Stadt stieg von 11.868 am 27. Mai 1970 auf 12.037
am 25. Mai 1987, 13.066 am 31. Dezember 1991, 13.703 am 31. Dezember 1995 und 13.900
am 31. Dezember 1999; seither ist die Bevolkerung riuckldufig mit 13.819 am
31. Dezember 2003, 13.625 am 31. Dezember 2006 und 13.351 am 31. Dezember 2009.
Daraus ergibt sich eine durchschnittliche Bevélkerungsdichte von 247 Einwohnern pro km?2
(Landkreis Coburg 142, Regierungsbezirk Oberfranken 145, Freistaat Bayern 188).

Die Stadt versucht in den nachsten Jahren mit aktiver Wohnbaupolitik die riicklaufige
Entwicklung zu stabilisieren.

1.3. Standort fiir Gewerbe und Dienstleistung, Infrastruktur

Die Stadt Rodental ist im Regionalplan fur die Planungsregion Oberfranken-West (4) als
Mittelzentrum ausgewiesen. Mittelzentren bieten durch ihr gréReres und vielfaltigeres Angebot
an zentralortlichen Einrichtungen und Arbeitsplatzen eine qualifizierte Grundversorgung fiir
ihren Nahbereich, teilweise auch fur Nahbereiche benachbarten Grundzentren. Entsprechend
ihrer unterschiedlichen Schwerpunktbildung und GroéRe bestehen bisher erhebliche
Ausstattungsunterschiede, die neben der Sicherung der bisherigen Versorgungsfunktion auch
den weiteren Ausbau aller Grundzentren in der Region erfordern.

1.4. Uberértliche Verkehrsanbindung

Der Bahnhof Rédental liegt im Bestandsnetz der DB Netz AG zwischen dem thiringischen
Sonneberg im Norden und dem frankischen Lichtenfels im Stiden. Der Personenbahnhof liegt
an der Strecke Coburg-Sonneberg (Streckennummer 5121). Die Neubaustrecke Ebensfeld-
Erfurt umfahrt die Stadt im Westen.

Offentliche Bushaltestellen befinden sich in allen gréReren Stadtteilen.

Wichtigste Stralenverkehrsverbindung ist die Autobahn A 73 Suhl-Nirnberg, an welche
Rédental mit eigener Anschlussstelle angebunden ist. Weitere wichtige Verbindungsstralen
sind die Bundesstraen B 4 und die Staatsstrafie St 2206.

Der Verkehrslandeplatz Coburg Brandensteinsebene liegt etwa sechs Kilometer entfernt.
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2 Ziele und Zwecke der And les Flicl !

Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fiir die stadtebaullche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Aufgrund von konkreten Anfragen nach Gewerbegrundstiicken beschloss der Stadtrat eine
Erweiterung des Gewerbegebietes in Blumenrod.

Die gegenwartig ausgewiesenen Flachen sind ausgelastet, in bestehenden Gebieten ist eine
Neuansiedelung von Gewerbe daher nicht moglich. Dieser Zustand soll durch die vorliegende
Planung geandert werden.

Die Erweiterung erfolgt  westlich der bestehenden Gewerbeflachen bis
Gemeindeverbindungsstrale  Blumenrod - Kipfendorf. Es sollen rund 17 Hektar
Gewerbeflachen nach § 8 BauNVO neu entstehen. Durch die Ausweisung der Flachen sollen
die Entwicklungsmaglichkeiten fur Gewerbebetriebe in der Stadt Rédental mittelfristig gesichert
werden und Perspektiven filr stadtebauliche Planungen der Stadt Gber einen langfristigen
Zeitraum geschaffen werden.

.

3.1. Raumplanung, raumliche Umgebung

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

Rodental liegt nach dem Landesentwicklungsprogramm 2023 (LEP 2023) im landlichen Raum
mit Verdichtungsansatzen. Diese Raume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass sie
ihre Funktionen als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte nachhaitig sichern
und weiter entwickeln kénnen und sie als Impulsgeber die Entwicklung im landlichen Raum
fordern. Die Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung sowie der Ausbau und der Erhalt eines
zeitgemaRen offentlichen Personennahverkehrs sollen in enger interkommunaler Abstimmung
erfolgen.

Nachbargemeinden sind die kreisfreie Stadt Coburg, die GroRe Kreisstadt Neustadt b.Coburg,

die Gemeinden Lautertal, Dérfles-Esbach und Ebersdorf b.Coburg, alle Landkreis Coburg,
sowie die Stadt Schalkau und die Gemeinde Frankenblick im Landkreis Sonneberg.

3.2. Auswirkungen auf den Einzelhandel

Grundsatzlich sind Einzelhandelseinrichtungen in gemischten und gewerblichen Bauflachen bis
zu einer gewissen Grofle zuldssig.

Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO).
Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe.
Weiterhin Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, Tankstellen sowie Anlagen fiir sportliche
Zwecke.

Zentrenrelevanter Einzelhandel, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke, Vergnigungsstatten sowie Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie firr Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind nicht zulassig.

Gelandeabgrabungen und —auffullungen sind grundséatzlich zulassig.



Begriindung mit Umweltbericht zur Anderung des Flachennutzungsplanes
(Gewerbegebiet Lange Acker im Stadtteil Blumenrod), Stadt Rédental, Vorentwurf Seite 5

3.3. Nachrichtliche Ubernahmen

3.3.1. Plandarstellungen

Die in der Zeichnung der Anderung des Flachennutzungsplanes eingesetzten Planzeichen
dienen dem Erkennen der vorhandenen Gegebenheiten (Grundstiicksgrenzen, Flur-Nummern,
vorhandene Bebauung, Héhenschichtlinien udgim.).

3.3.2. Denkmalschutz

In den einzelnen Teilbereichen ist jederzeit mit dem Auffinden beweglicher und/oder
unbeweglicher Bodendenkmaler zu rechnen.

Im Bayerischen Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) finden sich dazu folgende Aussagen:

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehtrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

4. Angaben zum Plangebiet

4.1. Lage im Gemeindegebiet

Das Planungsgebiet liegt nordéstlich des Stadtteiles Blumenrod auf dem Gelande der
ehemaligen Hausmilldeponie.

4.2, Beschreibung und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von rund 63 Hektar.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Norden von den Wirtschaftswegen Flur-
Nrn. 155, 157 und 147, im Osten von der Kreisstrale CO 11, im Suden von der Staatsstrale
St 2206 und im Westen von der Gemeindeverbindungsstrae Blumenrod — Kipfendorf begrenzt.

4.3. Topographie

Das Planungsgebiet fallt von einer Héhe von rund 407 Metern lber NN im Nordwesten auf rund
400 Meter Gber NN im Nordosten, rund 382 Meter tiber NN im Sudosten und rund 379 Meter
Uber NN im Sudwesten ab.
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Derzeit werden die Flachen als Ackerland landwirtschaftlich genutzt. Groke Teile sind von
gewerblichen Betrieben bebaut, dienen als Deponie und Erweiterungsflachen fur die Deponie
oder sind von Photovoltaik-Modulen Gberstellt.

Das Gelande liegt auf einem Hohenrlicken zwischen dem Tal des Krebsbaches im Suden und
dem Tal eines seltsamerweise namenlosen Baches im Norden, welcher stdlich von Kipfendorf
entspringt.

4.4. Klimatische Verhiltnisse

Das Klima um Coburg ist durch die Lage zwischen dem oberen Maintal im Suden und dem
Tharinger Wald im Norden gekennzeichnet. Zusatzlich wird es durch die Tallage beeinflusst.
Die Sommer sind verhaltnismaRig warm, milde Winter verhindert dagegen die Nahe zum
Thuringer Wald. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei etwa 8,9°C, wobei die mittlere
Tagestemperatur im Januar —1,4 °C und im Juli 17,2 °C betragt. Dabei gibt es im Mittel pro Jahr
funf heiRe Tage, 36 Sommertage und 28 Eistage. Es fallen im Jahr, relativ gleichmalig uber die
Monate verteilt, durchschnittlich etwa 747 mm Niederschlag. Maxima gibt es im Juni mit 82 mm
und im Dezember mit 73 mm. Niederschlag Gber 1,0 mm gibt es im Schnitt an jedem dritten
Tag.

4.5. Hydrologie

4.5.1. Gewasser

Einziges groRes, stehendes Gewasser im Stadtgebiet ist der Froschgrundsee im Norden des
Stadtgebiets.
Bei den groften FlieBgewassern handelt es sich um die Réden und die Itz.

4.5.2. Uberschwemmungsgebiete

Fur die Itz wurde mit Verordnung vom 16. November 2021 ein Uberschwemmungsgebiet
festgesetzt. Das Uberschwemmungsgebiet der Roden wurde mit Verordnung vom
26. Januar 2022 festgesetzt und ist am 1. Marz 2022 in Kraft getreten.

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb festgesetzter oder vorlaufig gesicherter
Uberschwemmungsgebiete. Sudlich des Gebiets liegt der wassersensible Bereich von
Krebsbach und Déannersgraben. In gewassernahen Grundsticksbereichen muss mit
Uberschwemmungen gerechnet werden.

In wassersensiblen Bereichen kann es zu Uberschwemmungen und Uberspulungen kommen.
Nutzungen kénnen beeintrachtigt werden durch tber die Ufer tretende Flusse und Béache,
zeitweise hohen Wasserabfluss oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

4.5.3. Starkregen

Daneben kann es durch Starkregenereignissen auch auflerhalb von
Uberschwemmungsgebieten und wassersensiblen Bereichen zu flachenhaften Uberflutungen
kommen. Mit der Klimaschutznovelle des BauGB von 2011 und dem
Hochwasserschutzgesetz Il von 2017 wurden der vorbeugende Klimaschutz und die
Klimaanpassung in der Bauleitplanung durch die §§ 1 Abs. 5 Satz2 und 1a Abs. 5 BauGB
gestarkt und die Belange des Hochwasserschutzes im BauGB konkretisiert. Dies verstarkt die
abwagungserheblichen Anforderungen gemaR § 1 Abs. 6 an den sachgerechten Umgang mit
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Abwassern (Nr. 7e) und die Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge,
insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden (Nr. 12), die im
Abwagungsvorgang nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen sind. Zu den Abwassern gehért
gemal § 54 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 WHG auch das von Niederschlagen aus dem Bereich von
bebauten oder befestigten Flachen gesammelt abflieRende Niederschlagswasser. Denn es ist
offenkundig, dass durch die bauliche Inanspruchnahme von Flachen dem Niederschlagswasser
Versickerungsflachen entzogen werden (Uwe Kutter: Hochwasser und Starkregenschutz im
Abwagungsvorgang).

Nach DIN 1986-100 ist der Uberflutungsnachweis als Differenz zwischen den
Regenwassermengen aus dem 30-jahrigen und dem zweijahrigen Regenereignis zu fuhren und
als zurickhaltende Regenwassermenge in den Freiflachen des Grundstiicks ohne Gefahrdung
fur den Menschen oder Sachgiter darzustellen. Dies gilt ab einer Grundstiicksflache von
800 m?. Dieser Nachweis sollte im Baugenehmigungsverfahren als Bestandteil der
Bauantragsunterlagen verlangt werden, um negative Umweltauswirkungen gem. § 4 ¢ BauGB
zu Uberwachen.

Einer Bebauungsplanung muss eine ErschlieBungskonzeption zugrunde liegen, nach der das
im Plangebiet anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser so beseitigt werden kann, dass
Gesundheit und Eigentum der Planbetroffenen diesseits und jenseits der Plangrenzen keinen
Schaden nehmen und die wasserrechtlichen Anforderungen gewahrt sind. Eine
Konfliktvertagerung in nachfolgende Genehmigungs- oder Erlaubnisverfahren ist zulassig, wenn
sich der Plangeber im Aufstellungsverfahren einen Kenntnisstand verschafft hat, der ihm im
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses eine sachgerechte Beurteilung der Mdglichkeit einer
nachfolgenden Konfliktbewaltigung erlaubt (OVG Miinster, 2. Senat, Urteil vom 07.06.2022 —
2 D 289/21.NE).

Der Abschluss einer Elementarschadenversicherung wird empfohlen.

4.5.4. Grundwasser

Uber Grundwasserstande liegen keine Angaben vor. Generell ist davon auszugehen, dass im
Bereich von FluR3- oder Bachauen mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen ist.

Aufgrund der Lage oberhalb der Bachaue ist nicht unbedingt mit hoch anstehendem
Grundwasser zu rechnen. Das Auftreten von Schichtenwasser kann nicht ausgeschlossen
werden.

Sollte beabsichtigt sein, den Warmebedarf Uber geothermische Anlagen sicherzustellen, wird
auf die notwendigen wasserrechtlichen Anzeige- und Genehmigungspflichten hingewiesen.
Eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Wasserwirtschaftsamt Kronach wird empfohlen.

4.5.5. Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete  werden  durch  die  Planungen nicht beeintrachtigt.  Die
Wasserschutzgebiete der Stadt Rédental befinden sich im Ménchrédener Forst sowie entlang
des Tales der Itz.

4.6. Vegetation

Derzeit werden die Flachen als Ackerland landwirtschaftlich genutzt. GroRe Teile sind von
gewerblichen Betrieben bebaut, dienen als Deponie und Erweiterungsflachen fur die Deponie
oder sind von Photovoltaik-Modulen Uberstellt.

Erhaltenswerte Gehdlzbestande befinden sich iberwiegend am Sudrand des Planungsgebiets.
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4.7. Untergrundverhéltnisse, Béden, Altlasten

Das Gebiet um Rédental und das Planungsgebiet liegt naturrdumlich im Osten im Bereich des
Itz-Baunach-Hugellandes (117).

Geologisch befindet sich das Planungsgebiet im Jura, genauer im Unteren Jura (Lias). Die
sudlichen Teile liegen in den Unteren und Oberen Hettang-Schichten, die nérdlichen Bereiche
in den Oberen Simenur-Schichten. Die Hettang-Schichten (auch Lias Alpha1 -
Psilonotenschichten genannt) haben eine Machtigkeit von 2,50 bis vier Metern. Sie setzen sich
aus einer Sohlbank aus hartem, grobkérnigem Sandstein und darlberliegenden dunklen
Schiefertonen zusammen. Die Sinemur-Schichten (auch Lias Beta — Raricostatenschichten
genannt) bestehen aus graublauen und graubraunen, fossilarmen Schiefertonen und -mergeln.
Auf diesem Untergrund Gberwiegen in hdheren Lagen mit guter natlrlicher Entwasserung
Pelosole, die ausschliellich als Ackerland genutzt werden. In Mulden und Dellen, aber auch an
flacheren Unterhangen mit Wasserzuzug aus hoheren Lagen leiden die Béden wegen ihres
undurchlassigen Materials unter Staunasse. Pseudogleye sind daher auf den Juraboden weit
verbreitet.

Sofern Flachen der Deponie Blumenrod betroffen sind, sind alle Vorgaben beziglich der
Deponie Blumenrod einzuhalten. MaBnahmen sind mit dem Zweckverband fur Abfallwirtschaft
in Nord-West Oberfranken sowie der Unteren Abfali- und Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Im Zuge der ErschlieRung des Gelandes eventuell anfallende Altlasten und Abfélle werden
ordnungsgemafn entsorgt.

Auf den ,Mustererlass zu Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren“ der ARGEBAU, der mit
StMIS vom 18. April 2002, Aktenzeichen 11B5-4611.110-007/91 in Bayern verbindlich eingeflhrt
wurde, wird vorsorglich hingewiesen, wonach sich Kommunen bei Anhaltspunkten fur Altlasten
gezielt Klarheit Uber Art und Umfang der Bodenbelastungen sowie Uber das Gefahrenpotential
zu verschaffen haben.

Eine ortsnahe Verwendung von Mutterboden und gegebenenfalls kulturfahigem Unterboden ist
ausdriicklich erwiinscht. Oberboden, kulturfahiger Unterboden und Untergrund sind bei
Erdarbeiten getrennt auszubauen. Bei einer Zwischenlagerung sind sie getrennt voneinander
und von sonstigem Material zu fagern. Durch die Trennung und separate Lagerung sollen vor
allem der besonders wertvolle und fruchtbare Oberboden, der gemaR § 202 BauGB gesetzlich
geschitzt ist, und seine Funktionen erhalten werden. Weiter soll dadurch der unvermischte,
lagenweise Wiedereinbau am Herkunftsort ermoglicht werden. Der Wiedereinbau des Aushubs
am Herkunftsort reduziert die Menge des zu entsorgenden Bodenmaterials, verringert dadurch
Verkehrsbelastungen und schont Entsorgungskapazitaten. Die Anforderungen an das
Aufbringen und Einbringen von Bodenmaterial auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht
nach §§ 6 bis 8 Bundes-Bodenschutzverordnung (BBoDSchV) sind zu beachten.

Durch Art. 12 Bayerisches Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) sind Staat, Gemeinden,
Landkreise, Bezirke und sonstige juristische Personen des offentlichen Rechts gesetzlich
verpflichtet, vorbildhaft dazu beizutragen, dass die Zielsetzungen und Grundsatze des
§ 1 Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) erreicht werden. Durch die Vorhaben werden
die Belange des Schutzgutes Boden berthrt. Deshalb sind geeignete Maflnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden aufzuzeigen. Insbesondere sind hier Auswirkungen auf den Wasserhaushait, die lokale
Klimawirkung, Biodiversitat und CO2-Speicherung zu nennen.

Bei neuen Bauvorhaben uber 3.000 m?, bei denen Eingriffe in besonders wertvolle Boden oder
groRere Massenbewegungen stattfinden, ist eine bodenkundliche Baubegleitung erforderlich,
die die Planung und Durchfuhrung basierend auf einem vorhabenbezogenen
Bodenschutzkonzept die notwendigen Ma3nahmen zum Erhalt oder zur Wiederherstellung der
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natirlichen Bodenfunktionen und der damit verbundenen Bodenqualitat Gberwacht und
sicherstelit.

Der belebte Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind nach § 22 BauGB zu schonen,
getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und nach den
Vorgaben des § 6ff BBodSchV entweder innerhalb des Vorhabenbereiches zu verwerten oder
ortsnah innerhalb der gleichen bodenkundlichen und geologischen Einheit zur
Bodenverbesserung fachgerecht zu verwerten.

Der nicht kulturfahige Unterboden und das Untergrundmaterial sollten innerhalb des
Vorhabenbereiches in technischen Bauwerken oder zur Geldndemodellierung verwendet
werden, um eine Entsorgung zu vermeiden.

Bei uberschussigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsorgungsweg die
rechtlichen und technischen Anforderungen mafigeblich.

Fur die verschiedenen Bauphasen ist ein Bodenmanagementkonzept zu erstellen.

Bei Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind die Vorgaben des § 6ff BBodschV
zu beachten.

4.8. Grundstiicke und vorhandene Bebauung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst Grundsticke bzw. Teilflachen (TF) von
Grundstucken folgender Flur-Nrn.:

Gemarkung Blumenrod:

Flur-Nr. Erlauterung Flur-Nr. Erlduterung
13 TF, Stralke ,Holleweg® 400 -
401 - 4011 -
401/2 - 401/3 -e-
401/4 --- 401/5 -
401/6 - 401/13
402 - 4021 ---
403 - 404 ---
405 Wirtschaftsweg 406 —
406/1 - 407
408 - 409
410 - 4101 -es
410/3 - 410/4 ---
411 Strale ,Lange Acker" 412 -
4121 - 413
414 415
415/1 - 416
417 TF, ,Berghof* 418 -
419 -=- 420 -
421 --- 422
423 --- 424
425 --- 427
428 --- 429
431 e 432 Strale ,Fleckenleite”

Gemarkung Kipfendorf:

Fiur-Nr. Erlauterung Flur-Nr. Erlduterung
150 - 150/2 -
152 - 153 TF

154 TF, Wirtschaftsweg 155 Wirtschaftsweg
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156 - 207 TF, GV-Strafte nach Kipfendorf
Die Grundstiicke befinden sich bis auf die Stralten und Wege in Privatbesitz

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich
Gebaudebestand auf den Grundsticken Flur-Nrn.:

Gemarkung Blumenrod: 401, 401/4, 401/5, 401/6, 408, 409, 413, 416, 421, 422, 423, 424, 428
und 429.

Gemarkung Kipfendorf: 150 und 150/2.

Das Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Coburg weist darauf hin, dass
Grundstiickseigentimer einen Rechtsanspruch darauf haben, dass Grenzzeichen, die im Zug
der BaumaRnahmen verédndert oder zerstdrt worden sind, auf Kosten des Verursachers
wiederhergestellt werden. Das Amt empfiehlt daher, dass der Vorhabentrager nach Abschluss
der BaumaRnamen einen Antrag auf Wiederherstellung solcher Grenzzeichen stellt.

5. Stidtebaulicher Entwurf

Aufgrund von konkreten Anfragen nach Gewerbegrundstiicken beschloss der Stadtrat eine
Erweiterung des Gewerbegebietes in Blumenrod.

Die gegenwartig ausgewiesenen Flachen sind ausgelastet, in bestehenden Gebieten ist eine
Neuansiedlung von Gewerbe daher nicht méglich. Dieser Zustand soll durch die vorliegende
Planung geéndert werden.

Die Erweiterung erfolgt westlich der bestehenden Gewerbeflachen bis zur westlichen Grenze
des Grundstiicks Flur-Nr. 403. Es sollen rund 17 Hektar neue Gewerbeflachen gemaf
§ 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) entstehen. Durch die Ausweisung der Flachen sollen
die Entwicklungsmaéglichkeiten fur Gewerbebetriebe in der Stadt Rédental mittelfristig gesichert
werden und Perspektiven fir stadtebauliche Planungen der Stadt uber einen langfristigen
Zeitraum geschaffen werden.

6. Verkehrskonzeption

Die Hauptzufahrt erfolgt tber die Staatsstrafte St 2206 und die KreisstraRe CO 11 Uber einen
neuen Anschluss an die KreisstralRe. Weiterhin bestehen als untergeordnete Zufahren die
StraRen ,Fleckenleite*, ,Holleweg“ und ,Lange Acker. Zur inneren ErschlieBung werden
bestehende der Wirtschaftswege ausgebaut.

Die ,Fleckenleite” wird nach Fertigstellung des Anschlusses an die Kreisstralle nicht mehr als
Zufahrt benétigt und wird Teil des Deponiegeldndes.

Gemal § 9 Abs. 1 FernstraBengesetz (FStrG) und Art. 23 Abs. 1 Bayerische Stralten- und
Wegegesetz (BayStrWG) dirfen auferhalb der zur Erschlieung der anliegenden Grundstiicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, bauliche Anlagen an Bundes- oder Staatsstraflen in
einer Entfernung bis zu 20 Meter, jeweils gemessen vom duReren Rand der Fahrbahndecke,
nicht errichtet werden. Die Anbauverbotszone ist freizuhalten. Unter das Anbauverbot fallen
auch Abgrabungen und Aufschiittungen grofieren Umfangs.

Fur Schaden, die dem Grundstiick oder der Bauanlage durch Einwirkungen von der Stralle, wie
abflieRendes Niederschiagswasser (insbesondere bei sogenannten Starkregenereignissen)
oder bei Durchfuhrung von Unterhaltungsmanahmen an der Strae oder Malnahmen im
Rahmen der Verkehrssicherungspflicht (etwa Durchfuhrung des Winterdienstes) erwachsen
kénnen, stehen dem Antragsteller oder seinen Rechtsnachfolgern keine Ersatzanspriche
gegenuber dem jeweiligen Baulasttrager der Bundes- und Staatsstrale zu, soweit der
eingetretene Schaden nicht auf Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit der Bediensteten des
Baulasttragers zuriickzufuhren ist.
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Der Baulasttrager der Bundes- und Staatsstralen tragt keine Kosten fur
Schallschutzmafnahmen an den gegenstandlichen baulichen Anlagen.
Entschadigungsanspriiche gegen den StralRenbaulasttrager der Bundesstrale wegen Larm und
anderer von der Bundesstralle ausgehenden Emissionen (etwa Luftschadstoffe) kénnen nicht
geltend gemacht werden. Die Kosten fur notwendige LarmschutzmaBnahmen sind vom
Bauherrn zu tragen.

Der Stralenverkehr darf durch auf Solaranlagen gespiegelte natiirliche oder kunstlich erzeugte
Lichtstrahlen nicht geblendet, vom StraRenverkehr verkehrsgefahrdend abgelenkt oder belastigt
werden.

7. Mafinat Verwirklict

7.1. Entwédsserung

Anfallendes Schmutzwasser wird in den stadtischen Kanal eingeleitet.

Anfallendes Niederschlagswasser wird, gegebenenfalls gedrosselt, dem
Niederschlagswasserkanal zugeleitet. Eine Versickerung auf dem Grundstiuck ist
winschenswert, aufgrund der Untergrundverhaltnisse allerdings eher schwierig.

Erlaubnisfrei kann Niederschlagswasser in Gewdasser dann eingeleitet werden, wenn die
Vorgaben der Niederschiagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit den
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewéasser (TRENOG) oder die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser ins Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden. Fur
erlaubnispflichtige Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewdsser oder in das
Grundwasser ist ein Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung bei der zustandigen
Rechtsbehdrde einzureichen.

Die Stadtwerke Rodental weisen darauf hin, dass die maximale Einleitmenge von
Niederschlagswasser auf funf Liter pro Sekunde und Hektar begrenzt ist. Es ist ein
Uberflutungsnachweis vorzulegen.

7.2. Versorgung mit Wasser, Strom, Gas und Telefon/Internet

Trinkwasserversorgung und Loéschwasserbedarf kénnen aus dem offentlichen Netz gedeckt
werden. Zustandig fur die offentliche Wasserversorgung sind die Stadtwerke Rodental. Der
Anschluss an die o6ffentliche Wasserversorgung ist entweder bereits vorhanden oder dirfte
problemlos moglich sein.

Die Zufahrten zu den Schutzobjekten missen fur Feuerwehrfahrzeuge nach den Richtlinien
Uber die Flachen fur die Feuerwehr nach Art. 5 Bayerische Bauordnung (BayBQO) ausgelegt
sein. Als Loschwasserentnahmestellen kénnen Unter- oder Uberflurhydranten angesehen
werden, die in einem Abstand von héchstens 100 Metern zu erstellen sind.

Das Planungsgebiet ist an das Stromnetz der Stadtwerke Rédental angeschlossen.

Erdkabel liegen im Allgemeinen in Tiefen von 60 cm bis 1,50 Meter. Geringere Lagetiefen sind
aber bei Kreuzungen mit anderen Anlagen oder infolge nachtraglicher Stralenumbauten und
Erdabtragungen nicht auszuschlielen. Die Kabel kénnen in Kunststoff- oder Betonrohren bzw.
Formstlicken verlegt sein. Sie kénnen mit Ziegelsteinen oder Kunststoffplatten (gelb) abgedeckt
und durch ein Trassenwarnband gekennzeichnet sein. Rohre, Abdeckungen und das
Trassenwarnband schitzen das Kabel jedoch nicht gegen mechanische Beschadigung. Sie
solien lediglich auf das Vorhandensein von Kabeln aufmerksam machen. Diese
Warneinrichtungen kénnen auch fehlen. Vor Beginn der Schachtarbeiten ist grundsatzlich beim
zustandigen Unternehmen zu erfragen, ob in der Nahe der Arbeitsstelle Kabel der
Elektrizitatsversorgung verlegt sind. Jedes unbeabsichtigte Freilegen oder Beschadigen von
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Kabeln ist sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind an einer solchen Stelle bis zum Eintreffen eines
Beauftragten des Versorgungsunternehmens sofort einzustellen.

Bestand, Betrieb und Unterhaltung der bestehenden Anlagen ist zu gewahrleisten. Zu
Unterhaltungsmaflnahmen zahlen Korrosionsschutzarbeiten, Arbeiten zur Trassenfreihaltung
von betriebsgefahrdendem Aufwuchs sowie die Erneuerung, Verstarkung oder ein durch Dritte
veranlasster Umbau der Leitungen auf gleicher Trasse unter Beibehaltung der Schutzzonen.
Einer Bepflanzung mit hochwachsenden B&umen und Strauchern innerhalb der
Leitungsschutzzone wird nicht zugestimmt. Die maximale Wuchshéhe ist mit dem
Versorgungsunternehmen abzustimmen. Auerhalb der Schutzzone sind Baume so zu
pflanzen, dass sie bei Umbruch nicht in die Leiterseile fallen kénnen. Baume und Straucher, die
in den Mindestabstandsbereich der Hochspannungsleitung wachsen oder bei Umbruch geraten
kénnen missen durch den Grundstickseigentimer entschadigungslos zuriickgeschnitten oder
entfernt werden oder werden auf Kosten des Grundstiickseigentimers vom Leitungsbetreiber
entfernt.

Inwieweit ein Anschluss an das Erdgasversorgungsnetz moglich ist, wird im Einzelfall gepruft.

Ein Anschluss an Telekommunikationsanlagen der Stadtwerke Roédental, der Deutschen
Telekom oder der Kabel Deutschland ist méglich.

In den Planungsgebieten befinden sich Anlagen der Deutschen Telekom und der Vodafone
Deutschland. Ein Anschluss an Telekommunikationsanlagen der Stadtwerke Rdédental, der
Telekom oder von Vodafone ist méglich.

Bestand, Sicherheit und Betrieb der Anlagen der Telekom darfen nicht beeintrachtigt werden.
Der Schutzstreifen betragt 0,50 Meter beiderseits der Anlagen. Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.

Die Telekom weist generell darauf hin, dass fur zukinftige Erweiterungen des
Telekommunikationsnetzes in allen Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fir
die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen sind.

7.3. Miillentsorgung

Die Abfallentsorgung und Wertstofferfassung erfolgen durch den Landkreis Coburg, in
Ausnahmefallen durch die Stadt Rédental.

8. Beriicksichti ter P isiit

8.1. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes wurden berlicksichtigt, auf Punkt 3.3.2. dieser Begrundung
wird verwiesen.
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8.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

8.2.1. Immissionsschutz

Die nachstgelegenen Wohngebaude grenzen im Stden unmittelbar an.

Die Belange des Immissionsschutzes hinsichtlich Gewerbe- oder Verkehrslarm sind im
Einzelfall zu bertcksichtigen.

Das Staatliche Bauamt weist generell darauf hin, dass Entschadigungsanspriche gegen den
StralRenbaulasttrager von Staatsstrallen wegen Larm und anderer Emissionen nicht geltend
gemacht werden kénnen. Bauherrn haben auf ihre Kosten priifen zu lassen, inwieweit geplante
Baumafnahmen den zur Bericksichtigung des Schallschutzes nach der DIN 18005 zu
bemessendem Abstand von der jeweiligen Staatsstrafle aufweisen bzw. inwieweit besondere
Schallschutzmaflinahmen erforderlich sind.

8.2.2. Landschafts- und Naturschutz

Das Planungsgebiet beruhrt keine nach Naturschutzrecht geschitzten Bereiche.

Der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird als Stand der Technik zugrunde
gelegt.

Gemaf dem 2021 Uberarbeiteten Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung und dem
damit verbundenen Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums for Wohnen, Bau und
Verkehr zur bau- und landesplanerischen Beurteilung von Freiflaichen-Photovoltaikanlagen vom
10. Dezember 2021 ist folgende Bewertung einschlagig:

Ausgangszustand der Eingriffsflache:

Es handelt sich bei den uberplanten Flachen um landwirtschaftlich genutzte Flachen, die als
Ackerland bearbeitet werden. Die Funktionserfullung der Flachen ist im Hinblick auf die weiter in
der Umweltprufung zu untersuchenden Schutzgiter in Summe als gering zu bewerten. Auf die
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird verwiesen.

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Bezeichnung Flache m?* | Bewertung GRZ | Ausgleichsbedarf
(WP) (WP)
A 11: Intensiv 165.000 2 0,8 264.000

bewirtschaftete Acker mit
stark verarmter
Segetalvegetation

V 32: Befestigte 5.000 1 1 5.000
Wirtschaftswege

Summe 170.000 269.000
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Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume

Bezeichnung Flache m* | Bewertung (WP) [ Faktor | Ausgleichsumfang (WP)
B 112: Mesophiles 7.000 10 1 70.000

Gebisch

B 311: Einzelbdume, 8.000 5 1 40.000

Baumreihen und
Baumgruppen mit
Gberwiegend
einheimischen,
standortgerechten Arten,

junge Auspragung

G 212: maRig extensiv | 33.300 6 199.800
genutztes, artenreiches

Grinland

Summe 48.300 309.800

Die AusgleichsmalRnahmen kénnen direkt an der Anlage durchgefuhrt werden. Folgende
MafRnahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt:

A/E 1:

Zur freien Landschaft hin ist das Gebiet vollstandig zu bepflanzen. Es sind zu gleichen Teilen
Hasel (Corylus aveliana), Eingriffeliger Wei3dorn (Crataegus monogyna), Rote Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Traubenholunder (Sambucus racemosa), Gemeiner Schneeball
(Viburnum opulus) zu pflanzen. Pro Pflanze ist eine Flache von 1,50 x 1,00 Meter vorzusehen.
Es sind Jungpflanzen mit einer Hohe von mindestens 60 cm zu verwenden.

In die Hecken sind Obstbaume zu setzen. Zu pflanzen sind Obstbaum-Hochstdmme. Es sind
standortgerechte, alte Sorten zu verwenden. Die Baume sind mit einem Stammumfang von
mindestens 10 cm mit Ballen zu pflanzen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Die
Pflanzungen sind gegen Wildverbiss einzuz&unen.

AJE 2:

Entlang der ErschlieBungsstralen sind gemaR den Planeintragungen Baumreihen anzulegen.
Zu pflanzen sind Spitzahorn und Winterlinde im Wechsel. Die Baume sind mit einem
Stammumfang von mindestens 10 cm mit Ballen zu pflanzen, zu erhalten und bei Verlust zu
ersetzen. Die Baume sind gegen Wildverbiss zu schiitzen, bis sie aus der Asungshohe
herausgewachsen sind.

AJE 3:

Das Grundstiick Flur-Nr. 400 der Gemarkung Blumenrod wird als Ausgleichsflache festgesetzt.
Das bestehende Ackerland wird in Extensivgrinland umgewandelt. Entwicklungsziel fur die
Ausgleichsflachen ist eine arten- und krauterreiche Magerwiese; die Entwicklungsdauer wird mit
20 Jahren angesetzt. Fur die Grinland-Ansaat ist autochthones Saatgut fur arten- und
krauterreiches Extensivgrinland (RSM 8.1.1) zu verwenden. Die Flachen durfen hochstens
zweimal im Jahr gemanht werden, frihester Mahd-Termin ist der 15. Juli; das Mé&hgut ist
abzufahren. Ausgleichsflachen durfen nicht eingefriedet werden. Der Einsatz von Dunge- oder
Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig.

Ausgleichsflachen durfen nicht eingefriedet werden.

Fur alle Pflanzungen ist autochthones Pflanzgut zu verwenden.

Die Ausgleichsflachen sind von der Gemeinde ans Landesamt fur Umwelt far das
Okoflachenkataster zu melden.
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8.2.3. Land- und Forstwirtschaft

Emissionen, wie Larm, Geruch und Staub, die von ordnungsgemaR durchgefihrten
landwirtschaftlichen Tatigkeiten hervorgerufen werden, sind von Anwohnern und Anliegern auch
aulerhalb der Ublichen Arbeitszeiten hinzunehmen.

Bei angrenzenden Waidflachen befinden sich Gebaude und Anlagen teilweise im Fallbereich
von Baumen. Es besteht die Gefahr, dass umstirzende B&ume der benachbarten
Waldgrundstiicke Personenschaden oder Sachschaden verursachen.

Auf die durch den Kiimawandel steigende Waldbrandgefahr wird hingewiesen. Anlagen,
insbesondere wenn sie direkt mit offenen Feuerstatten in Verbindung stehen, sind oft Ursache
oder Opfer von unkontrollierten Feuern oder Waldbranden. Allein die Entstehung von Verkehr in
der Nahe von Wald steigert die Waldbrandgefahr. Art. 17 des Bayerischen Waldgesetzes
(BayWaldG) verbietet diverse Gefahrenquellen wie offene Feuerstellen, das Absengen von
Vegetation oder offenes Licht in Entfernungen von unter 100 Metern zum Waldrand.
Art. 17 BayWaldG gilt unbeschadet der Raumplanung und ist insbesondere in Bezug auf
Wohnbebauungen zu bedenken.

8.2.4. Luftreinhaltung

Die lufthygienische Vorbelastung in Westoberfranken ist vergleichsweise niedrig, dennoch ist
jede Zunahme von selbst erzeugten Emissionen zu vermeiden bzw. auf das Unvermeidbare zu
begrenzen; dies betrifft sowohl die Emission von Stickoxiden (Waldsch&den) als auch den
AusstoR von Kohlendioxid (Treibhauseffekt).

Far den Bereich der Baugebiete bedeutet dies insbesondere, beim Bau alle Méglichkeiten der
Warmedammung zu nutzen, bei der Gebaudeheizung schadstoffarme Brennstoffe in richtig
dimensionierten Feuerungsanlagen zu verwenden und durch passive und aktive Nutzung
regenerativer Energietrager den SchadstoffausstoR zu minimieren.

Bei der Bauausfiihrung sollte bei der Verwendung von Baustoffen, bei der Gebaudedammung,
der energetischen Versorgung der Geb&aude, vor allem hinsichtlich Heiz- und Kihienergie und
Brauchwassererwarmung auf  méglichst niedrige Kohlendioxid- und andere
Treibhausgasemissionen geachtet werden.

8.3. Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Der sparsame Umgang mit Grund und Boden ist bereits in den Regelungen des
§ 1a Abs. 2 BauGB verankert, wo es heif3t: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind in der
Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berlcksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begrindet werden; dabei sollen
Ermittlungen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen
insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere
Nachverdichtungsméglichkeiten zahlen kénnen.*

Aufgrund von konkreten Anfragen nach Gewerbegrundstiicken beschloss der Stadtrat eine
Erweiterung des Gewerbegebietes in Blumenrod.

Die gegenwartig ausgewiesenen Flachen sind ausgelastet, in bestehenden Gebieten ist eine
Neuansiedelung von Gewerbe daher nicht méglich. Dieser Zustand soll durch die vorliegende
Planung geéndert werden.
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Die Erweiterung erfolgt westlich der bestehenden Gewerbeflachen bis
Gemeindeverbindungsstrae Blumenrod — Kipfendorf. Es sollen rund 17 Hektar
Gewerbeflachen nach § 8 BauNVO neu entstehen. Durch die Ausweisung der Flachen sollen
die Entwicklungsméglichkeiten fur Gewerbebetriebe in der Stadt Rédental mittelfristig gesichert
werden und Perspektiven fir stadtebauliche Planungen der Stadt Uber einen langfristigen
Zeitraum geschaffen werden.

9.1. Umweltbericht

9.1.1. Beschreibung der Festsetzungen fiir das Vorhaben

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes werden keine Festsetzungen getroffen.

9.1.2. Beschreibung der Umwelt und Bevdlkerung im Planbereich

9.1.2.1. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile
Zwischen der Stadt Coburg bzw. der Gemeinde Dérfles-Esbach im Westen und der Stadt
Neustadt b.Coburg im Osten liegt das Gebiet der Stadt Rédental. Der Hauptort liegt im Tal der
Roéden bzw. im Bereich des Zusammenflusses von Itz und Réden. Die Itz verlauft von Norden
nach Suden, die Réden von Osten nach Westen. Dazwischen liegt der Héhenricken des
Monchrédener Forstes.

Das Planungsgebiet liegt norddstlich des Stadtteiles Blumenrod auf dem Gelande der
ehemaligen Hausmaulldeponie.

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von rund 63 Hektar.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Norden von den Wirtschaftswegen Flur-
Nrn. 155, 157 und 147, im Osten von der KreisstraBe CO 11, im Suden von der StaatsstralRe
St 2206 und im Westen von der Gemeindeverbindungsstrafie Blumenrod — Kipfendorf begrenzt.

Das Planungsgebiet fallt von einer Hohe von rund 407 Metern Gber NN im Nordwesten auf rund
400 Meter tuber NN im Nordosten, rund 382 Meter Uber NN im Sudosten und rund 379 Meter
{iber NN im Sudwesten ab.

9.1.2.2. Beschreibung der kiinftigen Einwohnersituation

Das Vorhaben hat keine unmittelbaren Auswirkungen auf die Einwohnerentwicklung der Stadt
Rédental.

9.1.3. MaBRnahmen zur Minderung oder zum Ausgleich von Umweltauswirkungen

Das Planungsgebiet beruhrt keine nach Naturschutzrecht geschutzten Bereiche.
Der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird als Stand der Technik zugrunde
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gelegt.

Gemal} dem 2021 uberarbeiteten Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung und dem
damit verbundenen Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und
Verkehr zur bau- und landesplanerischen Beurteilung von Freiflaichen-Photovoltaikanlagen vom
10. Dezember 2021 ist folgende Bewertung einschlagig:

Ausgangszustand der Eingriffsflache:

Es handelt sich bei den Uberplanten Flachen um landwirtschaftlich genutzte Fidchen, die als
Ackerland bearbeitet werden. Die Funktionserfilllung der Flachen ist im Hinblick auf die weiter in
der Umweltpriifung zu untersuchenden Schutzgiter in Summe als gering zu bewerten. Auf die
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird verwiesen.

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Bezeichnung Flache m? | Bewertung GRZ | Ausgleichsbedarf
(WP) (WP)
A 11: Intensiv 165.000 2 0,8 264.000

bewirtschaftete Acker mit
stark verarmter
Segetalvegetation

V 32: Befestigte 5.000 1 1 5.000
Wirtschaftswege
Summe 170.000 269.000

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume

Bezeichnung Flache m? | Bewertung (WP) | Faktor | Ausgleichsumfang (WP)
B 112: Mesophiles 7.000 10 1 70.000

Gebusch

B 311: Einzelbdume, 8.000 5 1 40.000

Baumreihen und
Baumgruppen mit
tiberwiegend
einheimischen,
standortgerechten Arten,
junge Auspragung

G 212: mafRig extensiv | 33.300 6 199.800
genutztes, artenreiches

Griunland

Summe 48.300 309.800

Die Ausgleichsmal3nahmen konnen direkt an der Anlage durchgefuhrt werden. Folgende
MaRnahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt:

A/E 1;

Zur freien Landschaft hin ist das Gebiet volistandig zu bepflanzen. Es sind zu gleichen Teilen
Hasel (Corylus avellana), Eingriffeliger Weildorn (Crataegus monogyna), Rote Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Traubenholunder (Sambucus racemosa), Gemeiner Schneeball
(Viburnum opulus) zu pflanzen. Pro Pflanze ist eine Flache von 1,50 x 1,00 Meter vorzusehen.
Es sind Jungpflanzen mit einer Héhe von mindestens 60 cm zu verwenden.
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In die Hecken sind Obstbdaume zu setzen. Zu pflanzen sind Obstbaum-Hochstamme. Es sind
standortgerechte, alte Sorten zu verwenden. Die Baume sind mit einem Stammumfang von
mindestens 10 cm mit Ballen zu pflanzen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Die
Pflanzungen sind gegen Wildverbiss einzuzgunen.

AJE 2:

Entlang der ErschlieRungsstraiden sind gemaR den Planeintragungen Baumreihen anzulegen.
Zu pflanzen sind Spitzahorn und Winterlinde im Wechsel. Die Baume sind mit einem
Stammumfang von mindestens 10 cm mit Ballen zu pflanzen, zu erhalten und bei Verlust zu
ersetzen. Die Baume sind gegen Wildverbiss zu schitzen, bis sie aus der Asungshshe
herausgewachsen sind.

AJE 3:

Das Grundstick Flur-Nr. 400 der Gemarkung Blumenrod wird als Ausgleichsflache festgesetzt.
Das bestehende Ackerland wird in Extensivgrinland umgewandelt. Entwicklungsziel fur die
Ausgleichsflachen ist eine arten- und krauterreiche Magerwiese; die Entwicklungsdauer wird mit
20 Jahren angesetzt. Fur die Grunland-Ansaat ist autochthones Saatgut fur arten- und
krauterreiches Extensivgrinland (RSM 8.1.1) zu verwenden. Die Fléchen durfen héchstens
zweimal im Jahr gemaht werden, frihester Mahd-Termin ist der 15. Juli; das Ma&hgut ist
abzufahren. Ausgleichsflachen durfen nicht eingefriedet werden. Der Einsatz von Dunge- oder
Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Ausgleichsflachen dirfen nicht eingefriedet werden.

Fur alle Pflanzungen ist autochthones Pflanzgut zu verwenden.

Die Ausgleichsflachen sind von der Gemeinde ans Landesamt fur Umwelt far das
Okoflachenkataster zu melden.

Zur Vermeidung oder Minderung weiterer Umweltbelastungen wurden insbesondere folgende
Festsetzungen getroffen:

o MafRnahmen zur Minderung der Versiegelung:

Eine Bodenversiegelung erfolgt in héherem Umfang. Anfallendes Niederschlagswasser wird,
gegebenenfalls gedrosselt, dem Niederschlagswasserkanal zugeleitet. Eine Versickerung auf
dem Grundstiick ist winschenswert, aufgrund der Untergrundverhaitnisse allerdings eher
schwierig. Die Grundwasserneubildung wird dadurch beeintrachtigt. Die Abflusssituation bei
Starkregenereignissen darf sich nicht verschlechtern, gegebenenfalls sind geeignete
MaRnahmen vorzusehen.

o Verkehrliche Mal3nahmen:

Mit der Ausweisung der gewerblichen Baufldchen ist ein gewisser Anstieg des
Verkehrsaufkommens zu erwarten. Das Gebiet ist jedoch tber die Stralen ,Lange Acker* und
,Fleckenleite" direkt an die leistungsfahige StaatsstralRe St 2206 angebunden, so dass sich die
Verkehrssituation nicht wesentlich verschlechtern wird.

° SchallschutzmaRnahmen:

Die nachstgelegenen Wohngebaude grenzen im Suden unmittelbar an.

9.1.4. Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Erhebliche nachteilige Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
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9.1.5. Ubersicht iiber anderweitige Lésungsmaoglichkeiten

Das bestehende Gewerbegebiet ,Lange Acker* im Stadtteil Blumenrod ist neben den Flachen
im Hauptort und einer kleinen Gewerbeflaiche in Waldsachsen der einzige Standort fur
Gewerbeansiedlungen im Stadtgebiet. Da es sich um die Erweiterung eines bestehenden
Gebiets handelt, wurden Alternatividsungen nicht untersucht.

9.2. Zusdtzliche Angaben

9.2.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Anderungsbereiche wurden anhand von mehreren Ortsterminen im April und Mai 2020
sowie im Sommer 2023 eingehend untersucht. Zudem fanden in den Jahren 2024, 2025 und
2026 Besprechungen mit der Stadtverwaltung, mit den zustandigen Fachbehérden sowie mit
Anliegern und Betrieben statt.

9.2.2. Beschreibung von Art und Umfang der zu erwartenden Emissionen

Bei BaumalRnahmen werden anfallende Stoffe jeweils getrennt erfasst: Eventuell
abgeschobener Humus und unbelasteter Erdaushub wird auf dem Gelande zwischengelagert
und spéater bei der Gestaltung der Aulenanlagen verwendet. Fallen bei Bauarbeiten unerwartet
kontaminierte Bereiche oder Altlasten an, wird unverziglich das Referat ,Abfallwirtschaft* beim
Landratsamt Coburg verstandigt und die weitere Vorgehensweise festgelegt.

Ein Eindringen von flussigen Schadstoffen in den Untergrund kann innerhalb des
Planungsgebietes nicht véllig ausgeschlossen werden, da teilweise mit Stoffen umgegangen
wird, die das Grundwasser gefahrden kénnten. Auch kénnen Leckagen auf Grund von Unféllen
oder Unachtsamkeiten in der Bauphase nicht ausgeschlossen werden, bei denen trotz aller
sofort eingeleiteten GegenmalRnahmen z.B. Motordle oder Kraftstoffe in den Untergrund
gelangen.

9.2.3. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Keine.

9.2.4. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen

Umweltauswirkungen (Monitoring)

Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen sind spéatestens in der auf die Fertigstellung folgenden
Pflanzzeit (Fruhjahr, Herbst) durchzufuhren. Die Untere Naturschutzbehérde ist nach
Durchfahrung der MaRnahmen zu verstandigen und kann die ordnungsgemafRe Herstellung
begutachten. Der Turnus der regelmaRigen Uberprifungen wird von der Unteren
Naturschutzbehorde festgesetzt.
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9.3. Zusammenfassung

Die vorstehenden Ausflihrungen belegen, die Bauleitplanung

O]

X

ist nach der Anlage1 zum UVPG UVP-pflichtig. In nachfolgendem
Umweltprufungsverfahren erfolgt eine detaillierte Darstellung.

bedarf entsprechend der Anlage 1 zum UVPG einer allgemeinen Vorprifung.
erfordert geman der Anlage 1 zum UVPG eine standortbezogene Vorprifung.

l6st weder eine UVP-Pflicht noch eine Vorprufungspflicht aus, da nachteilige
Umweltauswirkungen in erheblichem Umfang auf Grund der getroffenen
Festsetzungen nicht zu erwarten sind. Wie den Angaben dieses Umweltberichtes
entnommen werden kann, ist eine Betroffenheit aus folgenden Uberlegungen nicht
gegeben:

Schutzgut Mensch/Siedlung:
Durch die geplanten MaRnahmen werden keine Freiflachen entzogen, die von
nennenswerter Bedeutung fur die Naherholung oder den Fremdenverkehr sind.

Durch die geplanten MaRnahmen entsteht fur die im Umkreis iebende Bevolkerung
keine Gefahrdung oder Beeintrachtigung der Gesundheit.

Gewisse Larmemissionen kénnen nicht ausgeschlossen werden, sind aber auf die
Bauzeit begrenzt. Gleiches gilt sinngema fur Verkehrslarm, der dem Gebiet
zuzurechnen ist. Visuelle Stérungen treten nicht auf.

Schutzqgut Tiere und Pflanzen:

Die Flachen, die durch die MaRnahmen beansprucht werden, haben in der Regel
aus rein floristischer Sicht geringe Okologische Bedeutung. Rote-Liste-Arten
kommen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor.

Die Flachen liegen auferhalb von kartierten Biotopflachen oder Schutzgebieten im
Sinne des Naturschutzrechts.

Durch die geplanten MaRnahmen erfolgt keine nennenswerte Trennungsfunktion,
da die sudlich angrenzenden Bereiche baulich genutzt werden.

Fur eine Beleuchtung von Gebauden und Aufenanlagen werden Kaltstrahler
eingesetzt, um nachtaktive Insekten zu schonen.

Grunflachen sollten als Extensiv-Grinflachen angelegt und unterhalten werden.
Der Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zul&ssig.

Schutzqut Boden:

Die kinftige Flachenversiegelung wird das derzeitige Mafl Uberschreiten. Die
zusatzliche Versiegelung kann aber durch Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
kompensiert werden.

Die durch die MaRnahme in Anspruch genommenen Fldchen besitzen meist
mittlere Bodenwertigkeiten. Die Zwischenlagerung des humosen Oberbodens lasst
die Verwendung dieses Bodens bei der Gelandegestaltung zu. Erosionsgefahr
durch Wind und Wasser ist im Einzelfall zu berlicksichtigen.

Eine Veranderung des Reliefs bei Baumalinahmen erfolgt in mittlerem Umfang.

Die Bodenstruktur wird durch Gelandeauffillungen und Abgrabungen
voraussichtlich gestort.
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Eine Eutrophierung des Untergrunds erfolgt nicht, da keine Substanzen verwendet
werden, durch welche die Bodenfruchtbarkeit bzw. der Mineralgehalt der Béden
verandert wird. Schadstoffeintrag kann in gasférmiger, flissiger oder fester Form
erfolgen. Gasférmige Schadstoffe werden wéahrend der Bauphase in Form von
Fahrzeugabgasen freigesetzt. Flussige Schadstoffe fallen ebenfalls wahrend der
Bauphase als Heizmittel oder als Betriebs- und Schmierstoffe bzw. Kuhimittel bei
Fahrzeugen an. Ein moglicher Eintrag kann jedoch nur durch Unfalle bzw.
unsachgemafen Umgang erfolgen. Feste Schadstoffe fallen nicht an bzw. werden
ordnungsgeman entsorgt.

Schutzqut Wasser:

Das Gebiet liegt auBerhalb  festgesetzter oder  vorgeschlagener
Wasserschutzgebiete und auch auflerhalb von wasserwirtschaftlichen Vorbehalts-
oder Vorrangflachen.

MaRnahmen gegen eine Gefahrdung des Grundwassers sind nicht erfordertich.
Der lokale Grundwasserspiegel wird nicht aufgeschiossen. Die Fahigkeit eines
Bodens Wasser zu speichern, hangt im Wesentlichen von seinem Tongehalt ab; je
héher der Tongehalt im Boden, desto gréler sein Vermégen, Wasser zu speichern
bzw. desto geringer seine Wasserdurchlassigkeit. Eine Veranderung der
Grundwasserstrome  wird nicht hervorgerufen. Auswirkungen auf die
Grundwasserqualitat sind nicht zu erwarten.

Schadstoffeintrag durch Kraft- und Schmierstoffe bzw. Kuhimittel durch Unfalle
oder Unachtsamkeiten wahrend der Bauzeit kann, trotz eingeleiteter
Gegenmallnahmen, nicht véllig ausgeschlossen werden.

Schutzgut Klima/Luft:
Die nachstgelegenen Wohngebaude grenzen im Stden unmittelbar an.

Auf Grund von Lage und Umfang der Planungsbereiche wird durch die
MaBnahmen keine Beeintrachtigung von Luftaustauschprozessen oder
Kaltluftstrémen hervorgerufen.

Einem Satellitenbild der Region kann entnommen werden, dass das Stadtgebiet
einen klimatischen Ausgleichsraum darstellt. Gréere zusammenhangende Walder
finden sich nérdlich (Moénchrédener Forst) und sudlich (Einberger Wald) von
Rédental. Eingriffe in die bestehende Nutzung kénnen kleinklimatische
Auswirkungen hervorrufen. Eine Beeintrachtigung von Kaitluftstrémen kann
weitgehend ausgeschlossen werden.

Schutzgut Landschaft:

Durch die Mafnahme erfolgt aufgrund angrenzender Bebauung keine relevante
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Eine Unterbrechung bestehender
Sichtbeziehungen kann ausgeschlossen werden. Naturraumtypische
Besonderheiten werden nicht beeintrachtigt. Der Bereich besitzt keine Oberortliche
Erholungsfunktion. Fur den ortlichen Erholungssuchenden stellen die Vorhaben
ebenfalls keine Beeintrachtigung dar. Bodenveranderungen finden nur in
untergeordnetem Mafstab statt. Eine Anderung der Vegetation tritt ein, weil
teilweise bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen versiegelt bzw. als extensive
Grunflachen gestaltet werden.

Einsehbarkeit des Planungsgebietes von umliegenden Hohenzugen ist zum
groflen Teil nicht gegeben.
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Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgiter:

Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich kein schitzenswerter
Gebaudebestand und keine bekannten Bodendenkmaler. Eine Beeintrachtigung
des Stadtbilds liegt ebenfalls nicht vor. Eine Veranderung der Landnutzungsformen
findet nicht statt, da die Vorhaben von Umfang her zu kleinrdumig sind, um solche
Auswirkungen hervorzurufen. Eine Veranderung der Kulturlandschatt tritt ebenfalls

nicht ein. Wegebeziehungen bleiben erhalten.

10. Entwurfsverfasser

Mit der Ausarbeitung der Anderung des Flachennutzungsplans wurde beauftragt:
IVS Ingenieurburo GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0
E-Mail info@ivs-kronach.de
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Diplom-Geograph Norbert Kéhler
Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Planungsstand: 27. Juli 2026
Aufgestellt: Kronach, im August 2026



