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Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) erliisst die Stadt RGdental folgende
Satzung zum Bebauungsplan Nr. 071 Langer Rain
Fur den Bebauungsplan qilt der vom Ing.—Biiro Beck, Coburg, ausgearbeitete Plan

in der Fassungvom .........., der zusammen mit den Festsetzungen den
Bebauungsplan bildet.
Die 1.Anderung des Bebauungsplan wurde am .......... als Satzung beschlossen.
Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch (BauBG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.1S. 3634),
zuletzt getindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBIL.2023[ Nr.6)

— Baunutzungsverordnung {BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Nevember 2017 (BGBI.1 5. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI.20231 Nr.B)

— die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58)
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.1S. 1802))

— Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14, August 2007 (GVBI. S 588),
zuletzt gedindert durch § 1 des Gesetzes vom 23.06.2023 (GVBI. S 250)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.Juli 2009 (BGBI. 1S 2542), das
zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI.I S 2240) getndert worden ist

i

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23 Februar 2011 (GVBL. S 82, BayRS 791-1-U)
das zuletzt durch Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI. S. 723) gedndert worden ist

Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S 796, BayRS 2020—1—-1-1),
die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2022 (GVBI. S 674) gedndert worden ist

FESTSETZUNGEN, ZEICHENERKLARUNG

1.0 Art der baulichen Nutzung
(§9, Abs. 1 Nr. 1BauGB §§ 1 bis 15 - BauNVO}

Entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan gilt:

1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA)
(84 BauNvo)

2.0 MaB der baulichen Nutzung
(§9, Abs.1, Nr. 1 BauGB §4 16 bis 21a BauNv0)

2.1 Fiir das MaB der baulichen Nutzung gelten folgende Hichstwerte:

Grundfldchenzahl OH RH MFH

GR/ = 0,40| 050 0,50

7 ? ’

Geschossfldchenzahl

BFL = 0,80 {100 1,20

2.2 Die obigen Huchstwerte gelten nicht, wenn sich geringere Werte
aus den iiberbaubaren Grundstiicksfldachen in Verbindung mit der
Zahl der Voligeschosse ergeben,

2.3 Die Anzahl der Vollgeschosse wird entsprechend den Eintragungen im
Planteil wie folgt festgesetzt:

Doppelhiuser (DH) 11
Doppelhduser (DH) und Reihenhduser (RH) mit Staffelgeschoss 11
Das Staffelgeschess muss an drei Aufenwiinden ohne Riicksprung

und an der Siidseite mit einem Riicksprung von min 2,0 m haben.

Mehrfamilienhduser (MFH) IV

3.0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(89, Abs. 1, Nr. 2 — BauGB — und §§ 22 und 23 BauNV0)

3.1 Offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVQ 0
3.1.1 nur Doppel—. Reihen— und Mehrfamilienhduser A
3.1.2 Firsthohen (siehe Geldndeschnitte) max. 14,0 m iber Bezugspurkt

Bezugspunkt ist die mittlere Hohe zwischen
Hoch— und Tiefpunkt an der Grenze zur Strafle

3.2 Baugrenze S S S

3.3 Vorgeschiagene Grundstilicksgrenze

und —grofle 650 qm

6.0 Verkehrsfldchen
(§9Abs. 1, Nr. 11 und Abs. 6 — BauGB -)

B.1 StrafBlenverkehrsfldchen

6.1.1 Schrammbord, Parkstreifen

6.2 StraBenbegrenzungslinie

7.0 Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1,Nr. 13 und Abs. 6-BauGB-)

7.1 Mischwasserkanal e ——

B.0 Planungen, Nutzungsreglungen und MaBnohmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
{ §9Abs. 1Nr. 20,25 und Abs. 6-BauGB—)

8.1 Anpflanzungen
($9Abs. | Nr. 250 -BauGB-)

Zu pflanzender, heimischer, groBkroniger Laubbaum

(min. 1Baum pro 200 gm Grundfldche) ii)]

; : beispielhaft
z.B. Apfel, Birne, Kirsche, Zweschge

9.0 Senstige Planzeichen

Fernwarme

Galf(

W)

St

9.1 Garagen, Carport bzw Stellpldtze

9.2 Teilversiegelte Staurdume und Wege der Anlieger

9.3 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
{89 Abs. 7 ~ BauB -)

10.0 Hinweise

10.1 Bestandsangaben {(nach DIN 18702)

Wohn—, Miets—, Buro~ und Geschdftsgebdude mit Haus—Nr.

Garagen, Wirtschafts—, Neben— und Werksgebdude

Vorhandene Grundstlicksgrenze

Hohenlinie mit NN—Hohe 7 %

Sichtfeld {Schenkelldnge 2x60 m)
dauerhaft von Bewuchs hiher als 0,50 m freihalten
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NUTZUNGSSCHABLONE

siehe Lageplan

Art der Nutzung ——————/ Il\‘/ DZW.\___*

Grundfldchenzahl ——— GRZ 04/05 |GFZ 0,8/10/12 ———— Geschoffldchenzahl

Bauweise A 0 | offene Bauweise

Doppel—, Reihen—, Mehrfamilienhduser

Zahl der Vollgeschosse

Dachneigung:

\_ 37 - 49° .

WEITERE FESTSETZUNGEN

11.0 Erstellung von baulichen Anlagen
11.1 Der Bebauungsplan ardnet die Geltung der Abstandsfldchenvorschriften

zu den kiinftigen Grundstiicksgrenzen.

12.0 Hohenlage der baulichen Anlagen
12.1 Die Oberkante des Erdgeschossfubbodens (siehe Geldndeschnitt)
muss zwischen 0,00 bis 1,00 m Uber dem Bezugspunkt liegen
(mittlere Hohe zwischen Hoch— und Tiefpunkt an der Grenze zur StrafBe)

13.0 Garagen und Stellpldtze

13.1 Garagen und Nebengebdude kdnnen an den seitlichen Grundstiicksgrenzen
errichtet werden.

13.2 Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur Erschlie BungsstraBe be—
sitzen, miissen zu dieser hin (StraBenbegrenzungslinie) einen Stauraum
von mindestens 5 m aufweisen.

13.3 Garagen, die auf der GrundstUcksgrenze aneinander gebaut sind, sind ein—
heitlich zu gestalten. Fiir die Gestaltung ist die zuerst gebaute
Garage maBgebend.

13.4 Garagen aus Wellblech oder ghnlich leichter Bauweise sind unzuldssig.

14.0 Dachform

14.1 Im Plangebiet sind alle Dachformen zuldssig

14.2 Im Baugebiet darf ein Kniestock (DH) — gemessen von Oberkante Rohdecke
bis Unterkante FuBpfette — eine Héhe von 1,00 m nicht Uberschreiten.

14.3 Dachgauben (DH) sind zuldssig.

15.0 AuBere Gestaltung

15.1 Die Baukdrper miissen durch natiirliche Materialien und Farben geprdgt
sein.

Rustikale und naturbelassene Blockhiduser werden nicht zugelassen.

16.0 Natur— und Landschaftsschutz

16.1 Geldndehdhen der AuBlenanlagen sind an die Hohen der angrenzenden Wege
und Strafen bzw. an die Héhe des Nachbargeldndes anzugleichen.

16.2 OrdnungsgemdB bewirtschaftete Kompostierungsanlagen firr die im Haushalt
anfallenden organischen Stoffe sind zultissig.

16.3 Tiimpel und Gartenteiche sind mit heimischen, standertgerechten Pflanzen
naturnah zu gestalten.

17.0 Denkmalpflege

Art.8 Abs. 1DSchG:

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigenttimer und der Besitzer des
Grundstlicks, sowie der Unternehmer und Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zun Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeits—
verhdltnisses teil, so wird er durchAnzeige an den Unternehmer oder dem Leiter
der Arbeiten befreit.

Art.8 Abs.2DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverindert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal—

schutzbehtrde die Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Giiltiger Flachennutzungsplan

Das ausgewiesene GE—Gebiet, Flur—Nr. 225, Gemarkung Oeslau, 9.819 gm
(vormals Living Glas) soll in ein WA—Gebiet zuriickgestuft werden.

Aktueller Ausschnitt Flichennutzungsplan M = 1 : 2.500
Stadtteil Oeslau
Stadt Rédental

VERFAHRENSVERMERKE

FUr die Erarbeitung des Planentwurfes

1) Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 17.04.2023 die 1. Anderung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am
.......... ortstblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2) Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom

.......... bis.......... stattgefunden.

3) Zu dem Entwurf des Bebauungsplanesi.d.F.vom .......... wurden die
Behorden und sonstgen Tridger sffentlicher Belange gemdB
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......... bis einschlie Blich ...........
beteiligt.

4) Der Entwurf des Bebauungsplanesi.d.F. vom .......... wurde mit Be—
grindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......... bis...ccc....

sffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurde am ..........
ortsiiblich bekanntgem acht.

5) Der Stadtrat hat den Bebauungsplan i.d.F. vom .......... am

gemdB § 10 Abs. 1BauGB als Satzung beschlossen.

Stadt Radental, den

(Siegel) (1. Burgermeister)

6) Ausgefertigt:
Stadt Rodental, den

(Siegel) (1. Birgermeister)

7) Der Satzungsheschluss wurde am
gemdB § 10 Abs.3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird zu den iiblichen
Dienststundenim Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessenlnhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolgen § 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB und die § 214
und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Stadt Rodental, den

(Siegel) (1. Burgermeister)

1. Anderung

=EBAUUNGSPLAN

- LANGER RAIN -

gemal § 13a BauGB der Innenentwicklung

(Vereinfachtes Verfahren)

Stadt Rddental

M = 1 : 500
LANDKREIS COBURG

ENTWURF
1 2 3 4 5 1 2 3
AUFGESTELLT | 14.04.23 | 28.07.23
GEANDERT
NAME Beck Beck
REG.-NR. 913.112| 913.112 i
ENTWURFSVERFASSER:

INGENIEUBURDO

Am Hosenstein 14 B E @ K Telefon:09561/10295
96450 Coburg Telefax:09561/10292

118/ 55




