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17. Anderung des Flichennutzungsplanes in mehreren Teilbereichen,
Stadt Rédental, Landkreis Coburg

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Staatliche Bauamt Bamberg, Bereich StraRenbau wird von der 17. Anderung des Flichennutzungsplanes in 0.g.
StraRenziigen beriihrt. Wir nehmen wie folgt Stellung:

Nach § 9 Abs. 1 FStrG bzw. Art. 23 Abs. 1 BayStrWG diirfen auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, bauliche Anlagen an Bundes- bzw. StaatsstraBen in einer
Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom dueren Rand der Fahrbahndecke, nicht errichtet werden. Die
Anbauverbotszone ist freizuhalten.

Unter das Anbauverbot fallen auch Abgrabungen und Aufschiittungen gréReren Umfangs.

Im Sinne der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehres darf sich durch die Entwicklung/Aufsiedlung analog
Flichennutzungsplan keine wesentliche Verschlechterung in der Leistungsfahigkeit der angrenzenden Knotenpunkte
im Bereich der Bundes- und StaatsstraRen ergeben. Es ist zu priifen, ob MaBnahmen getroffen werden missen, um
die Leistungsfahigkeit der betroffenen Knotenpunkte zu erhalten. Gerne kann dies in Abstimmung mit der
StraRenbauverwaltung durchgefiihrt werden.

Fiir Schaden, die dem Grundstiick oder der Bauanlage durch Einwirkungen von der StraBe, z.B. durch abflieRendes
Niederschlagswasser (insbesondere bei sog. Starkregenereignissen) oder bei Durchfiihrung von
UnterhaltungsmaBnahmen an der StraBe oder MaBnahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht (z.B. in
Durchfiihrung des Winterdienstes) erwachsen kénnen, stehen dem Antragsteller oder seinen Rechtsnachfolgern
keine Ersatzanspriiche gegeniiber dem jeweiligen Baulasttrager der Bundes- und Staatsstrae zu, soweit der
eingetretene Schaden nicht auf Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit der Bediensteten des Baulasttragers
zuriickzufiihren ist.

Der Baulasttriger der Bundes- und StaatsstraRe trégt keine Kosten fiir SchallschutzmaBnahmen an den
gegenstandlichen baulichen Anlagen. Entschidigungsanspriiche gegen den Stralenbaulasttréger der BundesstraBe
wegen Larm und anderer von der BundesstraRe ausgehender Emissionen (u.a. Luftschadstoffe) kénnen nicht geltend
gemacht werden. Die Kosten fiir notwendige Lirmschutzmanahmen sind vom Bauherrn zu tragen.

Hinsichtlich der Errichtung von Solaranlagen im direkten Bereich der Bundes- und Staatsstraen weisen wir auf
folgenden Sachverhalt hin:

Der StraRenverkehr darf durch auf den Solaranlagen gespiegelte natiirliche oder kiinstlich erzeugte Lichtstrahlen
nicht geblendet, vom StraRenverkehr verkehrsgefiahrdend abgelenkt oder beldstigt werden. Um die Gefdhrdung des
StraRenverkehrs ausschlieRen zu kénnen, muss vor der Errichtung von Solaranlagen die mogliche Blendwirkung in
Bezug auf die BundesfernstraRen untersucht werden.
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Unsere Informationen zum Datenschutz durch das Staatliche Bauamt Bamberg kdnnen Sie hier abrufen.

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Stadtrat Rédental beschloss in seiner ffentlichen Sitzung vom 5. Februar 2024 fiir das o.g. Bauleitplanverfahren
die friihzeitige Beteiligung gemiR § 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

GemaR § 4 Abs. 1 BauGB werden Sie an dem Verfahren als Triger 6ffentlicher Belange bzw. Nachbargemeinde
beteiligt.

Sie werden gebeten, uns bis einschlieBlich 14. Juni 2024 mitzuteilen, ob Sie Anregungen, Hinweise oder Einwdnde zu
der Planung vorbringen wollen.

AuRerdem werden Sie gebeten, bei der Erstellung Ihrer Stellungnahme gegebenenfalls auch die lhnen
nachgeordneten Dienststellen zu beteiligen.

Erhalten wir innerhalb der genannten Frist keine AuRerung, dann gehen wir davon aus, dass von lhnen
wahrzunehmende 6ffentliche Belange nicht beriihrt werden.

Sofern Sie die Planunterlagen in Papierform bendtigen, teilen Sie uns dies bitte mit.

Fiir Riickfragen stehen wir selbstverstdndlich zur Verfiigung.



Hallo, lieber Herr Kohler,

zu betreffender Anderungsplanung leiten wir beigefiigte Stellungnahmen aus baurechtlicher (SG 32) sowie
stadtebaulicher (SG 34) Sicht zu.

Aus landesplanerischer Sicht wird insbesondere den Ausfiihrungen zu sparsamem Umgang mit Grund und Boden
beigetreten, nicht zuletzt vor dem Hintergrund der von der Bayerischen Staatsregierung ins Leben gerufenen
Flachensparinitiative.

Zu Anderungsplanung Nr. 6 ist von hier aus festzustellen, dass es sich um die Uberplanung bzw. planerische

‘Neuordnung eines bestehenden Siedlungsansatzes handelt. Insofern werden Bedenken wegen der fehlenden
Anbindung i. S. v. Ziel 3.3 des Landesentwicklungsprogramms Bayern zuriickgestellt.

Wir bitten jeweils um Kenntnisnahme und Beriicksichtigung.

Vielen Dank und viele Griifle
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17. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Stadt Rodental in mehreren Teilbereichen

Stellungnahme SG 32

1.

FI.-Nr. 226/2 in Mittelberg liegt teilweise randlich im Landschaftsschutzgebiet
. Thanner Grund mit angrenzenden Waldgebieten". Ublicherweise sehen entspre-
chende Schutzgebietsverordnungen Bauverbote im Bereich des LSGs vor. Anderes
galte, wenn eine Befreiung vom Bauverbot rechtlich méglich ist, weil objektiv eine
Befreiungslage gegeben ist und einer Uberwindung des naturschutzrechtlichen
Bauverbots sonst nichts entgegensteht. Alternativ kénnte die Planung rechtmégig
erfolgen, wenn noch vor Abschluss des Verfahrens die LSG-Verordnung geéndert
oder (teilweise) aufgehoben wiirde. Dies ist mit der zustédndigen UNB zu klaren.
Jedenfalls sind — bezlglich der ausgefuihrten Problematik — weitergehende Ausfilh-
rungen in der Begriindung erforderlich. In der vorliegenden Begriindung bleibt der
Konflikt ungelést.

Die Ausweisung neuer Bauflachen im AuBenbereich sollte vor dem Hintergrund des
Flachensparens und des Vorrangs der Innenentwicklung auch im Rahmen der An-
derung des FNP genauer begrindet werden. Flachenneuausweisungen sind be-
darfsgerecht zu bemessen. Wir verweisen hinsichtlich der Bedarfsberechnung auf
die "Planungshilfen fir die Bauleitplanung 2020/21" des Bayerischen Staatsminis-
teriums fur Wohnen, Bau und Verkehr.

Eine Begriindung hat die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bau-
leitplans darzulegen, vgl. § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB. Die hiesige Begrindung ist da-
hingehend sehr knapp. Wir regen daher an, zu jedem geplanten Anderungsbereich
detailliertere Ausfuhrungen zu Zielen, Zwecken und wesentlichen Auswirkungen der
geplanten Anderungen zu machen.

Die Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflaiche und der Grunflache im Ande-
rungsbereich 14 in Oeslau sollte noch ergénzt werden.

Aligemein wird aufgrund der Lage der Anderung 14 in Oeslau im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet darauf hingewiesen, dass die Zuldssigkeit der Aus-
weisung im Uberschwemmungsgebiet nach §§ 77, 78 WHG zunachst durch die



Wasserwirtschaft und das Wasserrecht zu beurteilen ist. Liegen die
Voraussetzungen nicht vor, ist die Ausweisung neuer Baufléchen im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet nicht zuldssig. Dies unterliegt nicht der gemeindlichen
Abwagung.

Wasserrechtliche (insbesondere im Hinblick auf Wasserschutzgebiete, Uberschwem-
mungsgebiete und wassersensible Bereiche) und weitere naturschutzfachliche An-
merkungen (insbesondere betreffend die Biotope und die Lage im LSG) erfolgen durch die
zustdndigen Naturschutz-bzw. Wasserrechtsbehérden.

Bayreuth, 13.06.2024
Regierung von Oberfranken
ROF-SG32 (Regierung von Oberfranken - Sachgebiet 32)
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17. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Rédental in mehreren Teilbereichen
Friithzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Vermerk

Im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) zu o0.g. Bauleitplan-
verfahren der Stadt Rédental bringt das SG 34 Stadtebau der Regierung von Oberfranken
folgende Anregungen und Hinweise vor:

Die Stadt Rédental beabsichtigt den Flachennutzungsplan in insgesamt vierzehn Ande-
rungsbereichen (mit jeweils mehreren Teilfldichen) zu &ndern.

Allgemeine Anregungen und Hinweise:

Vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (vgl. § 1a BauGB)
ist die Notwendigkeit der zusétzlichen Inanspruchnahme von landwirtschatftlich oder als
Wald genutzten Flachen fur bauliche Nutzungen zu begriinden. Dabei sollen Ermittlungen
zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbeson-
dere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baulticken und andere Nachverdichtungsméglich-
keiten zahlen kénnen (vgl. § 1a Abs. 3 S. 4 BauGB).

Hinsichtlich der Begriindung eines Bedarfs an Bauflachen wird auf die Ausfihrungen in
den "Planungshilfen fir die Bauleitplanung 2020/21" des StMB bzw. der Auslegungshilfe
"Anforderung an die Prufung des Bedarfs neuer Siedlungsflache fur Wohnen und Ge-
werbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung” verwiesen.

Die Ausflhrungen zu Ziele und Zwecke der Anderung sind duBerst kurz. Hier sind weiter-
gehende Erlauterungen notwendig. Es sollten GréRenangabe zum Anderungsbereich (m?)
erganzt werden. Auch sind Angaben zur aktuellen Nutzung, zur planungsrechtlichen Situ-
ation sowie zur beabsichtigten Nutzung sowie ggf. bereits vorliegenden Planungen hilf-
reich.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass der der wirksame Flachennutzungsplan u.a. zwi-
schen 'Flachen fur die Landwirtschaft' und 'Flachen fir die Landwirtschaft mit besonderer
Bedeutung fur das Orts- und Landschaftsbild und die Naherholung' unterscheidet. Ebenso
differenziert er zwischen vorhandenen und geplanten Nutzungen. Wir bitten die Darstel-
lungsprinzipien auch auf die Anderungen anzuwenden.

Wir bitten die Planlegende auch um die weiteren Planzeichnungen des wirksamen Fla-
chennutzungsplans zu erganzen, da ansonsten die Anderungen nur bedingt und nicht hin-
sichtlich ihrer Auswirkungen auf das Umfeld beurteilt werden kénnen.



Anderungsbereich 1 | Kipfendorf/Rothendorf

1a | Geltungsbereich Gemarkung Kipfendorf / Bebauungsplan "Spitzacker/Ménchleite”
Die Darstellung wird von 'Flachen fur die Landwirtschaft' entsprechend des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans "Spitzacker/Ménchieite" und des in Teilbereichen vorhande-
nen Bestandes in 'Wohnbauflache' geéndert.

Wir weisen darauf hin, dass die Festsetzungen des Bebauungsplans mit den geplanten
Darstellungen des Flachennutzungsplans nicht Gbereinstimmen.

Auf unsere Anregungen und Hinweise im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Be-
bauungsplan wird verwiesen.

1b | Geltungsbereich Gemarkung Kipfendorf
Die Darstellung von 'Wohnbauflachen' soll zuriickgenommen werden. Eine Begrindung
fur diese planerische Entscheidung fehlt.

Eine Fortfihrung / SchlieRung der Bebauung beidseits der Kipfendorfer Stralle erscheint
vor dem Hintergrund der Innenentwicklung und vorhandener Infrastruktur sinnvoll.

1c | Geltungsbereich Gemarkung Kipfendorf / Bebauungsplan "Weilte Leite"

Die Darstellung wird von' gemischte Bauflache' und 'Flache fr die Landwirtschaft' ent-
sprechend des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans "Weif3e Leite", 1. Anderung
und des in Teilbereichen vorhandenen Bestandes in 'Wohnbauflache' gedndert.

Auf unsere Anregungen und Hinweise im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Be-
bauungsplan wird verwiesen.

Anderungsbereich 2 | Ménchrdden

2a | Geltungsbereich Schenkgasse

Die Darstellung wird entsprechend der vorhandenen Bebauung von 'Flachen fir die Land-
wirtschaft mit besonderer Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild und die Naherho-
lung' in 'gemischte Bauflache' geandert.

Keine Anregungen oder Hinweise.

2b | Geltungsbereich Teehausgasse

Die Darstellung wird von 'Flachen fir die Landwirtschaft mit besonderer Bedeutung fur
das Orts- und Landschaftsbild und die Naherholung' entsprechend des in Teilbereichen
vorhandenen Gebaudebestandes in 'gemischte Bauflache' geéndert.

Eine Nachverdichtung durch weitere Bebauung der Flache wird begrif3t.

2c | Geltungsbereich Westlich "Hohe Wart"
Die Darstellung wird von 'Flachen fir die Landwirtschaft mit besonderer Bedeutung fir
das Orts- und Landschaftsbild und die Naherholung' in 'gemischte Bauflache' gedndert.

Zwar besteht in kleinen Teilbereichen eine Bebauung, doch sollte die Ausdehnung der
baulichen Nutzung, insbesondere zum Erhalt der bestehenden Grunstrukturen und der
Bedeutung der Fldche fir das Orts- und Landschaftsbild sowie die Naherholung Uberprift
werden. Der Flachenbedarf wire entsprechend nachzuweisen und zu begrinden, siehe
oben.



Anderungsbereich 3 | Unterwohlsbach

Am westlichen Ortsrand von Unterwohlisbach soll eine weitere Wohnbauflache zur Nach-
fragedeckung geschaffen werden. Die Darstellung wird von 'Flache fur die Landwirtschaft'
in 'Wohnbauflache' geandert.

Aufgrund bestehender Innenentwicklungspotentiale wird die Darstellung weiterer Wohn-

bauflachen kritisch gesehen. Der Bedarf wére entsprechend nachzuweisen und zu be-
grinden, siehe oben.

Anderungsbereich 4 | Unterwohlisbach
Am 6stlichen Ortsrand von Unterwohlsbach sollen weitere Wohnbaufldchen zur Nachfra-
gedeckung geschaffen werden. In Teilbereichen ist die Flache bereits entsprechend be-

baut. Die Darstellung wird von 'Grunflache' in 'Wohnbauflache' geéndert.

Keine Anregungen oder Hinweise.

Anderungsbereich 5 | Mittelberg

Am nérdlichen Ortsrand von Mittelberg sollen bebaute Flache entsprechend der vorhan-
denen Nutzung von 'Flachen fir die Landwirtschaft mit besonderer Bedeutung fur das
Orts- und Landschaftsbild und die Naherholung' in 'gemischte Bauflache' gedndert wer-
den.

Keine Anregungen oder Hinweise.

Anderungsbereich 6 | Schénstidt

Eine bestehende Pferdehaltung in Alleinlage, stidlich von Schénstédt, soll entsprechend
der Nutzung von 'Flache fir die Landwirtschaft' in 'gemischte Bauflache' geéndert werden.

Keine Anregungen oder Hinweise.

Anderungsbereich 7 | Blumenrod

Am nordlichen Ortsrand soll eine weitere Wohnbauflache zur Nachfragedeckung geschaf-
fen werden. Die Darstellung wird von "Fléche fur die Landwirtschaft' in 'Wohnbaufléche'
geédndert.

Aufgrund bestehender Innenentwicklungspotentiale und dem vorhandenen Grunbestand
wird die bauliche Nutzung der Flache kritisch gesehen.

Anderungsbereich 8 | Einberg

Die Darstellung bereits bebaute Grundstiicke nérdlich der Badergasse sollen entspre-
chend der vorhandenen Nutzung von 'Flachen fur die Landwirtschaft mit besonderer Be-
deutung fiir das Orts- und Landschaftsbild und die Naherholung' in 'Wohnbauflache' geén-
dert werden.



Unklar ist, warum das Flurstiick 131 mit einbezogen, die bestehende Bebauung gegen-
uber (Flursticke 132, 134) sowie die Bebauung auf den Flurstiick 103 jedoch keine Be-
rticksichtigung fand.

Anderungsbereich 9 | Fischbach

Die Darstellung bereits bebauter 'Fléachen fur die Forstwirtschaft' und ‘gemischter Baufla-
chen' am stdlichen Rand von Fischbach wird in ‘gemischte Bauflache' gedndert.

Keine Anregungen oder Hinweise.

Anderungsbereich 10 | Oeslau

Die Darstellung von unbebauten 'gewerblichen Bauflachen" am westlichen Rand von Oes-
lau wird in '6ffentliche Grinflache' geandert.

Lt. Begriinung ist eine gewerbliche Nutzung aufgrund der Topographie nicht sinnvoll. Es
soll eine Waldflache angelegt werden.

Wir weisen darauf hin, dass der rechtskréftige Flachennutzungsplan eine eigene Ge-
bietskategorie 'Fldchen fur die Forstwirtschaft' vorsieht. Wir regen zudem an, auch Teile
des Flurstiicks 414/1 entsprechen zu kategorisieren.

Anderungsbereich 11 | Einberg

Die Darstellung von zum Teil bebauten Flachen am sudlichen Rand von Einberg sollen
zur Vorbereitung der Erweiterung eines Gewerbebetriebes von bisher 'gemischten Baufla-
chen' und 'Flachen firr die Landwirtschaft mit besonderer Bedeutung fur das Orts- und
Landschaftsbild und die Naherholung' in 'gewerbliche Bauflachen' und 'gemischte Baufla-
chen' geéndert werden.

Die Uberplanung der Flachen insb. westlich der Brickenstrafe wird aufgrund der Bedeu-
tung der Flachen fur das Orts- und Landschaftsbild und die Naherholung sowie den
Baumbestand kritisch gesehen.

Anderungsbereich 12 | Waldsachsen

12a | Geltungsbereich sudéstlich des Sportplatzes

Im Geltungsbereich ist die Errichtung eines Kompaktspielfeldes des DJK/TSV Rédental
geplant. Die Darstellung wird von 'Flachen fiir die Landwirtschaft mit besonderer Bedeu-
tung fur das Orts- und Landschaftsbild und die Naherholung' in 'Grinfléchen, Sportplatz’
geéndert.

Keine Anregungen oder Hinweise

12b | Geltungsbereich dstlich Am Bausenberg
Die Darstellung wird von 'Fléche fur die Landwirtschaft' entsprechend des in Teilbereichen
vorhandenen Gebéiudebestandes in 'gemischte Bauflache' gedndert.

Wir weisen darauf hin, dass die Darstellung der 'Flache fur den Gemeinbedarf, Feuer-
wehr' soll It. Begriindung erhalten werden soll, in der Planzeichnung jedoch nicht enthal-
ten ist.



Anderungsbereich 13 | Splittelstein

Die Darstellung der bereits bebauten 'Flachen fur die Landwirtschaft mit besonderer Be-
deutung fir das Orts- und Landschaftsbild und die Naherholung' sollen in ‘gemischte Bau-
flachen' geandert werden.

Keine Anregungen oder Hinweise.

Anderungsbereich 14 | Oeslau

Die Darstellung von 'Flachen fir die Landwirtschaft mit besonderer Bedeutung fur das
Orts- und Landschaftsbild und die Naherholung', 'Grunfiachen' und 'Fléchen fir den Ge-
meinbedarf, Bauhof' soll zukintftig als 'Grinflache' und Flache fur den Gemeinbedarf dar-
gestellt werden. Die Flachen sind nur in kleinen Teilbereichen bebaut und wird weit tber-
wiegend als Holzlagerplatz genutzt.

Die geplante Nutzung kann nicht nachvollzogen werden, da insbesondere die Zweckbin-
dung fur die Gemeinbedarfseinrichtung, aber auch der Grinflache fehlt. Die Grée der
Flache ist im weiteren ndher zu begriinden und auf den erforderlichen Bedarf zu begren-
zen, siehe oben.

Fur die Flache stidlich der ErschlieRung wird, entsprechend der bisherigen Nutzung, eine
Darstellung als 'Flache fur die Landwirtschaft (mit besonderer Bedeutung...)' empfohlen.

Bayreuth, 10.06.2024
Regierung von Oberfranken
ROF-SG34 (Regierung von Oberfranken - Sachgebiet 34)




Amt fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Coburg-Kulmbach

AELF-CK ¢ Goethestrafle 6 + 96450 Coburg
lhr Zeichen, lhre Nachricht vom

Projekt-Nr.: 1.43.07

Lichtenfels, 14.06.2024

17. Anderung des Flichennutzungsplanes in mehreren Teilbereichen,
Stadt Rédental, Landkreis Coburg

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0. g. Planung nimmt das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Coburg-Kulmbach wie folgt Stellung:

Bereich Forsten:

Der Bereich Forsten hat in Bezug auf die Anderungen der Nummern 1, 2, 3, 4. 5,
6,7,8,9, 10, 11, 12 und 13 keine Einwande, da es sich bei den beplanten Fl&-
chen nicht um Wald im Sinne des Art., 2 BayWaldG in Verbindung mit § 2
BayWaldG handelt. Gleichwohl wollen wir uns zur laufenden Aktualisierung des
Flachennutzungsplanes in Form von Hinweisen dulern.

Hinweise zu umstiirzenden Bdumen

Entsprechend der angrenzenden Bestockung und lhres Entwicklungspotentiales
befinden sich Geb&dude und Anlagen auf den Flurstiicken teilweise im Fallbereich
dieser. Es besteht die Gefahr, dass umstiirzende Bdume der benachbarten Wald-
grundstiicke Personenschdden oder Sachschédden verursachen. Wir fordem die
Gemeinde auf, dies bei der Erstellung des Planes in Bezug auf die Schutzgiiter zu
bewerten und zu berticksichtigen.
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Feuergefahr
Wir weisen auf die durch den Klimawandel steigende Waldbrandgefahr hin. Anla-

gen, insbesondere wenn diese direkt mit offenen Feuerstétten in Verbindung ste-
hen, sind oft Ursache/Opfer von unkontrollierten Feuern/Waldbrénden. Alleine die
Entstehung eines Verkehrs in der Ndhe von Wald steigert die Waldbrandgefahr.
Art. 17 des BayWaldG verbietet diverse Gefahrenquellen wie offene Feuerstellen,
das Absengen von Vegetation oder offenes Licht in Entfernungen von unter 100 m
zum Waldrand. Art. 17 BayWaldG gilt unbeschadet der Raumplanung und ist ins-
besondere in Bezug auf Wohnbebauungen zu bedenken.

Bereich Landwirtschaft:
Ansprechpartner: Uwe Siegel, Goethestralle 6, 96450 Coburg (Tel: +49 5617691222)

Von Seiten der Landwirtschaft bestehen gegen die Anderung des Flachennut-
zungsplanens grundsétzlich keine Einwénde.

Flachenverbrauch:

Grund und Boden ist ein nicht vermehrbares Gut und hat nachweislich eine wich-
tige Funktion fiir den Naturhaushalt. S0 muss nach § 1 Baugesetzbuch mit Grund
und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.

Wir werben daher ausdricklich, vermehrt Anstrengungen zu unternehmen, den
Flachenverbrauch einzudammen.

Gleichwohl begriiBen wir natlrlich die Flachenricknahme, im Bereich Rothenhof,
zugunsten der Landwirischaft.

Emissionen:

Wir begriiRen die Ausfilhrungen hinsichtlich der Lichtemissionen, regen je-
doch noch zu weiteren Uberlegungen an:.

Mittlerweile pladiert eine breite Offentlichkeit gegen Insektensterben und
fur einen gesicherten Artenschutz.

Bei dieser Thematik hat auch die steigende Lichtverschmutzung bzw. der
Beleuchtungseinsatz unserer Wohn- bzw. Gewerbegebiete einen immen-
sen Anteil, insbesondere wenn diese Siedlungen an die Feldfiur angren-
zen.

Wir werben daher ausdriickiich um den Einsaiz von intelligenten und &ffi-
zienten Beleuchtungsanlagen.

Lichtmanagementsysteme kénnen hier einen aktiven Beitrag zur Lichtdko-
logie leisten, wenn beispielsweise ab 22:00 Uhr die Lichtintensitat halbiert
und ab 24.00 Uhr die Beleuchtung auf ein Minimum reduziert wird. Auch
eine Farbveranderung (Blauténe) in den Nachtstunden wird von Insekien
als unattraktiv wahrgenommen.

Ein naturveriraglicher Lichteinsatz bringt, nach unserer Einschitzung, auch
positive dkonomische und klimapolitische Aspekie.

Private ,Hauserleuchtungen” lehnen wir strikt ab.

8.2.3. Landwirtschaft
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Mit den Beschreibungen hierzu, besteht Einvernehmen.

Mit freundlichen GriRRen
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Recyclingpapler aut 100% Altpapier

Wasserwirtschaftsamt
Kronach

17. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Rédental in mehreren Teil-
bereichen

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 17 FNPA nimmt das Wasserwirtschaftsamt Kronach wie folgt Stellung:

Die Planung beinhaltet Anderungen in 14 Teilbereichen in den Ortsteilen Kipfendorf,
Mdnchréden, Unterwohlisbach, Mittelberg, Schonstadt, Blumenrod, Einberg, Fisch-

bach, Oeslau, Waldsachsen, Spittelstein.

1. Wasserversorgung, Grundwasserschutz

Die Teilbereiche liegen nicht in einem Wasserschutzgebiet, so dass keine grund-
satzlichen Bedenken bestehen. Der Anschluss der Teilbereiche an die 6ffentliche

Versorgung durfte problemlos méglich sein.

Genauere Kenntnisse Uber die Grundwasserverhaltnisse im Plangebiet liegen uns
nicht vor, so dass diese bedarfsweise vor Ort erkundet werden mussen. Sollte beab-
sichtigt werden, den Warmebedarf ggf. Uber geothermische Anlagen sicherzustellen,

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Kulmbacher Strafte 15 +49 9261 502-0 poststelle@wwa-kc.bayem.de
96317 Kronach +49 9261 502-150 www.wwa-kc.bayem.de
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weisen wir vorsorglich auf die notwendigen wasserrechtlichen Anzeige- und Genehmigungs-
pflichten hin. Wir empfehlen in diesem Falle eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit dem zu-
standigen Wasserwirtschaftsamt Kronach. Entgegen den Aussagen in der Begrindung vom
5.2.24 liegen die Flachen Fl.nr. 224, 226 sowie 226/2 der Gemarkung Mittelberg nicht im
WSG der SUC-Brunnen 3 und 4.

2. Abwasserentsorgung, Gewisserschutz

Uber die Entwasserung der 14 Teilbereiche sind in der Planung keine genaueren Angaben

vorhanden.

Anfallendes Schmutz- und Niederschlagswasser wird gemaR Erlauterungsbericht dem beste-
henden Kanalnetz zugeleitet. Sofern die Voraussetzungen daftr vorliegen, erfolgt die Ent-
wasserung im Trennsystem.

Die Teilbereiche liegen teilweise auferhalb des Entwasserungsgebietes der kommunalen
Abwasseranlage Rodental. Die derzeit giltigen wasserrechtlichen Erlaubnisse zum Einleiten
von Abwasser aus der Kldranlage Oeslau sowie zum Einleiten von Misch- und Nieder-
schlagswasser in verschiedene Gewésser durch die Stadt Rédental enden zum 31.12.2024.
Im Zuge der letzten wasserrechtlichen Genehmigungen wurde bereits die Notwendigkeit zur
Uberrechnung bzw. zur baulichen Ergénzung der Abwasseranlagen festgehalten. Die Ande-
rungsbereiche dieses Flachennutzungsplanes sind bei den weiteren abwassertechnischen
Planungen entsprechend zu berlcksichtigen. Auf die in den Bescheiden aufgefuhrten Fristen

wird verwiesen.

Beziiglich der Niederschlagswasserbeseitigung ist fiir jeden Anderungsbereich ein
Entwisserungskonzept zu erstellen. Dieses ist im Rahmen der weiteren Planungen
(Bebauungspline) vorzulegen. Die Sicherheit gegen Uberflutung bzw. einer kontrollierten
schadlosen Uberflutung des Grundstiicks muss ebenfalls nachgewiesen werden (Uberflu-

tungsnachweis).

Die fur die Bauleitplanung notwendigen Erschlieungskonzepte sind auch in die zentralen

Entwasserungsplane fir die jeweiligen Ortsteile zu ibernehmen.

Sodass die Vorgaben des § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) berlicksichtig werden, ist das
Niederschlagswasser ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder direkt bzw. Uber eine Kanali-

sation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewéasser einzuleiten.

Sofern das anfallende Niederschlagswasser nicht tber die kommunale Abwasseranlage ent-
sorgt wird, ist Folgendes zu beachten:
Die ordnungsgemafe Niederschlagswasserbeseitigung ist bei nicht 6ffentlich entsorgten Bau-

vorhaben durch den Grundstiickseigentimer vorzunehmen. Das auf den Dachfléchen bzw.
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den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser muss ordnungsgemaf und unbe-
schadet Dritter beseitigt werden. Die flachenhafte Versickerung Uber die belebte Bodenzone
hat dabei Vorrang vor der linienférmigen oder punktuellen Versickerung bzw. der Einleitung in
ein oberirdisches Gewdasser. Dazu muss die Sickerfahigkeit des anstehenden Bodens Uber-

prift werden.

Erlaubnisfrei kann Niederschlagswasser in Gewéasser (Grundwasser bzw. Vorfluter) dann
eingeleitet werden, wenn die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) in Verbindung mit den Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von ge-
sammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. die Techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser ins Grund-
wasser (TRENGW) eingehalten werden. Fur erlaubnispflichtige Einleitungen von Nieder-
schlagswasser in ein Gewasser/Grundwasser ist ein Antrag auf wasserrechtliche Genehmi-

gung bei der zustandigen Rechtsbehérde einzureichen.

3. Oberirdische Gewisser, Gewasserentwicklung, Starkregen

Die im Planungsbereich beriihrten Uberschwemmungsgebiete der Gewasser 1. bzw. 2. Ord-
nung Itz und Réden sind zwischenzeitlich beide mit Verordnungen festgesetzt.

Die Festsetzung fiir das U-Gebiet der Réden erfolgte mit Verordnung vom 04.02.2024.

Im Anderungsbereich 11 — Einberg Flurstuck 495 - ist der Rabersbach (Gewasser 3. Ord-
nung) beriihrt. Bei den weiteren Planungen bzw. Bauleitplanverfahren / Bebauungsplanver-
fahren sind die Abflussverhéltnisse insbesondere fir den Hochwasserfall entsprechend zu

berticksichtigen.

Im Anderungsbereich 13 — Spittelstein — ist der Krebsbach (Gewéasser 3. Ordnung) berthrt.
Derzeit erfolgt fir den Krebsbach die Ermittlung des Uberschwemmungsgebiets. Bei den

weiteren Planungen bzw. Bauleitplanverfahren / Bebauungsplanverfahren sind die Abfluss-
verhéltnisse insbesondere fur den Hochwasserfall auch hier entsprechend zu bericksichti-

gen.

Grundsaétzlich auch zu berlicksichtigen und in den Planen darzustellen sind die Risikogebiete
auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (HQ-Extrem) und gemaf § 78 b WHG entspre-

chend zu beachtende Angaben vorzugeben.

Wir halten es fur erforderlich aufgrund der immer haufiger auftretenden Starkregenereignisse
mit der Folge auftretender Sturzfluten fur den Schutz der Bebauung und Infrastruktur ggf.
notwendige Fldchen — z.B. fur Abfanggraben, Puffer- und Absetzbecken, Schutzverwallun-
gen etc. — nochmals grundsatzlich abzuprifen und nétigenfalls mit in die Planungsflachen

aufzunehmen bzw. die Flachen dahingehend zu ergénzen.
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Ein sehr wichtiges Hilfsmittel zur Abprifung von Gefahrdungsbereichen ist die ,Hinweiskarte
Oberflachenabfluss und Sturzflut* (HIOS) des Bayerischen Landesamt fur Umwelt, zu finden
auch unter www.Ifu.bayern.de/wasser/starkregen und_sturzfluten/hinweiskarte/index.htm.

In diesen Zusammenhang verweisen wir auch auf die Beachtung der Arbeitshilfe "Hochwas-
ser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung’ der Bayerischen Staatministerien fur Umwelt
und Verbraucherschutz sowie fir Wohnen, Bau und Verkehr, zu finden unter:
www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe kommu-

nen hochwasser-starkregenrisiken bauleitplanung ba.pdf

Mit freundlichen Gruf3en




Sehr geehrter Herr Koehler,
die u.s. Ausfiihrungen von - sind richtig. Das haben wir leider libersehen.

Bitte entsprechend beriicksichtigen.

zwei kleine Anmerkungen:

Zu lhrer Ziff. 1: Anderung 6 (Teilfliche des Flurstiicks 167/2 der Gemarkung Schonstadt) liegt iberwiegend in der
weiteren Schutzzone des Wasserschutzgebietes fiir die Tieforunnen Ill und IV der SUC. Nach § 3 Abs. 1 Nr. 5.2 der
Schutzgebietsverordnung ist dort die Ausweisung neuer Baugebiete verboten.

Zu Ihrer Ziff. 3: Das Uberschwemmungsgebiet der R6den wurde schon mit Verordnung vom 26.01.2022 festgesetzt
}md ist am 01.03.2022 in Kraft getreten.

Mit freundlichen Grien

Landratsamt Coburg - Lauterer Str. 60 - 96450 Coburg
Telefon: 09561 514-4200 - Telefax: 09561 514-894200




Landratsamt Coburg

Landratsamt Coburg - Postfach 23 54 - 96412 Coburg

IVS Ingenieurbiiro GmbH
Am Kehlgraben 76
96317 Kronach

Baurecht;

17. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Rodental in mehreren
Teilbereichen;

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréiger offentlicher
Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Anhérung der Fachstellen im Landratsamt Coburg zu der o. g. Planung
werden folgende Anregungen vorgebracht:

Bauwesen

Zu Anderung 6 (Schénstédt)

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die Ansiedlung eines
Gewerbebetriebs erachten wir hier aufgrund der FlachengroBe fur unrealistisch.

Zu Anderung 11 (Einberg):

Die Darstellungen im FNP-Ausschnitt sind teilweise falsch. Die als gemischte
Bauflachen dargestellten Flachen im Bereich der Fa. Lieb (FI.-Nrn. 495/3 und
534 der Gemarkung Einberg; westlich und 6stlich der Briickenstra3e) wurden
im Rahmen einer Flachennutzungsplandnderung im Jahr 2018 bereits in
gewerbliche Bauflachen geandert. Der Anderung im Bereich des Grundstiicks
FI.-Nr. 534 kann somit entfallen.

Wasserrecht

Zu Anderung 4 (Anderung Nr. 2 Unterwohisbach, FI.-Nrn.: 251/6, 256, 255/1):
Die Grundstuicke liegen in einem vom LfU kartierten wassersensiblen Bereich,
in dem es zu Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen kann.
Nutzungen konnen hier beeintrachtigt werden durch: Gber die Ufer tretende
Flusse und Béache, zeitweise hohen Wasserabfluss oder zeitweise hoch an-
stehendes Grundwasser.

.
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Zu Anderung 6 (Anderung Schénstédt, FI.-Nr.: 167/2 (TF)):

Das Grundstuck liegt Gberwiegend in der weiteren Schutzzone des Wasserschutzgebietes fur die
Tieforunnen Il und IV der SUC. Nach § 3 Abs. 1 Nr. 5.2 der Schutzgebietsverordnung ist dort die
Ausweisung neuer Baugebiete verboten.

Zu Anderung 11 Einberg (FI.-Nr. 495/5):

Das Grundstiick liegt unmittelbar am Rabersbach (Gewasser dritter Ordnung) und kann bei einem
Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (voraussichtliches Wiederkehrintervall mindestens 100
Jahre) teilweise Uberflutet werden. Die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen ist deshalb
nur moglich, wenn ein Vorhaben

a) die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintréchtigt und der Verlust von
verloren gehendem Riickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

b) den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,
c) den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintréchtigt und

d) hochwasserangepasst ausgefihrt wird.

Zu Anderung 11 Einberg (Fl.-Nrn. 534, 534/2, 534/3, 535):

Die Grundstiicke liegen am Rabersbach (Gewasser dritter Ordnung) in einem vom LfU kartierten
wassersensiblen Bereich, in dem es zu Uberschwemmungen und Uberspulungen kommen kann. Ein
ermitteltes Uberschwemmungsgebiet liegt uns nur fur den Gewésserabschnitt entlang des Flursticks
534 vor. Wir empfehlen, das Uberschwemmungsgebiet fur den Gewasserabschnitt entlang des Flur-
stiicks 534/3 ebenfalls noch zu ermitteln (§ 1 Abs. 6 Nr. 12, § 2 Abs. 3 BauGB).

Bodenschutz

Fur die Grundsticke, die den Anderungen unterliegen und die der Stadt Rédental angehdéren,
bestehen keine Eintragungen im Altlastenkataster des Landkreises Coburg. Lediglich bei der Flache
F1.-Nr. 534 der Gemarkung Einberg handelt es sich um eine entlassene Flache (Fa. Lieb; Entlassung
aus dem Altlastenverdacht, da saniert).

Bestehen (z. B. nach Aushubarbeiten bei BaumaRnahmen) konkrete Anhaltspunkte fur Altlasten oder
schadliche Bodenveranderungen ist unverziiglich die zustandige Bodenschutzbehérde am Landrats-
amt Coburg einzuschalten (vgl. Art. 1 Satz 1 BayBodSchG).

Eine ortsnahe Verwertung von Mutterboden und ggf. kulturfahigem Unterboden ist ausdricklich
erwiinscht. Oberboden (,Mutterboden"), kulturfahiger Unterboden (z. B. ,Rotlage®) und Untergrund
sind bei Erdarbeiten getrennt auszubauen. Bei einer Zwischenlagerung sind sie getrennt von-
einander und von sonstigem Material (z. B. Bauschutt) zu lagern. Durch die Trennung und separate
Lagerung sollen vor allem der besonders wertvolle und fruchtbare Oberboden, der gesetzlich
geschutzt ist (vgl. § 202 BauGB) und seine Funktionen erhalten werden. Weiter soll dadurch der
unvermischte, lagenweise Wiedereinbau am Herkunftsort erméglicht werden. Der Wiedereinbau des
Aushubs am Herkunftsort reduziert die Menge des zu entsorgenden Bodenmaterials, verringert
dadurch Verkehrsbelastungen und schont Entsorgungskapazitéaten.

Die Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von Bodenmaterialien auf oder in die durch-
wurzelbare Bodenschicht nach §§ 6 bis 8 BBodSchV sind stets zu beachten.



Den Ausfuhrungen unter Ziffer 4.7 ,Untergrundverhdltnisse, Béden, Altlasten® der Begrundung (Vor-
entwurf vom 05.02.2024 der IVS Ingenieurbiiro GmbH) kann zugestimmt werden: Insbesondere bei
gewerblich gepragten Flachen ist mit Auffullungen oder méglichen Altlasten zu rechnen, weshalb vor
weiteren Planschritten Recherchen, Ortseinsichten und ggf. Bodenuntersuchungen durchgefthrt
werden sollten. Auch den Ubrigen Ausfiihrungen in diesem Kontext wird gefolgt.

Naturschutz

Bei den Anderungen 3 (Anderung Nr. 1 Unterwohisbach), 6 (Schénstadt), 8 (Einberg), 9 (Fischbach),
10 (Oeslau), 12 (Waldsachsen) und 14 (Oeslau) bestehen keine naturschutzfachlichen Bedenken.
Entweder gibt es an diesen Standorten keine Konfliktpunkte oder der Naturschutz wurde bereits
durch zeichnerische Festsetzungen berlicksichtigt.

Bei nachfolgenden Anderungen ergeben sich Hinweise seitens der Unteren Naturschutzbehérde:

e Die Flurstiicke der Anderungen 1 (Kipfendorf/Rothenhof), 2 (Ménchréden), 4 (Anderung Nr. 2
Unterwohlisbach), 7 (Blumenrod) sind zum Teil mit Gehélzen bewachsen. Diese bieten zahl-
reichen Arten einen Lebensraum, ein artenschutzrechtlicher Konflikt ist nicht ausgeschlossen.

« Die Anderung 5 (Mittelberg) liegt teilweise im Landschaftsschutzgebiet Nr. 168 ,Thanner Grund
mit angrenzenden Waldgebieten“. Hier ist bei einer weiteren Planung unbedingt die zugehdrige
Verordnung zu beachten. Darilber hinaus sind Eintragungen in der Biotopkartierung vorhanden,
teilweise besteht hier Schutz nach § 30 BNatSchG, eine Ausbreitung seit der Kartierung ist
maglich. Die Flachen sind zum Teil mit Gehélzen bewachsen. Diese bieten zahlreichen Arten
einen Lebensraum, ein artenschutzrechtlicher Konflikt ist nicht ausgeschlossen.

» Bei der Anderung 11 (Einberg) ist auf der Flumummer 495/5 eine Eintragung in der Biotop-
kartierung vorhanden, teilweise besteht hier Schutz nach § 30 BNatSchG, eine Ausbreitung seit
der Kartierung ist maglich. Die Flachen der gesamten Anderung sind zum Teil mit Gehdlzen
bewachsen. Diese bieten zahlreichen Arten einen Lebensraum, ein artenschutzrechtlicher Konflikt
ist nicht ausgeschlossen.

o Bei der Anderung 13 (Spittelstein) ist der Krebsbach zu groen Teilen in der Biotopkartierung
erfasst. Hier besteht Schutz nach § 30 BNatSchG, eine Ausbreitung seit der Kartierung ist moglich.
Der Krebsbach darf durch die Nutzung/Bebauung nicht beeintrachtigt oder zerstort werden.

Zum Teil handelt es sich bei den Anderungen des Flachennutzungsplans um bereits bestehende
Bebauung, jedoch gelten auch hier die der Biotop- und Artenschutz:

Aligemein gilt, dass die in der Biotopkartierung eingetragenen Biotope in weitergehenden Planungen
unbedingt zu berticksichtigen sind. Diese durfen durch die Nutzung/Bebauung nicht beeintrachtigt
oder zerstort werden. Ebenso besteht der gesetzliche Biotopschutz auch ohne einen Eintrag in die
Biotopkartierung. Demnach durfte bei Vorhandensein eines Biotops dieses nicht beeintrachtigt
werden. Zur genaueren Einstufung ist eine Kartierung notig.

Ebenso gilt es fur samtliche Gehélzarbeiten die Schutzzeit des § 39 Abs. 5 BNatSchG zu beachten,
dies gilt auch fur bereits bebaute Flachen. Dementsprechend ist in der Zeit von Marz bis Oktober
lediglich ein Form- und Pflegeschnitt zur Beseitigung des Zuwachses zuléssig. Starker Rickschnitt,
ein auf Stock setzen oder eine Rodung ist in dieser Zeit unzuldssig.



Immissionsschutz

Die Anderungen des Flachennutzungsplans stellen im Wesentlichen eine Erfassungen des Ist-
Zustands dar. Teilweise werden allerdings auch (kleine) Erweiterungsflachen dargestellt, die u. U.
als problematisch anzusehen sind.

Zu den einzelnen Anderungen wird seitens der Unteren Immissionsschutzbehérde wie folgt Stellung
genommen:

Gegen die Anderungen 1 (Kipfendorf), 3 (Anderung Nr. 1 Unterwohisbach), 5 (Mittelberg),
6 (Schonstadt), 8 (Einberg), 9 (Fischbach), 10 (Oeslau) und 14 (Oeslau (Bauhof)) bestehen keine
Einwendungen.

Zu den Anderungen 2 (Ménchréden), 12 (Waldsachsen und 13 (Spittelstein) bestehen ebenfalls
keine Einwendungen. Hier ist jedoch grundsatzlich zu beachten, dass Mischgebiete dem gemein-
samen Unterbringen von Gewerbe und Wohnen dienen sollen. Dies ist hier im Bestand nicht (mehr)
erkennbar und auch die kiinftige Entwicklung diirfte wohl Richtung Wohngebiete gehen. Es ist des-
halb zu Uberlegen, ob der Flachennutzungsplan in diesen Bereichen nicht groRflachiger angepasst
werden sollte.

Zu Anderung 4 (Anderung Nr. 2 Unterwohisbach)

Die Flache wird von den Anbauverbotszone zur St 2206 durchschnitten. Aufgrund des Verkehrs-
aufkommens ist aktiver oder passiver Larmschutz bzw. geeignete Positionierung der Rédume im
Gebaude zur StralRe vorzusehen. Dies ist bei der Ausfihrungsplanung zu beriicksichtigen und
nachzuweisen.

Zu Anderung 7 (Blumenrod)
Wegen der N&he zu einem landwirtschaftlichen Betrieb sowie dem nérdlich und ostlich gelegenem
Gewerbegebiet ist mit einer eingeschrankten Nutzungsmdglichkeit zu rechnen.

Zu Anderung 11 (Einberg)

Die Darstellungen im FNP-Ausschnitt sind teilweise falsch. Die als Mischgebiet dargestellten Flachen im
Bereich der Fa. Lieb (FI.-Nrn. 495/3 und 534 der Gemarkung Einberg) wurden im Rahmen einer
Flachennutzungsplandnderung 2018 in gewerbliche Baufl&chen geéndert.

Die Anderung der Gewerbegebietsfléche stellt somit teilweise eine Aufnahme des Bestands dar (FL-Nr.
534). Die Erweiterung wird aus Sicht des Immissionsschutzes jedoch kritisch gesehen, da im Norden und
Osten das Wohngebiet (WR) "NuBleite" angrenzt. Bei einer gewerbegebietstypischen Nutzung der
Flachen, soweit dies Uberhaupt moglich wére, ist mit erheblichen Einschrankungen, insbesondere durch
Auflagen hinsichtlich des L&rmschutzes zu rechnen. Eine weitere Entwicklung kann allenfalls im Sinne
eines Gewerbegebiets mit reduzierten Emissionen (GE red) erfolgen.

Untere Denkmalschutzbehdrde

Sofern noch nicht geschehen, ist das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege - Bereich Bodendenkmal-
pflege, Dienststelle Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf, zu beteiligen.



Untere StraBenverkehrsbehorde

Gegen die geplanten Anderungen des Flachenutzungsplans der Stadt Rodental bestehen keine
wesentlichen Einwande.

Da die Plananderungen in den Ausschnitten 2 (Unterwohisbach), 5 (Mittelberg), 10 (Oeslau) und 14
(Oeslau) wegen der Néhe zu Bahnanlagen (bei 10 und 14) bzw. zur Autobahn A 73 (bei 10) und zu
den StraRenteilen auRerhalb der Ortsdurchfahrt der St 2206 (bei 2 und 5) Belange weiterer Trager
dffentlicher Belange beriihren, sind hier die Autobahn GmbH des Bundes, die DB Immobilien und
das Staatliche Bauamt Bamberg zu beteiligen.

Kreisbrandrat

Die Zufahrten zu den Schutzobjekten missen fiir Feuerwehrfahrzeuge nach den Richtlinien Gber die
Flachen fur die Feuerwehr nach Art. 5 BayBo ausgelegt sein. Siehe hierzu:
www.stmb.bayern.de/assets/stmi/buw/baurechtundtechnik/2018-12-1 4 _27_flfwr_2007.pdf

Als Loschwasserentnahmestellen kénnen Unter- oder Uberflurhydranten nach DIN 3221 angesehen

werden, die in einem Abstand von 100 m zu erstellen sind. Das Hydrantennetz ist nach dem Arbeits-
blatt W 405 des deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) auszulegen.

Behindertenbeauftragte

Den Anderungen des Flachennutzungsplanes wird grundsétzlich zugestimmt.

Die Priffung der Auswirkungen auf Menschen mit Behinderungen muss ggf. bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen gesondert betrachtet werden.

Wirtschaftsforderung

Die Wirtschaftsférderung des Landkreises Coburg begriiit die 17. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Rédental in mehreren Teilbereichen.

Die Wirschaftsforderung unterstitzt eine weitsichtige gewerbliche Flachenplanung der Stadt
Rédental, die attraktive Erweiterungspotenziale fir ortsansassige Untemehmen in den betreffenden
Teilbereichen schafft.

Freundliche Griif3e
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17. Anderung des Flichennutzungsplanes in mehreren Teilbereichen, Stadt
Roédental

Strecke 5121, Coburg - Lauscha, km 5,100 - 6,100 beiderseits d.Bahn

lhr Zeichen: 1.43.07
lhr Schreiben vom: 06.05.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG bevollmachtigt,
ibersendet ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager offentlicher Belange
zum o. g. Verfahren.

Der Anderung des Flichennutzungsplanes kann in der uns vorgelegten
Planentwurfsfassung nicht zugestimmt werden.

Innerhalb des Flichennutzungsplanes befinden sich planfestgestelite Flachen der DB AG
in der Gemarkung Oeslau, Flur-Nr. 414 und 414/2, welche der Planungshoheit der
Kommune entzogen sind. Teilflichen hieraus werden nach wie vor fiir die Abwicklung des
Bahnbetriebes benétigt. Daher diirfen diese Flachen nicht liberplant werden.

Planfestgestellte Betriebsanlagen der Eisenbahn kénnen in der Bauleitplanung nur
nachrichtlich aufgenommen werden. Wir bitten daher die Umgriffsfliche dahingehend
anzupassen, oder nur nachrichtlich aufzunehmen. Bei den {iberplanten Flichen handelt es
sich um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem Fachplanungsvorbehalt des
Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen
unterliegen demnach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (§§ 23 Absatz 1 AEG i.V.m.
§ 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVGi.V.m. § 18 AEG).
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Es giltim Rahmen weiterer Planungen zu beachten, dass es sich bei Grundstiicken der DB
AG und ihrer Konzernunternehmen innerhalb des Geltungsbereiches um planfestgestellte
und gewidmete Bahnanlagen handelt, die gemaR § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz
(AEG) der Planungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen.

Ohne Zustimmung des EBA darf mit BaumaRnahmen auf Bahngrund nicht begonnen
werden. Eine Zustimmung kann erst erfolgen, nachdem der Flachennutzungsplanentwurf
angepasst, und uns erneut vorgelegt wird.

Das Eisenbahn-Bundesamt hat an dieser Stellungnahme nicht mitgewirkt und ist in eigener
Zustandigkeit zu beteiligen. Die Anschrift lautet: Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle
Nirnberg, Eilgutstr. 2, 90443 Niirnberg.

Kiinftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige Manahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen
Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im offentlichen Interesse zu
gewdhren.

Immobilienrelevante Belange

Zur Umsetzung von MaRnahmen darf kein Bahngeldnde in Anspruch genommen werden,
wenn hierzu nicht der Abschluss einer entsprechenden Vereinbarung vorliegt.

Werden Kreuzungen von Bahnstrecken mit Kanalen, Wasserleitungen usw. erforderlich,
so sind hierfiir entsprechende kostenpflichtige Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage bei
DB AG, DB Immobilien zu stellen.

Eine geplante Kreuzung ist bei der DB Immobilien zu beantragen und wird aus betrieblicher
und fachtechnischer Sicht gepriift. Fiir die Priifung der Leitungskreuzung mit Bahngeldnde
sind mindestens 16 Wochen einzuplanen.

Informationen und eine Auflistung der Ansprechpartner:innen nach Bundeslandern finden
Sie hier:

www.deutschebahn.com/Leitungskreuzungen

www.deutschebahn.com/Gestattungen

Der Kreuzungs- und Gestattungsantrag kann auch direkt iber das Online Portal der DB
Immobilien eingereicht werden: https://onlineportal.extranet.deutschebahn.com

Alle anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Antragstellers oder dessen Rechtsnachfolger.

Infrastrukturelle Belange

Fahrbahn

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen
und Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Erschiitterungen, Abgase,
Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.).
Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls
vom Antragsteller /| Bauherrn auf eigene Kosten geeignete SchutzmalRnahmen vorzusehen
bzw. vorzunehmen.

Kiinftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige Manahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen
Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewahren.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den
anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der giltigen Sicherheitsvorschriften,
technischen Bedingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Seite2/5



DB}

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes diirfen der
gewdhnliche Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlieflich der MaRnahmen
zur Wartung und Instandhaltung sowie MaRnahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf.
notwendiger Erweiterungen keinesfalls verzogert, behindert oder beeintrachtigt werden.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzuldssig
und durch geeignete und wirksame MaBnahmen grundsatzlich und dauerhaft
auszuschlief’en. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- [ Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.)
ist das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten
Lasten oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch
den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten
sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Sollte ein Kraneinsatz in der Ndhe der Bahnanlagen erforderlich werden, wobei Bahngrund,
insbesondere Betriebsanlagen der Eisenbahn (berschwenkt werden oder (iberschwenkt
werden kénnen bzw. der Abstand zwischen dem Aufstellort des Kranes und der
Bahngeliandegrenze kleiner ist als das Gesamtmal von der Hohe des Kranes und der
Linge des Kranauslegers, so ist mit der DB InfraGO AG eine kostenpflichtige
Kranvereinbarung abzuschlieRen, welche bei nichtelektrifizierten Strecken mind. 4 Wochen
und bei elektrifizierten Strecken sowie bei allen Vorhaben, bei denen das Uberschwenken
der Bahnanlage mit Last nicht vermeidbar ist, mind. 8 Wochen vor Kranaufstellung zu
beantragen ist.

Der Antrag zur Kranaufstellung ist, mit Beigabe der Stellungnahme der DB AG zum
Baugesuch, bei der DB InfraGO AG, Immobilienmanagement I.IFD-S, Herrn Ranzinger,
Richelstr. 1, 80634 Miinchen einzureichen. Generell ist auch ein maRstablicher Lageplan
(M 1:1000) mit dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

Es muss mit elektromagnetischen Beeinflussungen und Stérungen von Gerdten durch den
Zugbetrieb gerechnet werden. Der Antragsteller hat selbst und auf seine Kosten fiir die
erforderlichen Abschirmungs- oder sonstige Malinahmen zu sorgen.

Der Bereich ist von Baumen, Hecken usw. freizuhalten. Von der Bepflanzung der Fldche
zur Bahnseite hin darf keine Gefahr ( u.a. bei Windbruch ) ausgehen, sowie keine stark
rankenden oder kriechenden Gewdchse verwendet werden.

Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu
wihlen. Im Grenzbereich darf keine schnell wachsende Vegetation mit ausladenden
Kronen angepflanzt werden, die auf das Bahngeldnde reichen und die Sicherheit des
Bahnbetriebes oder der Oberleitungsanlage beeintrachtigen kdnnte.

Die bestehende Vegetation ist auf Kosten des Veranlassers zu entfernen.
Ein Riickbau bestehender Anlagen oder eine Sanierung der Anlagen ( z.B. Altlasten ) gehen
zu Lasten des Veranlassers.

Die Zuwegung zu Briickenpfeilern muss zu jeder Zeit gewahrleistet sein.

Konstruktiver Ingenieurbau

Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwésser dirfen nicht auf oder {ber Bahngrund
abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemag in die dffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer
Versickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Die vorgegebenen Vorflutverhdltnisse der  Bahnkérper-Entwdsserungsanlagen

(Durchlidsse, Graben usw.) diirfen durch BaumaRnahmen, Baumaterialien, Erdaushub etc.
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nicht beeintrichtigt werden. Den Bahndurchlidssen und dem Bahnkdrper darf nicht mehr
Oberflichenwasser als bisher zugefiihrt werden.

Ein Zugang zu diesen Anlagen fir  Inspektions-, ~ Wartungs-  und
Instandhaltungsmafinahmen ist sicherzustellen.

Einer Ableitung von Abwasser, Oberflichenwasser auf oder liber Bahngrund bzw. in einen
Bahndurchlass oder einer Zuleitung in einen Bahnseitengraben wird nicht zugestimmt.

Oberleitung

Die Funktionsweise der Oberleitungsanlage darf zu keinen Zeitpunkt in ihrer Verfligbarkeit
beeintrachtigt werden. Die OL-Maste sind mit einem Anfahrschutz zu versehen.

Die einschlagige Sicherheitsrichtlinie der Oberleitung Ril 132 0123, alle Ril der DB InfraGO
AG und VDE Vorschriften sind zu beriicksichtigen. Fiir Laien ist ein Sicherheitsabstand zu
spannungfiihrenden Teilen der Oberleitungsanlage von 3,0 Metern stets einzuhalten.

Kommen Fahrzeuge in den Oberleitungs- und Stromabnehmerbereich sind sie
bahnzuerden.

Zur Sicherung der Standsicherheit der Oberleitungsmasten darf im Druckbereich der Maste
(5,00 Metern zur FundamentauRenkante) keine Verdnderungen Bodenverhiltnisse
stattfinden. In diesem Bereich darf weder an- noch abgegraben werden. Bei
Unterschreitung des Abstandes ist ein statischer Nachweis fiir die betroffenen Masten vom
Veranlasser zu erbringen.

Die Oberleitungsmasten miissen fiir Instandhaltungs- und Entstérungsarbeiten jederzeit
allseitig zuganglich bleiben.

Es muss mit elektromagnetischen Beeinflussungen und Stérungen von Gerdten durch den
Zugbetrieb gerechnet werden.

Der Antragsteller hat selbst und auf seine Kosten fir die erforderlichen Abschirmungs- oder
sonstige MaRnahmen zu sorgen.

Schlussbemerkungen

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewohnlichen Betrieb der Eisenbahn in
seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstickseigentimers
oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie
Erschiitterung, Liarm, Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen,
die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschidigungslos
hinzunehmen.

Wit behalten uns vor, zu dem o. g. Verfahren und den MaRnahmen die sich daraus
entwickeln werden, unabhingig von unserer vorstehenden Stellungnahme Bedenken und
Anregungen vorzubringen. Diese konnen auch grundsatzlicher Art sein, sofern
Unternehmensziele oder Interessen der Deutschen Bahn AG dies erfordern.

Bei der weiteren Planung und Durchfiihrung einzelner MaBnahmen ist jeweils die
Stellungnahme der Deutschen Bahn Immobilien, Region Siid, Kompetenzteam Baurecht,
BarthstraRe 12, 80339 Miinchen einzuholen.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligungen und uns zu gegebener Zeit
den Beschluss zu iibersenden.
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Mit freundlichen GriiRen
DB AG - DB Immobilien

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass mdchten wir Sie darauf hinweisen, dass die in Stellungnahmen des DB Kon-
zerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften,
Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift) vor der o6ffentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwarzt werden
muissen, +++

Chatbot Petra steht Ihnen bei allgemeinen Fragen rund um immobilienrelevante Angelegenheiten gerne zur Verfligung.
Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR-Code: https:/jchatbot-petra.tech.deutschebahn.com/
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