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1 Einfithrung
1.1  Beauftragung

Die Stadt Rodental hat die Planungsgruppe Strunz aus Bamberg und Biiro PLANWERK
STADTENTWICKLUNG beauftragt, einen stiadtebaulichen Rahmenplan fiir den "zentralen
Bereich" in Rodental zu erstellen. Der "zentrale Bereich" ist dabei der Bereich um das ab
den 70er Jahren geschaffene neue Zentrum zwischen Oeslau und Monchroden.

Der Rahmenplan als informeller Plan soll die Richtschnur der zukiinftigen Entwicklung
festlegen, aufbauend auf Erkenntnissen der heutigen Situation und auf zukunftsfahigen
Ideen. Zentrale Frage der Untersuchungen ist, wie der zentrale Bereich gestarkt werden
kann. Dabei war von Beginn an offensichtlich, dass dabei die Themen Einzelhandels-
entwicklung und FuRlaufigkeit (gute Erreichbarkeit fiir Nahversorgung) ganz wesentliche
Rollen spielen. Aus diesem Grund wurde (fiir die Gesamtstadt) ein Einzelhandelskonzept

in Auftrag gegeben.

Die Kooperation zwischen der Planungsgruppe Strunz und Biiro PLANWERK ermdglicht es,
ohne grofe Umwege und in enger Zusammenarbeit die ermittelten Grundlagen in einen

Rahmenplan zu fassen.

Die vorliegende Einzelhandelsuntersuchung als eine Grundlage des Rahmenplans deckt
die realistischen Potenziale Rédentals bei der Einzelhandelsentwicklung auf. Die er-
mittelten Werte sind als OrientierungsgréRen zu verstehen, die dem Stadtrat von Rédental

eine wichtige Arbeits- und Entscheidungsgrundlage sein sollen.

1.2 Rahmenbedingungen und Ziele

Geplante Erweiterungen bestehender Einzelhandels-Einrichtungen in Rédental erfordern
ein stidtebauliches Entwicklungskonzept mit Schwerpunkt Einzelhandel. Mehrere inte-
grierte Flichen scheinen sich fiir Erweiterungen zu eignen; die Standortqualitdten missen
mit den Aussagen des Einzelhandelskonzeptes in Einklang gebracht und Gberprift
werden. Aussagen des Einzelhandelskonzeptes wurden fiur die Gesamtstadt, also ein-
schlieRlich Oeslau-West, ausgearbeitet; insbesondere war es Anlass und Ziel, den Bereich
der stidtebaulichen Rahmenplanung "zentraler Bereich” Rédental zu stirken. Dabei galt
es zu priifen,.welche Bedeutung und welche Rolle der Einzelhandel heute und zukiinftig

dort spielt.

Das raumordnerische Entwicklungskonzept der GMA (Entwicklungsachse Sonne-
berg-Coburg) von 2001 und das Einzelhandelskonzept der GfK (Standortgutachten Fa.
Dehner und Fa. Adler Oeslau-West) von 2001 wurden gesichtet; wichtige Kenntnisse aus
diesen Gutachten wurden in den vorliegenden Bericht eingearbeitet.

1.3 Methoden

Unverzichtbar fiir ein Einzelhandels-Entwicklungskonzept und einen stidtebaulichen
Rahmenplan ist die Kenntnis von "harten” Fakten zu Einzelhandel, Gastronomie, Dienst-
leistungen, Gewerbe etc. Diese Informationen werden fiir gesamt Rodental erhoben.
Daraus werden wirtschaftliche Potenziale ersichtlich sowie Stirken und Schwéchen
insgesamt. Auf der Basis gesicherter Erkenntnisse kann die Diskussion {iber weitere
Entwicklungen und Vorhaben auf eine sachliche Basis gestellt werden.

Beriicksichtigung finden auch die Aussagen des 2003 fortgeschriebenen Landesentwic-
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klungsprogramms (LEP) zur Ansiedlung groRflachigen Einzeihandels. Die bayerisc.he
Landesregierung hat darin bestimmte Kennwerte (Abschopfungsquoten) festgelegt, die
die Stadt Rodental bei einer Ausweisung von Flichen fiir grofflichigen Einzelhandel

beriicksichtigen muss.

Wichtig ist von Beginn der Untersuchungen und der Rahmenplanerstellung die Ver-
kniipfung von stddtebaulicher Planung und den wirtschaftlichen Untersuchungen, um

eine integrierte Konzeption fir Rodental entwickeln zu kdnnen.

Der vorliegende Teil A konzentriert sich auf das Einzelhandelskonzept; weitere Analysen
zur Einschitzung der Rédentaler Situation sind hier ebenfalls eingearbeitet. Die Empfeh-
lungen an die Rahmenplanung fiir den zentralen Bereich finden sich am Ende wieder;

diese sind bereits mit der Planungsgruppe Strunz abgestimmt.

Folgende Vorgehensweise und Untersuchungsfelder fanden Beriicksichtigung bei der
Erarbeitung des Einzelhandels-Entwicklungskonzeptes:

Erhebung und Analyse
- Erhebung aller Einzelhandelsbetriebe in Rodental. Bestandsaufnahme aller Betrie-

be am Ort nach Verkaufsfliche, Branche und Sortimenten. Bestandsaufnahme der
Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe
- Einbindung vorhandener Gutachten
- Fithren von Expertengesprachen (Schliisselpersonengesprache) mit
- dem Wirtschaftsforderer des Landkreises Coburg,
- dem Hauptgeschéftsfihrer der Industrie- und Handelskammer zu Coburg,
- dem Bayerischen Staatsministerium fiir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr,
Technologie, Abteilung Landesentwicklung, Ref. IX (Teilraumkonzepte,
Regionalmanagement und grenziiberschreitende Zusammenarbeit), Pro-
jektgruppe Zukunft Oberfranken
zur Erganzung der Erkenntnisse aus der Einzelhandelserhebung und den vorhan-
denen Einzelhandelsgutachten.

- Einzelhandelsanalyse
Bestimmung des Kaufkraftpotentials, des Umsatzpotentials, der Kaufkraftabflisse,

der Kaufkraftzufliisse. Dazu wurden die Gewohnheiten der Rédentaler Bevolke-
rung und der Einzelhandelskunden erfasst: Kundenbefragung des Einzelhandels:
353 Passanten wurden an den Haupteinkaufsstandorten befragt. Haushalts-
befragung Rédental: 190 Haushalte Rodentals antworteten (Verteilung als Beilage
in der ortlichen Zeitung, die quasi an alle Haushalte gelangt).

Die Vorgehensweise wurde unterstitzt durch die Regierung von Oberfranken. Stidtebau-
forderung heiBt heute, mehr Kenntnisse im sozialen und 6konomischen Bereich zu
beriicksichtigen und auch neue instrumente und Methoden zum Einsatz kommen zu
lassen. Es geht mehr darum als in friiheren Zeiten, die Interessen der ansdssigen Akteure
(Gewerbetreibende, Bewohner etc.) einzufangen und sie mit den gemeindlichen Vorhaben
und Planungen sowie mit Verbinden, Behérden, Organisationen etc. abzustimmen.

Der gesamte Prozess der Wirtschaftsuntersuchung wurde begleitet vom neu gebildeten
Arbeitskreis Zentraler Bereich Rodental, der sich aus Vertretern des Stadtrates, der
Stadtverwaltung, der ortlichen Wirtschaft, der lokalen Agenda 21 zusammensetzt. Ein
Vertreter der Regierung von Oberfranken nahm einmal an dem Arbeitskreis teil.

Die Erkenntnisse wurden zusammengetragen und verzahnt. Die Analyse erfolgt jedoch
problemorientiert. Die Auswertung und Darstellung der Erkenntnisse wird knapp formu-
liert. Etliche Ergebnisse wurden bereits in den Informationen an den Arbeitskreis Wirt-
schaft sowie den Protokollen dokumentiert (vgl. Anlage), so dass der vorliegende Bericht
nur die wichtigsten Kenntnisse zusammenfasst.
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2 strukturanalyse Stadt Rédental

2.1 Bevdlkerung

2.1.1 Bevdlkerungsentwickiung

Im Vergleich zu 1956 nahm die Bevélkerungszahl in Rédental deutlich zu. Lebten im jahr
1956 noch 10.183 Personen in Rédental, so waren 2002 bereits 13.941 dort wohnhaft.
Dies entspricht einem Anstieg von 37%. Damit weist Rodental im Vergleich zu den umlie-
genden Gemeinden und Landkreisen einen deutlich stirkeren Einwohnerzuwachs auf und
liegt mit dieser Entwicklung weit iber der Entwicklung der Region Oberfranken-West und

'sogar noch iber der gesamtbayerischen Entwicklung.

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG
{Bezug 1956)
~ =@-—=Rodach ~<@==Neustadt = Kronach ~—@—Lichtenfals | |
Ebem Coburg, St == Coburg, Lk —@—OFR - West |
~3%-=0FR ~#i==BAYERN =g-Radental |
140% — . S = |
130% ‘
120% |
i
+10% - | ‘
100% |
90% -
80%
Stadt REdental: ST il Rahmenpl ) )
Zentrsler Boreich PLANWERK STADTENTWICKLUNG
lehrﬁayl:andeumt f. Statistik Mitrnberg im Februar 2004
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2.1.2 Wanderung

| WANDERUNG STADT RODENTAL
(1970 - 2002)

Parsonen

300 iy T T 1 =T =T s A L N

- 1970 1975 1980 1985 1980 1995 2000
Stadt Rédental: Stidtebaulicher PLANWERK STADTENTWICKLUNG
;:':;::,;” 2 Nirnberg im Februar 2004

Starken Bevélkerungszuwachs erfuhr Rodental durch die Wiedervereinigung Deutsch-
lands. Dieser Trend ebbte in den darauffolgenden jahren wieder ab. Im jJahr 2000 regi-
strierte man in Rédental in etwa genauso viele Zu- wie Wegziige.

Seit 1970 ist der jahrliche Wanderungssaldo meist positiv. in den 33 Jahren seit 1970
zogen insgesamt rd. 22.450 Personen nach Rédental, wihrend rd. 19.270 Personen aus
Rédental wegzogen; der positive Wanderungssaldo betrdgt rd. 3.180 Personen. Im
Durchschnitt seit 1970 ziehen pro Jahr 680 Personen nach Rodental und 584 aus Réden-

tal; Saldo pro Jahr: +96 Personen.

2.1.3 Geburten und Sterbefalle
"~ GEBURTEN und STERBEFALLE PRO TAUSEND EINWOHNER w

{Durchschnitt 1998 - 2002)

1Geburten pro Tsd
20 - Einwohner
18 - @ Sterbefalle pro Tsd
Einwohner

| g 5 3 § £ & 4 § E
5 C:} 7} £ é 14 o = o
o '8 =3 E] 3 3 [
© x 2 5 S 2 x
Stadt Rodental: St ficher Rahmenp = o o (=}
Zentraler Bargich PLANWERK STADTENTWICKLUNG

Quoeile: Bay. Landesamt f. Statistik NOmberg im Februar 2004

BAYERN
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Im Durchschnitt der 5-Jahres-Periode 1998 - 2002 starben in Rodental 12,3 Personen pro
Tausend Einwohner. Bei den Geburten je Tausend Einwohner liegt Rédental bei 8,5. Die
“Bilanz” liegt somit negativer als im Landkreis Coburg, der Region Oberfranken-West und

in Bayern gesamt.

7wischen 1970 und 2002 wurden in Rodental rd. 4.150 Kinder geboren und es starben rd.
5.460 Personen. Saldo: -1.320 Personen. Pro Jahr werden somit durchschnittlich 126
Rodentaler geboren, wahrend 166 versterben; Saldo pro Jahr: -40 Personen. In nahezu
allen Jahren liegt dieser naturliche Saldo im Negativen und dirfte sich aufgrund der
Altersstruktur weiter erhéhen (weniger Geburten und mehr Sterbefille).

>1.4 Altersstruktur, Anteile Kinder/Jugendliche und Senioren

ANTEILE DER UNTER 18-JAHRIGEN

UND DER UBER 64-JAHRIGEN (2002)

25%
& o 21% ' 20%
20% i 8%
1 -.‘-— I =
15% - Y & i —
10% 1 .
5% - o | Qurter 18 Jahre |
| g ] miiber 64-Jahre |
0% - | : r [ ) = ]
i ., % %€ ¢ & @& 3 ¢ § &
= ] 2 3 2 o = - g - X ]
&8 83 @ £ 2 2 P £8 § >
2 82 32 2 3 2 gz § &
2 28 2 % § 2 2 £% &£ &
a = (3] o o o |
(<]
S2adt RS tal: Sta her Rah lan Zantraler Ssreich PLANWERK STADTENTWICKLUNG
‘Quefie: Bay. Landesamt f. Statistik Nilrnberg im Februar 2004

Im Jahr 2002 lagen die Anteile der unter 18-jahrigen bei 20%, die der iiber 64-jdhrigen bei
19%. Damit unterscheidet sich die GréRe in den beiden betrachteten Altersklassen nur
gering von der in der Region Oberfranken-West und des Landkreises Coburg.
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2.2 Bestandsanalyse Wirtschaft

221 Produzierendes Gewerbe

PRODUZIERENDES GEWERBE |
(Anteil an allen Beschiftigten 2002)
‘ 89% T0% %
51% i
5% 36% 8%
b £ £ e & B v
§ g § § £ § % g.e§8 5 ¢
B £ £ g a2l o=F i~
2 8 3 £ % AR BE < '
(3 (4 = X 5 5 | I
= ] I
Stadt RSdontal; Sthdtebauticher Rahmenpian PLANWERK STADTENTWICKLU
;mmfn Heraich - mrnbs:rg Im Febmarx
Cuello: Pay. Landagamef, Stalistik NI U S I S e

Die Arbeitsplatze in Rédental sind zu einem hohen Anteil industriell gepragt. Wahrend
1984 noch rd. 4.030 der 4.770 Beschiftigten im produzierenden Gewerbe arbeiteten
(84%), waren im Jahr 2002 immerhin noch rd. 3.400 der 5.180 Arbeitnehmer in der
Industrie beschiftigt (66%). Damit liegt Rédental deutlich iiber dem bayerischen (39%) und
oberfrinkischen (46%) Durchschnitt. Im gesamten Landkreis Coburg ist aber dieser
Beschiftigtenanteil im produzierenden Gewerbe mit 67% etwas hoher als in Rodental. Mit
diesen Zahlen wird deutlich, dass der Strukturwandel (vom verarbeitenden Gewerbe zu
Arbeitsplitzen im Dienstleistungssektor) noch nicht weit fortgeschritten ist. Deutlich wird
in nachfolgender Grafik, dass gerade im produzierenden Sektor (in der Grafik seit 1984
dargestellt) viele Arbeitsplitze weggefallen sind und die Gefahr weiteren Beschaéftigten-

abbaus als durchaus hoch zu betrachten ist.

Entwicklung Beschiiftigtenzahl im Produz. Gewerbe
(Bezug 1984)

~#=Rodach " =G=Neustadt ~Kranach Lichtenfels
Ebem Coburg, St ~ge=Coburg, Lk ~ = 0OFR
—m—OFR - West -3 BAYERN ©-Radental

180%

|
|
|
|
|
|
|

| 160% ]
e
|

[ 120% -
| o0%

80% -

B Ta

Stadt Risdental
Zentraler Bereich PLANWERK STADTENTWICKLUNG
Quelie: Bay. Landesamt . Statistik Milrnberg im Februar 2004
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Diese, sowie die in diesem Kapitel folgenden Auswertungen stitzen sich auf die Daten
des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik und Datenverarbeitung. Folglich finden nur
sozialversicherungspflichtig Beschaftigte Beriicksichtigung. Selbstandige, geringfiigig
Beschiftigte sowie mitarbeitende Familienangehorige fehlen, machen aber durchschnitt-
lich 15 - 25 % an den Gesamtbeschaéftigten aus.

2.2.2 Handel & Verkehr

Das restliche Drittel der Beschiftigten ist in den Wirtschaftsbereichen Handel&Verkehr
sowie im Dienstleistungsbereich tatig. Hierbei entfallen auf den Sektor Handel&Verkehr
rd. 900 Arbeitsplitze, was einem Anteil an den Gesamtbeschaftigten von 17% entspricht.

HANDEL UND VERKEHR
(Anteit an allen Beschiiftigten 2002)

% ——————————
28% 26%
23% §| '

| 20% - 2% 2%
l 16% b 1
i 14%
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|
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,. |
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— 3 = o c P 2 - @ z
B & §F 2 3§ &5 @

l 3 g g 5 § g £ . >
2 2 =2 £ g8 3 « @
=3 ] o
| Sexdt al: Stad ictier Rah kn
| Zentrater Bereich PLANWERIK STADTENTWICKLUNG
Mimbery im Februar 2004

| Dueile: Pay. Landesamt £. Statistik

Dabei nahm die Anzahl im Vergleich zu 1984 um rd. 600 Arbeitsplitze zu. Damals waren
nur 6% in Handel&Verkehr beschiftigt. Trotz dieses Anstiegs liegt Rédental noch unter
den oberfrinkischen (21%) und bayerischen (23%) Durchschnittswerten.

Seite 10
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! ENTWICKLUNG VON HANDEL UND VERKEHR

{Bezug 1956)
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2.2.3 Dienstleistungen

Im Dienstleistungssektor arbeiteten in Rodental im jahr 2002 865 Personen, die damit
einen prozentualen Anteil der Gesamtbeschaftigten von 1 7% ausmachen. Der noch wenig
fortgeschrittene Strukturwandel spiegelt sich in diesen Werten wider. Gerade in diesem
sektor sind in den letzten Jahren auch etliche Arbeitspldtze in Rodental weggefallen

(2001: 1.030 Arbeitspldtze).

DIENSTLEISTUNGEN ‘

|
(Anteil an allen Beschaftigten 2002)
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Zentraler Bereich PLANWERK STADTENTWICKLUNG
Niirnberg im Februar 2004

Lmne: Bay. Landesamt f. Statistik

Im Entwicklungsverlauf dieser Wirtschaftsbranche bleibt festzuhalten, dass sich die
Arbeitsplatzzahl gegeniiber 1984 mehr als verdoppelt hat, was auch der Entwicklung der
verhiltnismdRigen Anteile an den Gesamtbeschiftigen entspricht. Die Entwicklung
Rodentals zeigt deutlich, dass die Stadt in der Ansiedlungspolitik sehr groRe Erfoige

vorzuweisen hat.
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ENTWICKLUNG DER DIENSTLEISTUNGEN

(Bezug 1984)
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300% Lichtenfels Ebem Coburg, St |— — — — |
|| g3 Coburg, Lk ~#—0FR —@=OFR - West | |
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‘ 250% — ———— —_— a1 |
£ i
| |

200%

150% -

100% -

50% v . .
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Stadt Rtidentsl: Stidte baulicher Rahmenplan .
Zentrsier Baroich PLANWERK STADTENTWICKLUNG
Niirnberg im Februar 2004

Quefle: Bay, Landesamt f. Statistk

2.2.4 Gesamtbeschiftigtenentwicklung

Die Beschiftigtenentwicklung von Rodental weist bis 2001 eine leicht positive Tendenz
auf, . Gegeniiber dem Jahr 1984 stieg die Zahl der Beschéftigten 2002 um 9% an. In
absoluten Zahlen bedeutet dies einen Arbeitsplitzezuwachs um 380, von vorher rd. 4.800
aufrd. 5.180 im Jahr 2002. Im Vergleich wird deutlich, dass Rédental damit durchaus im
bayerischen und nahe oberfrankischen Durchschnitt liegt. Lediglich die Stadt Rodach b.
Coburg zeigt hier eine enorm positive Entwicklung.

ENTWICKLUNG dor BESCHAFTIGTENZAHL
(Bezug 1984)

~@—Radach = d h 1 Ebem Coburg, St
220% 1| _mgCoburg, Lk ~#~OFR —m—OFR - West —#—BAYERN  —O-Rédental

200%

180%

160%

|
|
|
i |

120% |

100% -

A |

Bl et

|

—— |

1984 1988 1994 1998 2002 |
|

$tedt Rdental: p
Zantraler Boraich PLANWERK STADTENTWICKLUNG

Iueus: Bay. Landesamt f. Statistik Nurnberg Im Februar 2004

Auch in Zukunft werden die Bemiihungen um neue Betriebe (verstidrkt, wenn nicht aus-
schlieBlich) im Dienstleistungsbereich sowie um die Schaffung von optimalen Bedingun-
gen fiir bestehende Betriebe sehr groB sein missen, um die positive Entwicklung der

letzten 20 Jahre fortzusetzen.

seite 12
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2.3.1 Offnungszeiten in der Stadt Rédental gesamt

Im gesamten Einzelhandel der Stadt Rodental liegen die Kernoffnungszeiten bei 9.00 -
13.00 Uhr, sowie nachmittags 14.30 - 18.00 Uhr. Dariiber hinaus haben einzelne Ge-
schifte auch iiber Mittag, bereits frither oder abends linger gedffnet. Deutlich mehr als
die Hilfte (63 %) aller Geschifte bieten ihren Kunden durchgehende Einkaufsmaglich-
keiten. Die Grafik, basierend auf der Auswertung von 93 im Stadtgebiet ansdssigen
Einzelhandlern, bezieht sich auf die Offnungszeiten eines Wochentags. 18 weitere Ge-

schifte besitzen variable Offnungszeiten.

! Offnunaszeiten des Einzelhandels in Réodental

3 e 8

Anzahi der gebfineten Gaschifte

o388 8

|V ;
| Zeriralor Bareich. EZpExtrober

232 Offnungszeiten in den Ortsteilen

In den Hauptortsteilen Oeslau (ohne Gewerbegebiet), Einberg und Ménchroéden stellt sich
die Situation ahnlich da. Die Kernéffnungszeiten liegen bei 8.30 - 13.00 Uhr und 14.30 -
18.00 Uhr. im Ortsteil Einberg fillt der einheitliche Geschiftsschluss um 18.00 Uhr ins
Auge. Der prozentuale Anteil der Einzelhindler, die durchgehend gedffnet haben, liegt
mit 38 % deutlich unter dem stadtischen Durchschnitt. Dies ist im Ortsteil Monchréden
genau umgekehrt. Hier liegt der Anteil der Geschéfte mit durchgehenden Offnungszeiten
mit 73 % Gber dem Wert der Gesamtstadt. Auch in den anderen, vom Hauptort weiter
entfernt gelegenen Ortsteilen zeigt sich das gleiche Bild. Genauso wie im Ortsteil Einberg

ist genereller Geschiftsschiuss um 18.00 Uhr.
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Offnungszeiten des Einzelhandels |

im Ortsteil Oesiau (ohne Gewerbegebiet)
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Stadt p
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233 Offnungszeiten im Gewerbegebiet Oeslau-West

Offnungszeiten des Einzelhandels
im Gewerbeqgebiet

?
1
|

-

-3
|
\
|

|

|

|

Anzahl der getffneten Geschiifte

D S W W e o ! N o
N . N . A i " "

PLANWERK STADTENTWICKLUNG |

Stadt tal
Nirnberg im November 2003

Zentraler Bereich, EZH-Erhebung

Etwas anders liegt die Verteilung der Offnungszeiten im Gewerbegebiet QOeslau-West. Hier
offnet das letzte der neun angesiedelten Geschifte erst um 10.00 Uhr seine Pforten.
Lediglich ein Drittel aller Liden hat bereits ab 8.00 Uhr gedffnet. Allerdings bieten alle
Einzelhiandler durchgehende Einkaufsmoglichkeiten, von denen knapp die Halfte erst um

20.00 Uhr schlieRen.
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2.3.4 Bewertung

Aus den oben genannten Ergebnissen wird deutlich, dass der Schwerpunkt des Einzel-
handels eindeutig in den Ortsteilen Oeslau und Mdnchréden liegt. Hier sind nicht nur die
zahlenmiRig meisten Einzelhdndler angesiedelt; diese bieten auch die langsten Offnungs-
zeiten. Vereinzelt ist auch in den Gibrigen Ortsteilen Einzelhandel vorhanden, aber dort ist
um 18.00 Uhr einheitlicher Geschéftsschluss.

Das Gewerbegebiet, das verwaltungstechnisch z.T. an Oeslau und z.T. an Unterwohlsbach
angegliedert ist, nimmt im Einzelhandel der Stadt Rédental eine gewisse Sondersteliung
ein. Die relativ langen und durchgehenden Offnungszeiten sind sicherlich ein kunden-
anziehender Faktor. Dies gilt im speziellen auch fur auswartige Kundschaft.

3 Beteiligung / Befragungen / Gesprache

Im Zuge der Aufstellung des stadtebaulichen Rahmenplans wurden Unternehmerinnen in
Rédental, Bewohnerlnnen von Rédental, Passantinnen in Radental, Schliisselpersonen von
auRerhalb Rodentals sowie der Arbeitskreis Zentraler Bereich (Personen aus Politik,
Verwaltung, lokaler Agenda 21 und Wirtschaft) in die laufenden Untersuchungen ein-

bezogen.
3.1 Unternehmerinnen

Die Unternehmerinnen wurden im Zuge der Bestandsaufnahme der Rddentaler
Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe auch kurz befragt.

3.1.1 Entwicklungsabsichten der Unternehmen

Wie sieht die Rédentaler Geschiftswelt ihr zukiinftiges Entwicklungspotenzial?
Im Rahmen der Erhebungen wurden die Meinungen der Einzelhandler, Dienstleister und

Gastronomen dazu erfasst.

Fiir die kommenden Jahre erwarten 82 % aller auf die Frage antwortenden Unternehmer
nur wenig Verinderung in ihrer Geschiftsentwicklung. Insgesamt 9 % haben vor ihr
Geschift in niherer Zukunft aufzugeben, wihrend knapp 6 % neue Investitionen in ihrem

Unternehmen vornehmen méchten.

ZukImftsglanung nach Ortsiage

i (in % der befragten EZH; n=345)
| | Oinvestition Owenig Verﬁnderu;g mAbwanderung @ GeschaftsaufgabefVerkauf | :
% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 80%  100%
i i TE f t ="
Enberg
| [ J | | |
Ménchréden
.' | | | I |
Cesiau
1 r .' | | | 1 |_ .
|  udrige Ortsteile |
[ T T 1 : T e e
Stadt af: Stil p PLANVERK STADTENTWICKLUNG
Nifrnberg im November 2003 |

Zentraler Bereich
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Die Zukunftsplanung der Unternehmen unterscheidet sich nicht grundlegend in den
einzelnen Ortsteilen: die iberwiegende Mehrheit beabsichtigt nur wenig Veranderung in
der Unternehmensentwicklung. Rd. 10% der Betriebsinhaber planen eine Betriebsaufgabe.
In Ménchroden werden in den néichsten jahren etwa 8% der Betriebe abwandern, Zeichen
einer wirtschaftlich wenig reizvollen Lage innerhalb des Stadtgebietes.

Zukunftsplanung nach Branchen
(in % der befragten Firmen; n=345)

minvestitionen  [Iwenig Veranderung @ Abwanderung @ Geschaftsaufgabe/Verkaut

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

—— [ i i | ] [ |
I
Ladengeschift | }

1

Lz (e T [ I
Ladendienstiaiater
e e R e T
Gastrononiie | L
L
| | | I = | I L0 e
Stadt Rédentat b p PLANWERK STADTENTWICKLUNG
Zentrater &rehfll 1. N Niiraberg im November 2003

Unterschieden nach Branchen zeigen sich kleinere Unterschiede hinsichtlich Zukunfts-
planungen: die Gastronomen werden zu einem geringen Anteil in ihren Betrieb investie-
ren, wihrend dies Ladendienstleister nicht beabsichtigen. Allerdings sehen auch ebenso-
viele Gastronomen eine SchlieBung ihres Betriebes in absehbarer Zeit vor. Eine Inter-
pretationsmaoglichkeit dieser offensichtlichen Stagnation der betrachteten Branchen ist,
dass nach der Wiedervereinigung 1990 groRe Investitionen getiitigt wurden, die heute
eine groRere Modernisierung unndtig werden lassen. Dennoch geben die Befragungs-
ergebnisse - die geringe Investitionsbereitschaft der Wirtschaft - in einer aufstrebenden

Stadt wie Rodental zu denken.

3.1.2 Zukunftserwartungen der Unternehmen

Zukunftserwartungen nach Ortslage
(in % der befragten Firmen; n=345)

[@setrgut_@ehergut wedernoch @ eher schiecht @ser schiecht Cweil nicht |
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Stadt I: St hy pl PLANWERK STADTENTWICKLUNG
Zentraler Bergich Nilrnberg im November 2003
—— —_— ]
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Auf die Frage nach den Zukunftserwartungen der Unternehmen wird deutlich, dass im
Ortsteil Einberg die mit Abstand negativste Erwartungshaltung vorhanden ist. Hier
erwartet die Hilfte, also 4 von 8 Betrieben eine Verschlechterung in der Zukunft. In allen
anderen Ortsteilen sieht man dem Kommenden mit einer etwas positiveren Erwartungs-
haltung entgegen. Ménchrédens Unternehmer sind hierbei am positivsten gestimmt.

| Zukunftserwartungen nach Branchen
(in % der befragten Firmen; n=345)

[ psehrgut meher gut  [Cweder noch lﬁeher schiecht msehr schlecht Cweill nicht

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
{ [ [ [ |

Ladengeschift

Ladendianstisistat |

Gastronomie

! Stadt Ribdental: Stidtebaulichar Rahm snplan
Zzutraler Bereich
P

PLANWERK STADTENTWICKLUNG
Nirnberg im November 2003

im Vergleich der Branchen sind die Unterschiede hinsichtlich Zukunftserwartung nur
gering. Insgesamt etwas weniger als die Hilfte gibt an, dass sie einen aufstrebenden
Trend erwartet; etwa ein Drittel der Betriebe erwartet eine fiir sie schlechte Zukunft.

Differenzierte, aber in der Summe positiv gestimmte Zukunftserwartungen, kommen nun
-usammen mit einer Investitionsbereitschaft, die gegen null geht. Interpretationsversuch:
Die Betriebe der ausgewdhlten Branchen sind zu einem groBen Anteil so modern und
stabil, dass keine Investitionen notwendig sind.
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3.2 Pa;santenbefragung, Struktur der Befragten

Passaﬁten nach Geschiecht

(in Prozent der Befragten, n=353)
| @ mé&nnlich
|mweiblich |
Stadt R St icher Rahmeunp PLANWERK.STADTENTWICKLUNG
Lz.antnlor ‘Bereich, Passantenbefragung Nérnberg im Noverh ber 2003

Bei den befragten Personen lag die Zahl der Frauen mit 55% etwas iber der Gleichver-
teilung. Dieser Anteil entspricht in etwa der Situation der Kunden und Passanten in

Rédental.

Pagsanten nach Alter Altersstruktur Stadt R5dental
{in Prozent der Befragten, n=353) 12.2000

mhisunter 18J.
18 bis unter J0J.

|
[30 bisunter 504, |

(@50 bis unter 854.

0esd. u. diter

#dynberg im November 2003 Zentreler Berekch

Zuntralar Bereich, Pussantanbefragung

I“gbllunhr 18, |
@19 bis unter 30J.
@30 bis unter 30J,
250 bisunter 85J.

asésd. u. dtar

—

Das Alter der befragten Personen unterscheidet sich von der Altersstruktur von gesamt
Rédental; dieser Unterschied resultiert insbesondere aus der Tatsache, dass nur Passan-
ten tber 16 Jahren in die Befragung einbezogen wurden. Abziiglich Kinder und Hochbe-
tagte ist eine Reprasentativitat gewidhrleistet.

Seite 1 8
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o Befragte Passanten nach FamiliengréBe
{in Prozent der Befragten, n=353)
10% 15% =1 Person
. 02 Personen
£33 Personen
14 Personen |
=S5 Personen
und mehr .
21%
|
| Stadt Rddental: Stadtebauticher Rehmenplan PLAMMERK STADTENTWICKLUNG
Nimberg im November 2003

i Zentraler Berelch, Passantenbefragung

Mit der Passantenbefragung wurden alle HaushaltsgroRen erreicht.

Herkunft der Passanten
{(in % der Befragten; n=353)

5 | @ Rédental

O Stadt Coburg

[ Ldkr. Coburg |

52% |
rest. |
Oberfranken ‘

restl. Bayern,
Deutschiand,
Ausland

i 21%

13%

- Sta icher Rah k PLANWERK STADTENTWICKLUNG ‘
Nirnberg im Navember 2003 |

Stadt Rk
Zentraler Bereich, Passantenbefragung

Die Befragung ergab, dass allein 52% der Kunden aus Rédental kommen, 21% aus dem
Landkreis Coburg (ohne Rodental), 13% aus der Stadt Coburg. Die verbleibenden 14%
kommen aus dem restlichen In- und Ausland (meist Sonneberg, Schalkau und Eisfeld).

Die beiden innerstidtischen Standorte mit Nahversorgungssortimenten werden zu rd. drei
Viertel von Rddentalern aufgesucht, die Standorte Baumarkt und Gewerbegebiet Oeslau-
West nur zu rd. ein Viertel. Es wird auch zukiinftig wichtig sein, die Nahversorgung im
zentralen Bereich Rodentals - insbesondere mit Sortimenten des taglichen und kurz-
fristigen Bedarfs (z.B. Lebensmittel) - aufrecht zu erhalten bzw. auszubauen.

Seite | 9
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33  Haushaltsbefragung, Struktur der Befragten

Die Haushaltbefragung bezog 190 Haushalte mit insgesamt 478 Personen in die Untersu-
chung mit ein (Ricklauf).

Bei den im Rahmen der Haushaltsbefragung erfassten Personen ist das Verhdltnis zwi-
schen Mannern und Frauen relativ ausgeglichen, 51,5% der Befragten sind mannlich,
48,5% weiblich. Damit wurde die Struktur der Bevélkerung in etwa abgebildet.

Geschlechterverteilung der erfassten

Zentraler Bereich, Heushaltsbafragung Niraberg im Novembaer 2003

Personen
{in Prozent} —

. | mManntich
| A
i
|
|
I 48.5
! 51,5 I
|
| |
‘ Stads Roda ntaf: St Rah I PLANWERK STADTENTWIGKLUNG

Bei der Alterstruktur iiberwiegt der Anteil der 30-49 jahrigen mit 26%, dicht gefolgt von
den 50-64 jdhrigen (24%) und den iiber 65 jahrigen (23%). Die kleinste Gruppe mit nur
10% der erfassten Personen stellen die 18-29jahrigen. Damit reprisentiert die erfasste
Verteilung ungefihr die Struktur der Rédentaler Gesamtbevolkerung. Allerdings sind die
Anteile der erfassten 50-65 jahrigen sowie der iiber 65 jahrigen etwas starker erfasst, als

sie in Wirklichkeit ausmachen.

Haushaitstypen |

Famitie it Kindef janger 21 |00 L
Paarab 65 Jahre [
Paar zwischen 40 bis 64 Jahre |~
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| |
| |
|

Stadt pk PLANWERI STADVENTWICKLUNG
Nimberg im Novambar 2003

ich, Ha

Paarjingerals 40 | |

alleinstahend alter als 30 mit Bternttelt |

Paar mit Xind 3iter als 30 / mehrere Familien /Wohngemeinschaft |
Paar mit Eternfteil ab 65
2 Afleinstehende Zier als 30 mit Bterniteil
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Die Struktur der befragten Haushalte ist in obenstehender Grafik dargestellt. Haushalte
mit Paaren ab 40 Jahren machen 38% aus, wihrend Familien mit jungen Kindern 23%

aufweisen.

Ortsteile der erfassten Haushatte

{in %; n=190)

: i
! [ Qeslau | |
36% |
_ @ Einberg _
' | O Monchroden !
™%

0 iibrige Ortsteile ‘
|

stadé Rédental; Stadtebanlicher Rahmenplian PLANWERK STADTENTWICKLUNG
e &"”’*: sitsbefrag L Nambery im November 2003

Von den befragten Haushalten wohnen 80% in den zentrumsnahen Ortsteilen Oeslau,
Ménchroden und Einberg, wobei allein Oeslau mit 36% den Schwerpunkt der Befragten
stellt. Die verbleibenden 20% verteilen sich relativ gleichmaBig auf die vom Zentrum
weiter entfernten tbrigen 15 Ortsteile. Damit konnte in etwa die reale Verteilung der
Bevélkerung auf die Ortsteile widergespiegelt werden (Oeslau rd. 3.680 Personen = 26%
der Gesamtbevélkerung von rd. 14.000 Personen, Einberg rd. 2.310 Pers. = 17%, Monch-
roden rd. 4.540 Pers. = 32%; librige Ortsteile rd. 3.480 Pers. = 25%).
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34 Einkaufs- und Versorgungsortgder Rodentaler

3.4.1 Versorgung im Einzelhandel

Die nachstehende Grafik zeigt das Einkaufsverhalten der Haushalte in Roédental differ-
enziert nach den einzelnen Sortimentsbereichen. In mehr als der Hélfte der aufgefiihrten
Sortimentsrubriken liegt Rodental als Einkaufsstandort deutlich tiber 50%. Neben dem
hohen Anteil der Sortimente des kurzfristigen Bedarfs (frische und sonstige Lebensmittel
sowie Gesundheits- und Kérperpflege), fillt vor allem der Wert fur baumarktspezifische
Produkte (96%) ins Auge. Danach liegen die Anteile der Sortimente an Einrichtungsbedarf
(82%) und die an Elektrogeraten (80%). Die hohe Anziehungskraft Rédentals resultiert
hauptsichlich aus dem Gewerbegebiet Oeslau-West, in dem Geschafte mit oben genann-
ten Sortimenten angesiedelt sind. Die Sortimentsbereiche Sport/Camping (21%), Beklei-

[ _ SQrtimenggbezogem_a Einkaufsorte
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dung (31%), sowie Uhren/Schmuck und Foto/Optik (jeweils 41%) werden von den Rddenta-
lern dagegen nur zu einem niedrigeren Anteil in Rodental selbst nachgefragt, hier flieBt

Kaufkraft an Coburg und andere Nachbarorte ab.
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3.4.2 Versorgung mit Dienstleistungen

Standorte nachgefragter Dienstleistungen

{in % der Befragten; n=180)

Gesundheiisdisntioistungen L

Barstungsdienstisimtungen |1

Faisedimnstisiumgen (L

‘FAnanzdi=ns el tngan (L
Sportaktivititen ||

Stadt ! L t PLANWERK STADTENTWACKLUNG
Z e NEmberg in November 2003

Bei der Versorgung mit Dienstleistungen zeigt sich ein dhnliches Bild. Viele der aufgefiihr-
ten Bereiche werden direkt in Rédental nachgefragt. Lediglich im Kulturbereich (13%) und
bei den Beratungsdienstleistungen (34%) sind deutliche Defizite zu verzeichnen, die aber
in Anbetracht der GroRe Rédentals den iiblichen Werten entsprechen. Bei den Reisedienst-
leistungen wird noch die Hilfte (49%) des Gesamtbedarfs in Rédental nachgefragt.

3.5 Stirken und Schwichen Rodentals, Wiinsche und Ansichten der
Befragten

Die Passanten- und Haushaltsbefragung ermittelte auch die Starken und Méngel Roden-
tals.

3.5.1 Starken Rodentals

An Rédental gefillt ...
(Anzahl der Nennungen; Mehrfachantworten; n=353)

gute (Einkaufs-)infrastruktur | T | 1= S
Ruhe, viel Gran, dorfi, Charakter | =t
neues Zentrum (Markt) |

Lage, Umgebung, Landschaft |
| Naherholungsmﬁglichkeiten—
Parkphitzel-moglichkeiten |

Blisgermeister, Stadtverwaltung; s

explizit "nichts” | &

Sonstiges (Nennung best. (EH-)Enrichtungen)" T ¢ 7 |

Stadt Riidental: Stidtebaulicher Rahmenp: PLANWERK STADTENTWICKLUNG
Zentraler Bereich, Passantenbefragung Niirnberg im November 2003
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An Rédental gefilit ...

{Anzahl der Nennungen; Mehrfachantworten; Gesamtzahl der Befragten = 180}

Gepfiegte Grinantagen, Landschaft | Jeo
Gute Eif i G o] |
Vielfalt der &rzfichen Versorgung | 50 |
|  ViaHultiges kulturelles & sportliches Angebot | 44 |
Gute Infrastruktur | ___pe
gerfraundliche Verwaltung [ =—e
B
NEhe zu R (H
g | Bz ‘
Keine Nernung ::]12 ) [
Stact am:ai-. St L PLANNERY STADTENTWICKLUNG
it

Den Passanten gefallen die guten Einkaufsmoglichkeiten, die Ruhe/ das Griin/ der
dérfliche Charakter, das neue Zentrum (Markt), das Stadtbild.

Den Haushalten Rédentals gefallen die Landschaft um Rédental, die gepflegten Griin-
anlagen, die guten Einkaufsmoglichkeiten, die Vielfalt der &rztlichen Versorgung, das

Wohnumfeld.

Im Arbeitskreis Zentraler Bereich Rédental (siehe Kap. 1.3) wurden folgende Stdrken der
Stadt Rédental als wesentlich hervorgehoben: die guten Naherholungsméglichkeiten, die
guten Grundlagen fiir Tourismus, die guten Versorgungsméglichkeiten, die guten Park-
moglichkeiten, das gute Bussystem (Stadtbus) und die flexible und biirgernahe Ver-

waltung.

Als besondere Stirken des Rahmenplangebietes sieht der Arbeitskreis die gute Erreich-
barkeit (viele Parkplitze, kurze Wege), die guten Versorgungsméglichkeiten bzgl. Einkauf

und arztlicher Versorgung.

Passanten, Bewohner sowie die Mitglieder des Arbeitskreises heben somit gleichermafien
die gute Lage Rodentals und die gute Einkaufs- und Versorgungssituation in Rédental
hervor. Dieses groBe Plus des “méglichen Mittelzentrums” (It. LEP, Landesentwickiungs-
programm) Rédentals gilt es auch zukinftig zu bewahren und zu stirken. Dabei gilt es,
mit AugenmaB weitere Ansiediungen zuzulassen, um die bestehende gute Nahversorgung

in den zentral gelegenen Ortsteilen nicht zu gefdhrden.
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3.5.2 Schwé‘chen Rodentals

An Rédental missfallt ...
(Anzahl der Nennungen; Mehrfachantworten; n=353)

schlechte Verkehrsfithrung

Verkehrsbelastung (Durchgangsverkehr)

Stadtbild, wenig Griin

mangeinde Verkehrsanbindung

(EZH-) Einrichtungen verstreut

keine Einrichtungen f. Kinder/Jugendliche

fehlendes dffentliches Leben |

Markt(platz) und FuRgangerzone schlecht |
Oeslau-zentrierte Entwickiung

explizit "alles” _' -

Sonstiges |

Stadt Rbdental; Stadte baulicher Rahmenpian PLANWERK STADTENTWICKLUNG |
Zontraler Bereich, Passantenbefragung Nurnberg im November 2003

An Rédental missfillt ...
{Anzahl der Nennungen; Mehrfachantworten; Gesamtzahl der Befagten = 190)

Verkehrssltuation |

Aussehen der Stadt, image

mangeindes Freizeltangebot, mangeinde Abendunterhattung

-y

OPNV nicht umfangreich genug
Hundekotffrellaufende Hunde
Xelne welterfOhranden Schulen |

schlechte Anbindung an DB-Netz

zu viete Ausiinder

Sonstige Nennungen

r— A PLANWERK STADTENTWICKLUNG
Nilrnberg im November 2003

Beudt tal: St h
Zlnzabr Beraich, Haushaltsbefragung 4

Den Passanten missfillt die schlechte Verkehrsfithrung, die Verkehrsbelastung, das
Stadtbild, die mangelnde Verkehrsanbindung, die verstreuten Einzelhandelseinrichtun-

gen.

Den Haushalten Rédentals missfillt die Verkehrssituation, Image und Aussehen der Stadt,
das mangelnde Freizeitangebot, die mangelnde Abendunterhaltung, der Infrastruktur-

mangel.
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Im Arbeitskreis Zentraler Bereich Rodental (siehe Kap. 1.3) wurden folgende Starken der
Stadt Rodental als wesentlich hervorgehoben: die fehlende Innenstadt-Kompetenz,
fehlendes Zusammengehérigkeitsgefiihl, schlechte Versorgung in den AuRenbereichen,
die geringe Bedeutung des Tourismus, fehlende Freizeiteinrichtungen, ein verbesserungs-

wiirdiges Radwegekonzept.

Das Rahmenplangebiet / der zentrale Bereich hat in den Augen der Arbeitskreis-Mit-
glieder Schwachen in der baulichen Struktur (‘Garagenhofflair”), bei der Bedeutung des
Einzelhandels (Frequentierung, Branchenmix, fehlender Magnet), bei der schlechten
Infrastrukturversorgung fiir die Jugend. Zudem wird beklagt, dass am Biirgerplatz zy
wenig “Leben” herrscht, hier zu wenige Aktivititen stattfinden, das Zentrum “abseits”

liegt.

Aus den von Passanten, Bewohnern und Mitgliedern des Arbeitskreises genannten.
Schwichen lassen sich bereits solche Themenbereiche herauslesen, die teilweise auch als
Stirke gesehen wurden: Bzgl. Handel werden die Streulagen und damit die geringe
Attraktivitit dieser Lagen negativ eingeschitzt. Gleichzeitig sinkt die Frequentierung
dieser Bereiche, was zusitzlich als negativ wahrgenommen wird. Zudem wird vom Arbeits-
kreis herausgearbeitet, dass es insgesamt, auch bei der Wirtschaft, kein Miteinander gibt;
deutliches Zeichen fiir einen Bedarf, gemeinsam den zentralen Bereich (wie auch andere

innerstidtische Lagen) fortzuentwickeln.

3.5.3 Vermisste Einrichtungen in Rédental (Befragungsergebnisse)

| Fehlende Einrichtungen in Rédental
' '(Anzahl der Nennungen; Mehrfachantworten; n=353)

Bekleidung allg. L o] 15
Arzte | Fachéirzte |
Einrichtungen £. Jugendliche [ ] 10
frische Lebensmittel, Fast-Food | ‘ ‘ ‘
Biicher, Schreibwaren | ‘ '
Bekleidung Kinder/Jugend|. Fie
_ groBes Kaufhaus i
? Bekleidung (Qualitit) |
Freizeiteinrichtungen allg. |
groBer Supermarkt
| Sauberkeit, dffentl. Toiletten [
Sonstiges (v.a. sonst. Fachhandel) _ i ) i bl 21 ‘

|
| Stadt Ra3dental: Stadtebaulicher Rahmenplan PLANWERK STADTENTWICKLUNG
Nirnberg im November 2003 i

| Zentralor Bereich, Passantenbefragung

Als fehlend betrachten die Passanten Bekleidungsgeschifte allgemein und hochwertig,
Bekleidung fur jugendliche, weitere Arzte, Einrichtungen fiir jugendliche, Lebensmittel-
geschifte, Fast-Food-Lokale, Buchhandlung / Schreibwarengeschaéfte.

Diese Einschitzungen gehen mit der Bestandsaufnahme einher, dass gerade im Sorti-
mentsbereich Bekleidung relativ wenig Kaufkraft in Rédental gebunden wird. Weitere
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Stadt Rodental

Einrichtungen fUrJugendliEHe wurden auch vom Arbeitskreis als wiinschenswert betrach-
tet.

3.54 Wichtige Zukunftsaufgaben der Stadt Rédental (Befragungsergebnisse)

Wichtige Themen fiir die zukiinftige Entwickiung Rédentals
{(Anzah! der Nennungen; Mehrfachantworton; Gesamtzahl der Befragten = 190)

Arbeitsplitze schaffen / erhalten |
EZH u. Gewerbe ansiedelin / erhalten |

UmgehungsstraBe, Verkehrsfohrung | E : e T2 —l
. |

t

|

Nachhaitige Planung, Umweltschutz i

Varkah P hlioR
v

g /
Einrichtungen £ Kinder u. Jugendliche, Jugendarbeit
Stadtbild, Modemisierung von StraBen / Gebduden
Fraizeitangebot, Kultur

Ceadh Hang Haushalt:
L

Zentrum stirken

Polizeiprisenz, Verkehrskontrollen
Ausiiindsrproblematik entschirfen, Integration
Fachidrzte

Saonstiges

Imm! fal: S ; 5 19 PLANWERK STADTENTWICKLUNG
! __ernberg im November 2003

Die Frage an die Rddentaler Haushalte nach wichtigen Themen fiir die zukiinftige Entwic-
klung der Stadt Rodental brachte ein breites Spektrum an Antworten hervor: Yon be-
sonderer Bedeutung sind die Themen Verkehr, die Schaffung und der Erhalt von Arbeits-

plitzen / Gewerbe, die nachhaltige Planung.

3.6 Zusammenfassende Erkenntnisse aus den Schliisselpersonen-
gesprachen

Zur Komplettierung des Kenntnisstands wurden von den Gutachtern personliche Gespra-
che mit Schliisselpersonen gefiihrt, die iiber Rodental hinaus weitreichende Kenntnisse
hinsichtlich Wirtschaftsentwickiung und Regionalentwicklung besitzen: mit dem Wirt-
schaftsforderer des Landkreises Coburg, mit dem Hauptgeschéftsfithrer der IHK in
Coburg und mit dem Bayerischen Staatsministerium fiir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr,
Technologie, Abteilung Landesentwicklung, Ref. IX (Teilraumkonzepte, Regionalmanage-
ment und grenziiberschreitende Zusammenarbeit), Projektgruppe Zukunft Oberfranken.

nsbesondere von Stadt und Landkreis Coburg
und Unternehmensdienstleistungen, Logistik)
le der Stadt Rodental und insbesondere des

Neben der Profilierung von Oberfranken, i
(Automobilzulieferer, neue Materialien, IT-
wurde (iber die Situation und die Potenzia
Zentralen Bereichs gesprochen.

Zur weiteren positiven Entwicklung bedarf és eines “Zugpferdes”. Es

Zentraler Bereich:
chafte) zu erhéhen; zugleich solle das

gilt, hier die Qualitat (insbes. der Einzelhandelsges
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(stddte)bauliche Umfeld verbessert werden. Als positiv wird der in die Diskussion gebrach-
te Vorschlag der Planer gesehen, dass sich der zentrale Bereich Einzelhandels-Nischen
sucht, in denen sich insgesamt der zentrale Bereich profilieren kann; diese Nischen
sollten in einem Gesamt-Entwicklungs-Zusammenhang stehen, etwa “alt und jung” als
Motto fiir die Zentrumsentwicklung. Hierfiir gebe es Potenzial. “Zentrum” bedeute (auch
wenn es einmal kiinstlich geschaffenen wurde) mehr als Einkauf; insofern sollten viele
Aktionen, insbesondere auch Biirgeraktionen stattfinden. Die Geschéfte im zentralen
Bereich miissten sich von den Angeboten in Oeslau-West (oder anderer grofflichiger
Einrichtungen) unterscheiden. Die ansdssigen Infrastruktur- und Kultureinrichtungen
(etwa Biicherei und Hallenbad) sollten sich entsprechend dem neuen Motto entwickeln
(z.B.: “alt” - Seniorenbadetag, “jung” - Disco-Badetag oder Biicherei bietet Computer-Spiele
an). Alles solle aus einem Guss sein, dann wird das Image deutlich. Ein noch zu griinden-
der Verein wiirde diese Entwicklung leichter initiieren und durchfiihren kénnen.

Es ist zudem festzuhalten, dass Investoren durchaus wieder die zentralen Lagen suchten;
hier wire von Vorteil, wenn etwa flexible Ridume / Grundrisse zur Verfiigung stehen
wiirden, um Existenzgriinder oder wachsende / etablierte Gewerbetreibende anzuspre-

chen.

Auch im zentralen Bereich von Rodental ist die Triebfeder Nr. 1 der Handel; er ist der
“Frequenzbringer”. Wenn das Zentrum mit mehr Leben gefillt werden soll, wird das nur
iiber den Handel geschehen, zudem mit konsumorientierten Dienstleistern. Dabei wird die
Nahversorgung von Bedeutung sein (Nahversorgung heift mehr als taglicher Bedarf /
Lebensmittel, sondern ein Arigebot entsprechend den Bediirfnissen aus der Bevlkerung).
wird der Handel im Zentrum vernachlassigt, besteht die groRe Gefahr, dass das heutige
méogliche Mittelzentrum Rédental insgesamt zum Siedlungsschwerpunkt verkommt; dann
ist Rodental Wohnvorort von Coburg und Standort von groBfiichigem Einzelhandel. Ein
Zentrum stiftet ldentifikation mit dem Ort, in dem die Leute leben; ein attraktives und
lebendiges Zentrum leistet sozusagen “Kundenbindung”.

Oeslau-West und der zentrale Bereich sollten eine Arbeitsteilung vereinbaren und die
Sortimente “abstimmen”. Ein “Zusammenwachsen” Oeslau-West und Zentraler Bereich wird

nicht zustande kommen.

Eine Abstimmung zwischen den Stiadten und Gemeinden im Raum Coburg ist schwierig,
solange keiner daran gebunden ist; beispielhaft sei der Raum Bamberg, dort haben sich
die Kommunen aufbauend auf ein Vertragswerk selbst zu einer gemeinsamen Entwicklung
verpflichtet. Das LEP (Landesentwicklungsprogramm) kann keine interkommunale Ab-
stimmung leisten, es gibt nur den Rahmen vor. Es ist nicht zu erwarten, dass die gesetzli-
chen Rahmenbedingungen fiir groBflichigen Einzelhandel in der nachsten Zeit gravierend
verindert werden, eine Fortschreibung des LEP diirfte aber zeitnah gestartet werden.

3.7 Ergebnisse aus den Arbeitskreisen

Die Untersuchung wurde vom neu gegriindeten Arbeitskreis Zentraler Bereich Rédental
begleitet. Dieser mit Birgermeister, Stadtratsmitgliedern, Stadtverwaltung, lokaler Agenda
21, Wirtschaft (Handel, Gastronomie, Dienstleistungen) besetzte Kreis ist dreimal zu-

sammengekommen:

17.11.2003:
Bericht iiber die Bestandsaufnahmen (Nutzungen, Verkehr, Freiraume und Einzelhandel,

Gastronomie, Dienstleistungen). Arbeitsgruppenarbeit: Erganzung der Bestandsauf-
nahmen, Herausarbeiten der Stiken und Schwéchen von Rédental gesamt und des

Rahmenplangebietes.
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1.12.2003:
Bericht Gber die Ergebnisse der Befragungen (Themen Image, Starken und Schwichen)

und Potenziale des Einzelhandels; stadtebaulicher Ausblick. Arbeitsgruppenarbeit:
Visionen und Ziele fiir Rédental gesamt und den zentralen Bereich, zu verkniipfende

Bereiche.

15.12.2003:
Bericht (ber die Schliisselpersonengesprache; Prasentation MaBnahmenvorschlidge

zentraler Bereich; Bewertung der Vorschlage.

Somit wurden die Untersuchungen in den drei Stufen Situation, Ziele und MaRnahmen
begleitet.

Wenngleich die Ergebnisse des Einzelhandels-Entwickiungskonzeptes die Diskussion auf
die Frage weiterer Ansiedlungen in Rodental (dabei insbes. Ansiedlungen des grof-
flachigen Einzelhandels im Gewerbegebiet Oeslau-West) konzentriert haben, konnten
einerseits die Bestandsanalysen und Einschdtzungen der Gutachter bestitigt werden;
andererseits konnten wichtige Bereiche angesprochen und weiter entwickelt werden, die
nur mit dieser Einbindung der lokalen Kompetenz mdglich waren.

Einigkeit bestand im Arbeitskreis dariiber, dass der Zentrale Bereich gestarkt und die
Frequentierung erhdht werden muss. Einigkeit bestand auch darin, dass die heute gut
funktionierende Nahversorgung weiter aufrecht gehaiten werden soll. Unterschiedliche
Einschitzungen gab es aber darin, welcher Weg hierfiir der geeignete ist. Die Mehrzahl
der Arbeitskreis-Teilnehmerinnen sprach sich dafiir aus, den Zentralen Bereich als
Dienstleistungs-Schwerpunkt (der er nach Aussagen der Teilnehmerinnen immer war)

weiter zu belassen.
Die Protokolle der Arbeitskreissitzungen befinden sich im Anhang.

Die einzelnen Vorschlige, die Grundlage fiir den stadtebaulichen Rahmenplan Zentraler
Bereich sind, werden im Anschiuss an die Ausfilhrungen des Einzelhandelskonzeptes

zusammengefasst.
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4 Einzelhande!skonze_iﬁt

4.1 Standorte in Rodental

Fiir die vorliegende Untersuchung wurden in der Stadt Rédental alle Standorte erfasst, die in
den Bereichen Einzelhandel, Dienstleistung und Gastronomie vorhanden sind.

NV

Stadt Rédental
Stadtebaulicher Rahmenplan
Zentraler Bereich

Einzelhandel / Dienstisister/

Gastronomie

Untersuchungs- stadt
bereich

Ladengeschaft %5 10
A Ladendienstfeister 33 ar
&  Sonst Dienstleister 108 138
O Gastronomie <} 43
©  Leerstand 15 16
Summe: Ficd 344

Zentrater Bereich A
Engerer Untasuchungsbereich chrn Mauial

Stadtebau, Rehmenplan:

PLANUNGSGRUPPE STRUNZ
INGENIEURGESELLSCHAFT mbH BAMBERG
gercame

SRS CRREE 1| B CRANIDO | A 005

Insgesamt wurden in der Stadt Rodental 344 Standorte erfasst:
-» 110 Standorte von Einzelhdndlern
-» 37 Ladendienstleister
> 138 sonstige Dienstleister
=» 43 Betriebe der Gastronomie
- 16 leerstehende Standorte

Von den insgesamt 344 Standorten sind 72 in den peripheren Ortsteilen zu finden und die
verbleibenden 272 Standorte liegen in dem sogenannten “Engeren Untersuchungsbereich”.

im zentralen Bereich, der als Abgrenzung fiir die Rahmenplanung zu Grund liegt wurden
insgesamt 55 Standorte erfasst. Hier macht der Handel mit 25 dieser Standorte fast die Halfte
des Angebots aus. Die Gastronomie spielt mit 6 Standorten dort eine eher untergeordnete Rolle,
wihrend Ladendienstleister eher iberproportional vertreten sind. Leerstande wurden im

zentralen Bereich nicht entdeckt.
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Stadt Rédental
Stadtebaulicher Rahmenpian
Zentraler Bereich

Verkaufsfldchen

des Einzelhandels in gm
Symbolgraite:

Min.: 0 Max.: 26000

» e A
0 1 2 km

Ros_Gew_Flaa_Gas3,PIl

Stiidtebau, Rahmenplan:

PLANUNGSGRUPPE STRUNZ
INGENIEURGESELLSCHAFT mbH BAMBERG
s

WGOMHRE SADTUNR IAMECHAISAICHIXEN  GEOGRAIEN
HUTUMEEG  CIOTRATE(l (g, (VSIS0 KX VeS40
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4.2 Einzelhandelsflachen in Rédental

Wie die Verteilung der Standorte bereits gezeigt hat, spielt der Einzelhandel in Rédental ein
groRe Rolle.

| Verkaufsfliche nach Sortimentsbereichen

Aktionsfischen _1 900
Sonstiger EZH . -
Sport, Camping
Spielwaren, Hobbys [
Informationstechnik
Telekommunikation |
Unterhaltungselektronik |-
Buecher, Schreibwaren |
Foto, Optik |
Uhren, Schmuck
Schuhe, Lederwaren
Bekleidung |
- Baumarktsortimente
Hausrat, Glas, Porzellan
Elektrogeraete, Leuchten
Einrichtungsbedarf |
Gesundheits- u. Keerperpflege

0 5.000 10.000 15.000 . 20.000

Stadt Rodsntal: Stad tichar Rahmeoplan PLANWERK STADTENTWICKLUNG
ZCMﬂM(ﬁOHH:h, EZH-Erhebung Niraberg fm November 2003

Die Abbildung zeigt die Verteilung der erfassten Verkaufsflichen auf die 16 unterschiedenen
Sortimentsbereiche, sowie das Angebot an Aktionsflachen und den erfassten Ladenleerstand.

Insgesamt belduft sich das Angebot an Verkaufsfliche im Einzelhandel in Rddental auf
98.850m?. Eine insgesamt riesige Fliche, die durchaus in Stddten mit ca. 40.000 Einwohnern
erreicht wird. Allerdings muss dabei speziell das Angebot im Bereich Einrichtungsbedarf
betrachtet werden, das mit gut 53.000m? Verkaufsfliche mehr als die Halfte der gesamten
Rédentaler Verkaufsfliche ausmacht. Die Verkaufsflichen im Bereich Einrichtungsbedarf werden
zum gréRten Teil nicht Kaufkraft wirksam fiir die Stadt Rédental sondern weisen einen deutlich

dariiber hinaus gehenden Einzugsbereich auf.

Neben dem Bereich des Einrichtungsbedarfs weist die Stadt Rodental 8.800m? Verkaufsflache
in den Baumarktsortimenten, sowie iiberproportionale 5.000m2 Hausrat, Glas und Porzellan
sowie knapp 10.000m? sonstiger Einzelhandel (v.a. Kfz-Handel) auf.

Weiter hohe Angebotswerte erreichen die technischen Produktbereiche die an einem Media-
Markt-Standort angeboten werden, sowie der Bereich der Spielwaren (Toy-Factory). Das Angebot
an Bekleidung ist zwar flichemiRig durchaus groB, deckt allerdings nur Teilsegemente dieses
Sortiments ab, so dass hier durchaus Bindungsdefizite festgestellt werden miissen.
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Siadt Radental: Stadtebaulicher Rafmanpian PLANWERK STADTENTWICKLUNG |
Zentratar Bereich, EZH-Erhebang Nirnberg im November 2003

Die Gesamtbetrachtung des Einzelhandels in Rédental belegt die Verteilung der 98.850m?
Verkaufsfliche zu 20.760m? auf den “zentralen Bereich”, weiteren 77.480m? den weiteren
Untersuchungsraum und noch 600m? im restlichen Stadtgebiet (vor allem den Ortsteilen).

Der Einzelhandel im “zentralen Bereich” wird dominiert von den Sortimenten Einrichtungsbedarf
und Baumarktsortimente (in der Summe rd. 15.500m? Verkaufsflache). Das bedeutet, dass im
“>entralen Bereich” neben diesen beiden groRflichigen Einzelhandelsbetrieben rd. 5.260m?

Verkaufsfliche bestehen.

Die Kaufkraftflussanalyse ergibt in der Summe aller Sortimentswerte ein gesamtes Zusatzpoten-
zial fiir die Stadt Rodental von etwas iber 3.400m? Verkaufsfliche. Gleichzeitig ergibt die

Abschépfungsberechnung nach Landesentwicklungsprogramm einen Maximalwert von knapp
5.600m2, wobei die Sortimente Einrichtungsbedarf und Baumarktsortimente auf den Rédentaler

Nahbereich bezogen wurden.
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Planungsgruppe Strunz & PLANWERK Stadtentwicklung Stadtmarketing Verkehr
Stadt Rédental - Rahmenplan zentraler Bereich, Einzethandelskonzept Gesamtstadt

4.3 Sortimen{é des Einzelhandels in Rodental

4.3.1 Sortiment Nahrungs- und Genussmittel

Stadt Rédental
Stadtebaulicher Rahmenplan
Zentraler Bereich

Nahrungs- und Genussmittef

SymbolgréBe: Verkaufsfliche in qm

Min.: 0 Max.: 1180
c o O O O
16 20 50 {00 500 1000

Gesamtverkaufsflache in qm:
Zentraler Bereich: 2.730
U h 7.270

Gesamistadt: 7.470

Zantraler Bersich
Engerer Unlersuchungshareich

A

e s

Stidtebau, Rahmenplam:
PLANUNGSGRUPPE STRUNZ
INGENIEURGESELLSCHAFT mbH BAMBERG

prvigreieay B OEOMIRONS Y oSS

ROE_V4AB.Pil, November 2003

Nahrungs- und Genussmittel machen mit knapp 7.500m?2 Verkaufsfliche in Rédental einen
betrichtlichen Anteil des Angebots aus, allerdings werden sie von Sortimenten Baumarkt,
Einrichtungsbedarf und sonstiger Einzelhandel sogar noch libertroffen.

Gut ein Drittel des An-

E.?Eb?t_s im Betf EiICh N;G Nahrungs- und Genussmittel (Verkaufsfliche
iegt im zentralen Be- s
reich (Rahmenplange- in m?%)
biet). Mit knapp 50
Standorten, die Lebens- | s.000 -
mittel anbieten, ma- | 8000
chen diese etwa ein | 90
Viertel des gesamten | 500 | 4540
Angebots an Waren in &m- 2730
I 3.
Rédental aus. 2500
1.000 200
Landesplanerisch be- 0 .
trachtet (25% Abschép- oS & © ot &
fung aus dem Nahbe- & ° o P & @o@“" ™
reich) besteht ein Ent- | ",ov’*e‘\ w ‘.s“‘gw & 4 Pvpé“"eq
WiCkIungSPOtenZial von Muadt \‘° \“\ PLANWERK STADTENTWICKLUNG
bis Zu ]_450m2 BeZO" 24ptraler Beraich, EZH-Erhebung Hirnberg imNovember 2003

gen auf die Angebots-

situation und das vorhandene Kaufkraftpotenzial in Rodental ergibt sich eine Flichenpotenzial

von ca. 670m?2.

Roedental _EZH_Bericht_T2.wpd
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Planungsgruppe Strunz & PLANWERK Stadtentwickiung Stadtmarketing Verkehr
Stadt Rédental - Rahmenplan zentraler Bereich, Einzelhandelskonzept Gesamtstadt

4.3.2 Sortiment Gesundheits- und Korperpflege

Stadt Rédental
Stadtebaulicher Rahmenplan
Zentraler Bereich

Gesundheits- u.Kdrperpflegeprodukte

Symbolgrage: ~ Verkaufsfldche ingm

Min.: 0 Max.: 276

s o 0o O O

10 20 50 100 200

Gesamtverkaufsfidche in qm:
Zentraler Bereich: 370

Engerer Untersuchungsbereich: 1.120
Gesamistadt 1.130

................. . A
_____ Engarer Untersuchungsbereich tos uetsud
Stitdtebau, Rahmenplan:
PLANUNGSGRUPPE STRUNZ

INGENIEURGESELLSCHAFT mbH BANBERG

UNICHACITETR
N BIAOON0 A D

— ROE_VAC.P1I, Novamber 2003

Der Sortimentsbereich der Produkte aus den Bereichen der Gesundheits- und Korperpflege
umfasst insgesamt ein Angebot von gut 1.100m? verteilt auf 15 verschiedene Standorte, wobei
der groRte Standort bei einer Flache von unter 300m? liegt. Vier der Standorte mit etwa ein
Drittel der Verkaufsfliche liegen innerhalb des Rahmenplangebiets “Zentraler Bereich”.

Bei den Angebots-
standorten handelt
es sich zum groBen
Teil auch um
Standorte, die Ver-
kaufsflichen die-
ses Sortiments ne-
ben anderen Sorti-
menten im Ange-
bot haben.

Das Potenzial von
gut 200m?, die als
zusétzliche Flache
tragbar sind er-
laubt die Einrich-
tung eines weite-
ren Standorts in
diesem Sortiments-
bereich, wobei auf

Gesundheits- u. Kérperpflege (Verkaufsfliche

1.600
1.400 -

1200 | "
1.000 | #ib
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800 -
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400 | |
200 -
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1° 4
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Biadt Rédental : Stidtebaull cher Ratmenpl an

Zemir ales Beralch, EZH-Ertebung
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PLANWERK STADT ENTWICKLUNG
Nir nberg im November 2003

einen Standort in zentraler Lage zu achten ware.
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Planungsgruppe Strunz & PLANWERK Stadtentwicklung Stadtmarketing Verkehr
Stadt Roédental - Rahmenplan zentraler Bereich, Einzelhandelskonzept Gesamtstadt

4.3.3 Sortiment Einrichtungjgbedarf

Stadt Rodental
Stadtebaulicher Rahmenplan
Zentraler Bereich

Einrichtungsbedarf
Symbolgréfie: verkaufsfliche in qm
Min.: 0 Max.: 24700

e

d s,

oooQ(\\w)

50100 500 1000 5000

Gesamtverkaufsflache in g
Zentraler Bereich: 8.280

Engerer Uniersuchungshereich: 53.040
Gesamistadt: 53.040

.......... awrssst  Zntraler Bereich A
w0 Engarer Untsrsuchungsberaich bl

Stidtebau, Rahmenplan:

PLANUNGSGRUPPE STRUNZ
INGENIEURGESELLSCHAFT mnbbH BAMBERG

FRIENCHEIE DOPUNER UNDIHANTIROMTND!  CEOCMANES
WO GO CTOSTATEI] T8 DRINSENSO MK SO

Eine echte Besonderheit fiir eine Stadt der GréRe und Zentralitit von Rodental stellt der Bereich
Einrichtungsbedarf dar. Mit insgesamt iiber 53.000m? Verkaufsflache macht dieses Sortiment
mehr als die Hilfte des lokalen Angebots aus. Mit knapp 10.000m? Verkaufsflaiche kommt hier

auch der “Zentrale Bereich” zur Geltung.

Ublicherweise sind
Standorte mit An-
geboten im Ein-
richtungsbedarf
groRe Standorte.
Dies ist auch in
Rodental so, wie
die obige Abbil-
dung verdeutlicht.

Einrichtungsbedarf (Verkaufsfldche in m?)

Auf Grund des gro-
Ren und umfassen-
den Angebots be-
steht in Roddental

fiir weitere Ange- oo° w&““ Qo"“& @1@ “g\fg
bote im Sorti- & @&.5 e M W”f&
mentsbereich des
Einrichtungsbe- Coiit msmm, T arnber o m ovenbur 2002
darfs kein weiteres — -
Potenzial mehr. Die

berechnete Abschdpfungsquote von 1.120m? bezieht sich auf den Einzugsbereich des lokalen

Nahbereichs.
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Planungsgruppe Strunz & PLANWERK Stadtentwicklung Stadtmarketing Verkehr
Stadt Rodental - Rahmenplan zentraler Bereich, Einzelhandelskonzept Gesamtstadt

4.3.4 Sortiment Elektrogerate und Leuchten

Stadt Rédental
Stadtebaulicher Rahmenplan
Zentraler Bereich

Elektrogerdte / Leuchten

SymbolgroRe: Verkaufsflache in qm
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ROE_VAE Pil, Noverbar 2003

Das Angebot bei den Elektrogeriten und Leuchten héngt zum Teil mit an den Standorten fiir
Einrichtungsbedarf bzw. konzentriert sich auf einen Standort (Media-Markt) im Gewerbegebiet

Oeslau-West.

Insgesamt summiert
sich die Verkaufsfla- | =

che auf tiber 1.600m?, Elektrogeriite, Leuchten (Verkaufsfiéiche in
wobei 8 Standorte m?)

erfasst wurden und 2
Standorte im “Zentra-
len Bereich” zu finden
sind.

1.020

Damit besteht in R&-
dental ein fiir diesen
Bereich sehr gutes
Angebot, das kaum
zusitzliche Angebots-
flache erlaubt. Der
berechnete mogliche
Zusatzbedarf von
80m?2 Verkaufsflache o

erlaubt maximal einen .Ia_nlrslef-a-rgh:h, EZH-Erhebung Iy m’lnberglmllnw:mber 2003

Standort, wobei hier
einem zentral gelegenen Nischenanbieter der Vorrang zu geben ist.

3 o & &
- = aeﬁ“‘“ﬂow& M > o

Y
®'
\t“<°

PLANWERK STADTENTWICKLUNG
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Planungsgruppe Strunz & PLANWERK stadtentwicklung Stadtmarketing Verkehr

Stadt Rodental - Rahmenplan zentraler Bereich, Einzelhandelskonzept Gesamtstadt

4.3.5 Sortiment Baumarktsortimente

Stadt Rédental
Stadtebaulicher Rahmenplan
Zentraler Bereich

Baumarktsortimente
griBe rk in gqm
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s e

ROE_V4F P1i, November 2003

Im Bereich der Baumarktsortimente konzentriert sich das Angebot von knapp 9.000m? Ver-
kaufsfliche auf vorrangig zwei Standorte. Die weiteren Standorte - meist Handwerksbetriebe mit
entsprechenden Angeboten fallen flichenmiBig kaum ins Gewicht.

Auf Grund des groBen

Produktangebots in
Rédental besteht kein
zusitzliches Potenzial

an Angebotsflache fiir |10.000
die Stadt und ihren :-gg:
Einzugsbereich. s |

6.000
Legt man die Regelun- | sa00 -

Baumarktsortimente (Verkaufsfliche in m?)

8.810

gen des Landesentwic-
klungsprogramms zu

970

Grunde und geht von | 0
einem Einzugsbereich | ° |
eines Baumarktstand- O & °
ortes in der GroBe des Py M Q\o“"
Nahbereichs aus, ergibt | & r»""“oe

© ]

sich ein zusitzliches
Potenzial von knapp

Sradt H
Zontr xler Becelch, EZH-Er habung

PLANWERK STADTENTWICKLUNG |
Wirnberg imNavember 2003

1.000m? Verkaufsfla-
che, das ebenso keinen
weiteren groReren Standort rechtfertigt. Gegen eine
(Nischen) bestehen jedoch keine Einwendungen.

Roedental_EZH_Bericht_T2.wpd

Angebotsergédnzung durch Kleinstandorte
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Planungsgruppe Strunz & PLANWERK Stadtentwicklung Stadtmarketing Verkehr
Stadt Rodental - Rahmenplan zentraler Bereich, Einzelhandelskonzept Gesamtstadt

4.3.6 Sortiment Bekleidung

Stadt Rédental
Stadtebaulicher Rahmenplan
Zentraler Bereich

Bekieldung

Symbolgrofte: Verkaufsflidche in qm
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1
| Rohe
g ey ativy

ROE_V4G.PH, Novernter znoal

Der typisch zentrumsrelevante Bereiche - Bekleidung - weist in Rodental ein Angebot von gut
3.000m?2 Verkaufsfliche auf. Dabei verteilt sich dieses Angebot auf 11 Standorte, wobei zwei
groRere Standorte im Gewerbegebiet (Adler-Markt und Toy-Factory) das Angebot im Beklei-

dungsbereich dominieren (ca. 80%).

Weitere kleinere Stand-
orte mit Verkaufsfla-

chen unter 200m? sind ‘
in den drei Ortsteilen
Oeslau, Ménchroden
und Einberg zu finden.

leidung (Verkaufsfliche in m?

Trotz des vorhandenen
Angebots, das aller-
dings bei Weitem nicht
das gesamte Sortiment
im Bekleidungssorti-
ment abdeckt, flieBt ein |
GroBteil der Kaufkraft
(knapp 70%) aus RO-
dental -ab. Dies bedeu-
tet ein betrdchtliches
Bindungspotenzial, das |
sich in Gber 1.120m2 [mwiwas s
zusitzlicher Verkaufs-

fliche duRert.

PLANWERK STADTENTWiCKLUNG
Nir nber g im Novembar 2008
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Planungsgruppe Strunz & PLANWERK Stadtentwickiung Stadtmarketing Verkehr
Stadt Rodental - Rahmenplan zentraler Bereich, Einzelhandelskonzept Gesamtstadt

4.3.7 Sortiment Schuhe, Lederwaren

Stadt Rédental
Stadtebaulicher Rahmenplan
Zentraler Bereich

Schuhe / Laderwaren

Symbolgréte: Verkaufsfiiche in qm
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ROE_V4H.P1I, November 2003

Mit weniger als 600m? Verkaufsflache verteilt sich das Angebot im Sortimentsbereich Schuhe
und Lederwaren auf sieben Standorte, wobei der gréRte Standort mit {iber 300m?2 Verkaufsfliche

im zentralen Bereich Rodentals anzutreffen ist.

Ahnlich wie im Bereich
der Bekleidung erreicht
der Sortimentsbereich chuhe, Lede
Schuhe und Lederwa-
ren eine unter 50% lie-
gende Kaufkraftbin-
dung. Daraus ergibt
sich ein zusitzliches
Potenzial von 200m?2
Verkaufsfliche, um
zusitzlich vorhandene
Kaufkraft vor Ort zu
binden.

ren (Verkaufsfliche in m?

780

170 200 130

o3 ; &&g@"d‘ “dp“‘w ai"f@‘d:;p OBQ“,‘\Q\Q

PLANWERK STADT ENTWICKLUNG
Nir nbierg {m November 2008 |

Zauty ater Bereich, EZH-Erhshung
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Planungsgruppe Strunz & PLANWERK Stadtentwickiung Stadtmarketing Verkehr
stadt Rodental - Rahmenplan zentraler Bereich, Einzelhandelskonzept Gesamtstadt

.

Stadt Rédental I
Stadtebaulicher Rahmenplan |
Zentraler Bereich

Uhren / Schmuck
g fsflache in gm
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ROE_V4LPIl, November 2003

Im Bereich Uhren und Schmuck liegt das erfasst Angebot in Rodental bei weniger als 100m?
Verkaufsfliche. Angebote in diesem Sortimentsbereich konzentrieren sich {iblicherweise auf
héherzentrale Orte, so dass die relativ geringe Kaufkraftbindung in Rédental nicht weiter

auffillig ist.

Trotz des relativ hohen
Kaufkraftabflusses,
lisst sich keine beson-
ders hohe potenzielle
Kaufkraftbindung er-
rechnen. Damit ergibt
sich ein rechnerisches
Zusatzpotenzial in der
GréRenordnung von
20m? Verkaufsfliche,
was keine zusatzliche
Ladenansiedlung recht-
fertigt.

Roedental_EZH_Bericht_T2.wpd

Uhren, Schmuck (Verkaufsfldche in m?)
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Zentrater Berslch, EZH-Erhebung

PLANWERK STADTENTWIGKLUNG
Rirnbarg imNovembar 2003
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Planungsgruppe Strunz & PLANWERK Stadtentwicklung Stadtmarketing Verkehr
Stadt Roédental - Rahmenplan zentraler Bereich, Einzelhandelskonzept Gesamtstadt

4.3.9 Sortiment Ba;:her, Schreibwaren

Stadt Rédental
Stadtebaulicher Rahmenplan
Zentraler Bereich

Bticher / Schrelbwaren

SymbolgroRe: Verkaufsfiiiche in qm
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Stadtebau, Rahmenpian:
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ROE_V4J.Pil, Hovember 2003

Das Angebot im Sortimentsbereich der Bucher und Schreibwaren liegt bei gut 600m? Verkaufs-
fliche, verteilt auf insgesamt 18 Angebotsstandorte. Die gréBten Standorte liegen dabei im
Gewerbegebiet Oeslau-West, wihrend sich viele kieine Standorte auf die drei groRen Ortsteile

verteilen.

Auf Grund der Kauf-

kraftbidnung von unter Biicher. Schreibwaren (Verkaufsfliache in
50% ergibt sich ein zu- =
sidtzliche Potenzial an m?)
zu bindender Kaufkaft, 930
das sich in einem Fla-
chenpotenzial von ca.
270m?2 Verkaufsflache 630
niederschligt.
30 0
\Y
R &&g““" ‘\‘wo@‘“p . aF
et i & & v o
\6‘@‘\ © Ppgo

Z=ntr aler Bereich, EZH-Er habung
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Planungsgruppe Strunz & PLANWERK stadtentwicklung Stadtmarketing Verkehr
stadt Rodental - Rahmenplan zentraler Bereich, Einzelhandelskonzept Gesamtstadt

4.3.10 Sortiment Hausrat, Glas, Porzellan

Stadt Rédental
Stadtebaulicher Rahmenplan
Zentraler Bereich

Hausrat / Glas / Porzellan

Symbolgréfle:  Varkaufsfiache in gm
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Engerer Untersuchungsbereich: 5.010
Gesamistadt §.020

i A ROE_V4KPil, November 2003

Der Sortimentsbereich Hausrat, Glas, Porzellan arreicht mit einem Flichenangebot von ca.
5.000m? einen fiir Rodental ungewdhnlich hohen Wert. Dies erklart sich vor allem durch die
Tatsache, dass die Giiter dieses Sortiments zu einem betrichtlichen Anteil als erganzende
Randsortimente u.a. in Einrichtungshdusern angeboten werden. Letztere sind in Rodental

bekanntlich mehrfach vertreten.

Trotz des groRen An- [— — ‘
gebots gelingt es die- Hausrat, Glas. Porzellan (Verkaufsfliche in

sem nicht die komplet- : J
te Kaufkraft der Roden- m?)
taler Bevdlkerung zu
binden. Deshalb er-
rechnet sich aus dem
berechneten Bindungs-
potenzial eine zusatzli-
che Verkaufsflache in
diesem Bereich von gut
120m?2. Dieses Angebot
sollte sich allerdings
auf den zentralen Be-
reich des Stadtgebiets
konzentrieren und kei-
nesfalls die vorhande-
nen Angebote im Ge- |uswaeseseich, ezmernarm
werbegebiet Oeslau- ' -
West noch ergdnzen.

PLANWERK STADTENTWIGKLUNG
Niirnber g im Novemnber 2003
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Planungsgruppe Strunz &

PLANWERK Stadtentwicklung Stadtmarketing Verkehr

Stadt Rodental - Rahmenplan zentraler Bereich, Einzelhandelskonzept Gesamtstadt

4.3.11

Sortiment Unterhaltungselektronik

PLS,-}*: B

|

Stadt Rodental
Stadtebaulicher Rahmenplan
Zentraler Bereich

Unterhaltungselektronik

Symboigroe:  Verkaufsfdche in qm
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Gesamistadt: 1.440

................. ’A_

ROE_VALPI), November 2003 |

Der Sortimentsbereich der Unterhaltungselektronik wird in Réodental dominiert von einem
Anbieter (Media-Markt) der mit seiner entsprechenden Verkaufsflache ca. 80% des Angebots
ausmacht. Im zentralen Bereich der Stadt sind derartige Angebote eindeutig unterreprasentiert.

Auf Grund des Media-
Markt-Standortes wird
in Rédental ein ver-
gleichsweise hoher
Bindungsgrad erreicht,
der somit kaum zu-
sidtzliche Bindungspo-
tenziale entstehen
lisst. Damit errechnet
sich eine potenziell
zusitzliche Flache von
100m? Verkaufsfldche,
die eine weitere Einzel-
handelseinrichtung
nicht rechtfertigt. Laut
Vorgabe der Landes-
entwicklung waéren al-
lerdings 110m? Ver-
kaufsfliche rechtlich
moglich.

nterhaltunaselektronik (Verkaufsfliche in
m?)
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Planungsgruppe Strunz & PLANWERK Stadtentwickiung Stadtmarketing Verkehr
Stadt Rodental - Rahmenplan zentraler Bereich, Einzelhandelskonzept Gesamtstadt

4.3.12

Sortiment Spielwaren, Hobbys

- - \< Wik
= = >

Stadt Rédental
Stadtebaulicher Rahmenplan
Zentraler Bereich

Spielwaren / Hobbys

SymbolgrdBe:  Verkaufsfidche in gm

Mmn.: 0 Max.: 2450

o @]

20 50

H
I
i

ROE_VAMPE, Hovarrtwe 2003

Auch fiir den Sortimentsbereich der Spielwaren und Hobbys lidsst sich eine Konzentration des
Angebots im Bereich des Gewerbegebiets Oeslau-West (T oy-Factory) erkennen. Dieser eine
Standort umfasst iiber 80% des Angebots der Stadt Rodental. Weitere Standorte liegen im
Bereich Oeslau und Ménchréden bei Verkaufsflachen von teilweise deutlich unter 100m?2.

Die Kaufkraftbindung

erreicht auch in diesem | —_————— —
Sortimentsbereich eine | Spielwaren, Hobbys (Verkaufsfliche in m?
GréRenordnung (ca. |
60%), die nur noch in | 3500 - s
reduziertem Umfang , 2.780 '
zusitzliche Ansied- |~
lungsflichen erlaubt. | 2500
Die Kaufkraftflussbe- | 2.000
rechnung ergibt ein | 4500 !
zusitzliches Potenzial e ]
von ca. 100m2 Ver-
kaufsfliche. Dieses | %0 Y 100 170
Angebot muss sich o = B S e T B -
allerdings auf kleinere N rey X Y A Q
Standorte im zentralen @“"& o o q‘e*,@““ M\o M : @ow‘é o
Bereich der Stadt kon- & © & &

i e \\\‘ s
Ze ntrleren : LaUt Lan— Stade Ridental: S¢adtebaulicher Rahmenpl2n PLANWE RK STADTENTWIGKLUNG

desentwicklung sind
keine Einzelstandorte

[Zentraler Ber eich, EZH-Erhebung
L =

von mehr als 170m?2 fiir den Standort Rédental moglich.
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4.3.13 Sortiment Foto, Optik
TN

Stadt Rédental
Stadtebaulicher Rahmenplan
Zentraler Bereich

Foto ! Optik

Ingm

Min.: 0 Max.: 125

o Q O O

20 50 100 150

Gesamtverkatfsfidche in qm:
Zentraler Bereich: 160

Engerer Untersuchungshereich: 350
Gesamistadt 390

Relativ gering fillt das Angebot im Bereich Foto und Optik aus, wo insgesamt knapp 400m?
Verkaufsfliche zur Verfiigung stehen, die sich auf insgesamt sechs kleinere Standorte (maximal
125m?) verteilen und dabei weniger als die Halfte der vorhandenen Kaufkraft in Rodental

binden.

niedrigen Bindungs- Foto, Optik (Verkaufsfliiche in m?)

quote besteht nur in
480
|
230
1860
Sy o o

Trotz dieser relativ ——

bescheidenem Umfang
zusitzliches Bindungs-
potenzial fiir den Be-
reich Foto und Optik.

Laut der Kaufkraftfluss-
analyse ergibt sich in
nur in der GréRenord-
nung von 90m? Ver-

EERE

100 { |

kaufsfliche zusatzli- 0 ;
ches Potenzial am o N

. & (g o 2 , ®
Standort Rédental. Qx\"& “90‘5\ & o > &&,&“& Q@%"
Gleichzeitig errechnet |&#® ?“\s"" ¥ & P =
die Landesplanung, auf w « s
Grund ihrer Abschdp- mitioic cnsrmmms i e

fungsquoten ein Poten-
zial von allerdings
60m? Verkaufsfldche.
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4.3.14 Sortiment Telekommunikation

Stadt Rédental
Stadtebaulicher Rahmenplan
Zentraler Bereich

Telekommunikation

sfsfidche in gm

Min.: 0 Max.; 125

= —
PLANUNGSGRUPPE STRUNZ
LSCHAFT mbH

PWDES LR e LRCROWTWIIET CIGRA
TG OTCETA 11 L oML A0 FaX sarsa

Unter 200m? Verkaufsfliche liegt das Angebot im Bereich der Telekommunikation, wobei der
GroRteil dieses Angebots am Standort des Media-Marktes im Gewerbegebiet Oeslau-West zu

finden ist.

Trotz dieses vergleichs-
weise geringen Ange- | o )

bots und der damit Telekommunikation (Verkaufsfliche in m?)
verbundenen geringen

Kaufkraftbindungsquo- | sp0 . .

te von deutlich unter -

50%, ergibt sich fur die
zentrumsrelevanten
Giiter dieses Sorti-
ments ein zusdtzliches
Potenzial an anzusie-
delnder Verkaufsflache
von ca. 100m2. Sowohl
die Berechnung der
Kaufkraftflisse als
auch die Vorgaben der
Landesplanung sehen
die Ansiedlungsgren-

zen bei einer GroBen- [rue seecs soeimoas
ordnung von 20m?. - )

J

o“‘“g
s |

PLANWERK.STADTENTWICKLUNG
Nif nberg i mNovember 2003
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Planungsgruppe Strunz & PLANWERK stadtentwicklung Stadtmarketing Verkehr
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4.3.15 Sortiment Informationstechnik

AR

Stadt Rédental
Stidtebaulicher Rahmenplan
Zentraler Bereich

Informationstechnik

P— ingm

Min.:0 Max.: 375
. o O O
10 100 200 400 |

Gesamtvekaufsfiiche in qm:

Zentraler Bereich: 130 [
Engerer Untersuchungsbereich: 520
Gesamistadt: 520

................. Zontuser Berech A
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Stidtebau, Rahmenplan:
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TR TS S eaans e
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vy

ROE YaP.PIl, November 2003

Der Bereich der Informationstechnik wird ebenso vom Standort des Media-Marktes im Gewer-
begebiet dominiert. Knapp drei viertel der Angebotsfliche sind dort zu finden, wihrend neben
einem weiteren Standort im zentralen Bereich sich das Angebot an Informationstechnik auf

mehrere Kleinststandorte verteilt.

Auf Grund vor allem
nformationstechnik (Verkaufsfliche in m?*

des Media-Marktes wird i
eine betridchtrliche Ab-
schopfung erreicht
(57%), die somit keine
groBeres zusitzliches
Potenzial an Verkaufs-
flachen in Rédental
erfaubt.

390

Nach der vorliegenden 190

Kaufkraftflussanalyse

i i i | 2 Y B —
diirfen dies maximal —— I i
23
ooV

90m?2 sein, nach den o RS & | & >

Vorgaben der Landes- M‘,&’ il ‘p‘p““ gﬁb&&& o‘c‘gp‘d‘» M‘& e
planung maximal M \ﬂ & #® 7 ’sﬁ"‘\

40m2' Beides keine il i PLANWERK STADT ENTWIGKLUNG

Niir nber g Lc1 November 2003

GroRenordnungen Fiir e s, ensrsmsm ey : ol

die Neuansiedlung ei- o o
nes Einzelhandelsbetriebes in diesem Sortimentsbereich.

-2 282888
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4.3.16 Sortiment Sport, Camping

Stadt Radental
Stadtebaulicher Rahmenplan
Zentraler Bereich

Sport / -bekleldung und Camping

SymboigréGe; Verkaufsflache inqm

Min.. 0 Max.: 36
o o] [e] @]
10 20 30 50
|
Gesamtverkaufsfiiche in qm:
Zenfraler Bereich: 20

Gesamistadt: 50
----------------- Zentraler Bereich A
_____ ‘Engersr Unfersuchungstiersich ey
Stidtebau, Rahmenplan:
" PLANUNGSGRUPPE STRUNZ
INGENIEURGESELLSCHAFT micH BAMBERG
IREICTS EOTAT, e tx D®
f
‘ b ROE_V4Q P1t, November 2003

Mit einem Angebot von ca. 50m? féllt der Bereich Sport und Camping in der Stadt Rodental
auRerst dirftig aus. Zwei Standorte bieten insgesamt entsprechende Giter an, wobei der eine

sogar in den peripheren Ortsteile liegt.

Das vorhandene Ge- [ —
samtpotenzial von ort. Camping (Verkaufsfliche in m?
300m? Verkaufsflache, S emn

ergibt abziiglich der Lt
vorhandenen 50m? ein 300

zusitzliches Potenzial, | 39 250
das in der GroRenord- | 250 -
nung von 250m? liegt | 541
und damit die Ansied- —
lung eines zusatzlichen 9 -'
einzelhandelsbetriebes | "7
im Bereich der Sport- 50 20 @
und Campingartikel _@r——q 2 )

>

0
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43.17 Sortiment sonstiger Einzelhandel

Stadt Rédental
Stadtebaulicher Rahmenplan
Zentraler Bereich

Sonstiger Einzelhandel {v.a. KFZ)

Symbolgrae: Verkaufsfidche in qm

Min.: 0 Max.: 4000
//. -\' "
( \
o )
100 200 500 1000 4000
Gesamtverkaufsftache in qm:
Zentraler Bereich: 200

Engerer Untersuchungsbereich: 11.540
Gesamistadt 11.740

_Sm Rahmenplan:
PLANUNGSGRUPPE STRUNZ
INGENIEURGESELLSCHAFT micH AAMBERG

foiri—g e iy ol o

= ROE_V4R P, November 2003

Der Bereich des sonstigen Einzelhandels umfasst zum groften Teil Angebote aus den Bereichen
Kraftfahrzeuge und Brennstoffhandel. Kaufkraftfkussberechnungen werden hierzu nicht
durchgefiihrt. Die Verteilung der Standorte zeigt bei insgesamt fast 10.000m? Verkaufsflache
eine Konzentration der groRen Standorte auf das Gewerbegebiet Oeslau-West, wahrend im
zentralen Bereich, vor allem entlang der DurchgangsstraBe vereinzelte kleinere Standorte mit

Angebotsflichen zwischen 200m? und 5000m? zu finden sind.
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4.3.18 Aktionsflichen

Stadt Rodental
Stadtebaulicher Rahmenplan
Zentraler Bereich

Aktionsfldchen

b | ngqm
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ROE_VAZPH, November 2003

Speziell behandelt wurde das Thema der Aktionsflichen in Discountern und Supermérkten.
Insgesamt ergab sich ein Flichenangebot von knapp 1.900m? Verkaufsflachen als Aktionsfla-
chen. Diesen Flichen wurde ein durchschnittlicher Quadratmeterumsatz zugeordnet, der
doppelt so hoch veranschlagt wurde wie der durchschnittliche Umsatz der sonstigen Produkte.

Die Umsitze der Aktionsflichen wurden entsprechend unseren Erkenntnissen iber die Ver-
teilung der Angebot auf Aktionsflichen auf die entsprechenden Sortimentsbereiche verteilt.
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Stadt Rodental
Stadtebaulicher Rahmenplan
Zentraler Bereich

Leerstand

P -\l\ﬁﬁ-"'ﬂ 'r '. pe

Insgesamt wurden zum Zeitpunkt der Erhebung im Oktober 2003 gut 1.000m? leerstehender
Flichen erfasst, die potenziell durch Einzelhandel nutzbar wéaren. Keine dieser Fldchen liegen im
zentralen Bereich, der fiir die vorliegende Untersuchung, das Hauptaugenmerk genieft. Ebenso
im Gewerbegebiet Oeslau-West wurden keine leerstehenden Ladenflichen entdeckt. Diese
konzentrieren sich auf den Ortsbereich von Oeslau und den ostlichen Teil des Stadtteils

Monchroéden.
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Planungsgruppe Strunz & PLANWERK Stadtentwicklung Stadtmarketing Verkehr
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Grundlage fiir die Kaufkraft-Analyse der Stadt Rddental sind die aktuellen sortimentsspezi-
fischen Werte der Kaufkraft aus der Datenbank der GfK, konkret fiir den Fall der Stadt Rodental.

Berechnungsgrundlage des weiteren ist die Einwohnerzahl von 13.951 Einwohnern, sowie der
Verflechtungsbereich der Stadt Rodental, der wiederum dem Nahbereich gleich kommt. Da
Rédental, trotz seiner Einstufung als mdgliches Mittelzentrum, zwischen héherzentralen Orten
eingeklemmt ist, liegt sein Nahbereich bei einem Einzug, der nur die Stadt Rddental selbst

umfasst.

I Kaufkraft und Umsatz in den ;
Sortimentsbhereichen |

Sport, Camping
Spielwaren, Hobbys
Informationstechnik
Telekommunikation
Unterhaltungselektronik

Buecher, Schreibwaren

Foto, Optik o

Unren, Schm uck BUmsatz
Schuhe, Lederwaren  mKaufkraft ‘
Bekleidung '
' Baumarktsortimente ‘

Hausrat, Glas, Porzellan
Bektrogeraete, Leuchten i
Einrichtungsbedarf 84,9 €
Gesundheits- u. Koerperpflege ‘
NuG '
-35,0 -25,0 -15,0 -5,0 Mio. 5,0 Mio. 15,0 25,0 35,0

Mio.€ Mio.€ Mio.€ € € Mio.€ Mio.€ Mio.€
|
Stadt a icher an PLANWERK STADTENTWICKLUNG l

N nber g imNovember 2003

Zentraler Bereich, EZH-Ef hebung

Insgesamt belduft sich die einzelhandelsrelevante Kaufkraft der Bewohnerinnen der Stadt
Rédental auf 73,3 Mio. €. Etwa ein Drittel dieser Kaufkraft zielt auf Giter des Sortiments-
bereichs Nahrungs- und Genussmittel (24,4 Mio. €). 10,3 Mio. € zielen auf Guiter der
Gesundheits- und Korperpflege, 7,8 Mio. € auf Baumarktsortimente, 7,2 Mio. € auf Einrich-

tungsbedarf und 6,9 Mio. € auf den Bereich der Bekleidung.

Pro Kopf entspricht diese Kaufkraft einem Aufkommen von 5.252€, was einer Kennziffer von

Seite 5 3
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99,0 im bundesweiten Vergleich entspricht.

Die Kaufkraftbindung liegt mit 69,8% relativ hoch, variiert aber betrdchtlich in den einzelnen
Sortimentsbereichen.

Kaufkraftbindung -

| NG
Gesundheits- u. Koerperpflege
t Einrichtungsbedarf
Bektrogeraete, Leuchten
Baumarktsortimente
Bekleidung
Schuhe, Lederwaren
Uhren, Schmuck
Busecher, Schreibwaren
Hausrat, Glas, Porzellan
Unterhalttungselektronik
Spielwaren, Hobbys
Foto, Optik

[ Telekommunikation
Informations technik |
Sport, Camping
0,0% 10,0% 20,0% 39,0% 40,0% 50,0% 60,0% 70.0% BO,IO% 9o,|0% 100,0 |

%

| Stadt Rédental: Stadtebauiicher Rahmenpian PLANWERK STADTENTWICKLUNG
Niirnberg im November 2003

Zantralsr Bereich, EZH-Erhebung

Gesamt 3.420 gm

—

T T

*F T T 2

Mit 95,8% Kaufkraftbindung liegt der Sortimentsbereich Baumarktsortimente an erster Stelle
und damit sogar noch vor den Nahrungs- und Genussmitteln, die eine Bindungsquote von 81,6%
erreichen. Gleichauf der Einrichtungsbedarf mit 81,7%, gefolgt von

Elektrogerite, Leuchten 80,2%
Gesundheits- u. Korperpflege 68,4%
Unterhaltungselektronik 67,8%
Hausrat, Glas, Porzellan 59,3%
Spielwaren, Hobbys 58.3%
Informationstechnik 57,3%

Damit wird deutlich, dass die Rolle der Markte und GroRstandorte im Gewerbegebiet Oeslau-
West fiir die Kaufkraftbindung vor Ort nicht unterschétzt werden diirfen.

Prozentual - komplementir zur Kaufkraftbindung liegt der Kaufkraftabfluss, denn die nicht
gebundenen Kaufkraftpotenziale flieBen natirlich in andere Stidte und Gemeinden ab.

Seite 54

Roedental_EZH_Bericht_T2.wpd



Planungsgruppe Strunz & PLANWERK Stadtentwicklung Stadtmarketing Verkehr
Stadt Rodental - Rahmenplan zentraler Bereich, Einzelhandelskonzept Gesamtstadt

| _ Kaufkraﬂab}luss in den
| Sortimentsbereichen

[ Sport, Camping
Spielwaren, Hobbys |

Inform ationstechnik

1

0,0Mio. € 1,0Mio.€ 2,0Mio.€ 3,0Mio.€ 4,0Mio.€ 5,0Mio.€ 6,0Mio.€

Stadt Rddental: tcher an PLANWERK STADTENTWICKLUNG
Zentr aier Bareich, EZH-Er bebung Nir nber g im November 2003

In absoluten €-Betrigen liegt der Kaufkraft-Abfluss in Rodental am hochsten im Bereich der
Textilien (4,8 Mio. €). Dem folgen die sortimentsbereiche NuG (4,5 Mio. €) und Gesundheits-
und Kérperpflege (3,2 Mio. €), wobei letztere auf Grund ihres Anteils am Handelsaufkommen in

dieser GroRenordnung durchaus iblich sind.

Bemerkenswert in der Stadt Rédental sind die AbflussgroRen fur die Bereiche Biicher, Schreibwa-
ren (1,7 Mio. €) und Sport, Camping (1,0 Mio. €) und Schuhe, Lederwaren (0,9 Mio. €).

in der Summe belduft sich der Kaufkraft-Abfluss auf 22,1 Mio. € und damit auf 30,2% der am
Orten vorhandenen Kaufkraft.

Auf der Basis der Logik von Kaufkraftanalysen liegt in den Bereichen groReren Kaufkraft-
Abflusses vom Grundsatz her auch das groRte Potenzial an zukinftig zusdtzlicher Kaufkraftbin-
dung.

Neben der Kaufkraftbindung spielt der Kaufkraft-Zufluss eine wesentliche Rolle fiir die Entwic-
klung des Umsatzes vor Ort. Grundlage fiir einen positiven Kaufkraft-Zufluss ist eine umfangrei-
ches Warenangebot vor Ort.
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1

—Kaufkra?&uﬁuss in d;n
Sortimentsbereichen

Sport, Camping ‘6 €
Spielwaren, Hobbys

inform ationstechnik
Telekomm unikqtion
Unterhaltungselektronik I
Buecher, Schreibwaren

Foto, Optik

Uhren, Schmuck
Schuhe, Lederwaren
Baumarktsortimente

Hausrat, Glas, Porzellan
Hektrogeraete, Leuchten |
Bnrichtungsbedarf
Gesundheits- u. Koerperpflege
MG |

0,0 Mio. € 10,0 Mio. € 20,0 Mio. €

PLANWERK STADTENTWICKLUNG
Nirnberq im November 2003 |

Stadt Rod_ental: Stadtebaviicher Rahmenplan
Zentralsr Bersich, EZH-Erhabung = s

In der Stadt Rédental verursacht das vergleichsweise riesige Angebot im Bereich des Ein-
richtungsbedarfs auch einen immensen Kaufkraft-Zufluss in diesem Sortimentsbereich (80,3

Mio. €). Mit weitem Abstand folgen

NuG 12,1 Mio. €
Baumarktsortimente 11,5 Mio. €
Hausrat, Glas, Porzellan 10,1 Mio. €
Bekleidung 9,3 Mio. €
Spielwaren, Hobbys 8,8 Mio. €
Elektrogerite, Leuchten 8,2 Mio. €
Unterhaltungselektronik 7,5 Mio. €

In der Summe erreicht der gesamte Kaufkraft-Zufiuss eine GroRenordnung von 167,2 Mio. €.
Auf diese Weise erwirtschaften die Einzelhandelsunternehmen in der Stadt Rodental 76,6% ihres

Umsatzes durch zuflieRende Kaufkraft von auBen.
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it

4.6 BeI:;chnung des Ansiedlungspotenzials

Aus den dargestellten Angaben zu Kaufkraftfliissen und Kaufkraftbindung lassen sich unter
Einbeziehung des aktionsraumlichen Verhaltens der Bevélkerung hinsichtlich der Nachfrage
nach Einrichtungen der Bereiche Einzelhandel und Dienstleistungen (inkl. Freizeit, Kultur und
Gastronomie) Prognosen fiir den zukiinftigen Bedarf an Einzethandelseinrichtungen in Rédental
machen. Diese Prognosen werden zum einen als Kapitaltransfer berechnet, zur sinnvollen
planerischen Anwendung jedoch in Flachenangaben umgerechnet.

Grundlage der Potenzialprognose ist zum einen das vorhandene, nicht genutzte Potenzial an
abflieRender Kaufkraft. In Abhdngigkeit vom Sortiment wird eine 10-40%ige zusdtzliche Ab-
schopfung des urspriinglich abflieBenden Kapitals gerechnet. Dazu kommt eine zusatzliche
Anziehung von externen Kaufkraft, die durch die zusatzlichen Angebote verursacht wird und
deren Berechnungsfaktor etwa bei 40% des internen Berechnungsfaktors fiir die Zusatzpotenzia-

le liegt.

Maximales Flachenpotenzial

o TG |

|Gesundheits- u. Koerperpflege
Snrichtungsbedarf |0 !

Hektrogeraete, Leuchten |
Baumarktsortimente |0
Bekleidung |

'I Schuhe, Lederwaren
Uhren, Schmuck

Buecher, Schreibwaren

== T
Hausrat, Glas, Porzellan
Unterhaltungselektronik
Spielwaren, Hobbys
_. Foto, Optik
Telekommunikation

Informationstechnik
Gesamt 3.420 gm

600 800 1.000 1.200

Sport, Cam ping

PLANWERK STADTENTWICKLUNG

Stadt Rodental: Stidtsbauticher Rahmenplan
Nirnberg im November 2003

|Zentraier Bereich, EZH-Erhebung

Fiir die einzelnen Sortimente ergeben sich daraus Ansiedlungspotenziale (siehe Abbildung) im
Maximum von 1.100m2 fiir den Bereich Bekleidung, 670m? bei den Nahrungs- und Genuss-
mitteln, 270m? bei Biichern und Schreibwaren, 250m? Sport und Camping und 220m?
Gesundhelts und Korperpflege. In der Summe belduft sich das Potenzial an moglicher Ansied-

lungsfliche auf 3.420m? Verkaufsflache.
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4.7 Grenzwerte der Landesentwicklung

4.7.1 Darstellung der Ziele der Landesentwicklungsplanung

In der Verordnung vom 12.Mérz 2003 iiber das Landesentwicklungsprogramm wurde festgelegt,
dass dieses Landesentwicklungsprogramm zum 1.4.2003 in Kraft tritt. Folgende Inhalte zum
Einzelhandel sind fiir die vorliegende Bewertung relevant:

Im Teil B - Ziele zur nachhaltigen Entwicklung der raumbedeutenden Fachbereiche werden im
Abschnitt 1.2.1 Ziele zum Handel formuliert. Unter Punkt 5 werden die Richtwerte zu Einzel-

handelsgroBprojekten wie folgt festgelegt:

.Flachen fiir EinzelhandelsgroRprojekte sollen in der Regel nur in Unterzentren und zentralen
Orten hoherer Stufen sowie in Siedlungsschwerpunkten (geeignete zentrale Orte) ausgewiesen
werden. Die Ausweisung soll in stddtebaulich integrierter Lage mit einer den értlichen Gegeben-
heiten entsprechenden Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr erfolgen. Vom
Erfordernis der stadtebaulich integrierten Lage kann in stiadtebaulichen Randlagen bei Einzel-
handelsgroBprojekten, die nicht dem Verkauf von Waren des kurzfristigen, tiglichen Bedarfs

dienen, ausnahmsweise abgesehen werden, wenn

die Gemeinde den Nachweis des Fehlens geeigneter stiadtebaulich integrierter Standorte
erbringt und

bei EinzelhandelsgroBprojekten mit iiberwiegend innenstadtrelevanten Sortimenten das
Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen als oberste Landespla-
nungsbehdrde im Einvernehmen mit dem Staatsministerium des Innern im Rahmen der
landesplanerischen Uberpriifung dem jeweiligen Vorhaben auf Grund iibergeordneter
Gesichtspunkte der raumlichen Ordnung und Entwicklung zustimmt.

Durch die Ausweisung von Flachen fiir die Errichtung und Erweiterung von EinzelhandelsgroR-
projekten soll die Funktionsfahigkeit der zentralen Orte sowie die verbrauchernahe Versorgung
der Bevdlkerung im Einzugsbereich dieser Einrichtungen nicht wesentlich beeintrachtigt

werden. EinzelhandelsgroRprojekte diirfen, soweit in thnen

- innenstadtrelevante Sortimente verkauft werden, bei
a) Waren des kurzfristigen, taglichen Bedarfs hichstens 25 v.H. der sortimentspezi-

fischen Kaufkraft im Nahbereich, bei Siedlungsschwerpunkten ohne Nahbereich

im Gemeindegebiet,
b) Waren des sonstigen Bedarfs

- fiir die ersten 100.000 Einwohner héchstens 30 v.H.,
fiir die 100.000 iibersteigenden Einwohner héchstens 15 v.H., in den
Oberzentren Miinchen, Niirnberg, Augsburg und Wiirzburg hochstens 10

v.H.
der sortimentspezifischen Kaufkraft im jeweiligen Verflechtungsbereich des inner-

stddtischen Einzelhandels,

nicht innenstadtrelevante Sortimente verkauft werden, héchstens 25 v.H. der sortiment-
spezifischen Kaufkraft im Einzugsbereich des jeweiligen Vorhabens

abschoépfen.

In den geeigneten zentralen Orten der Stadt- und Umlandbereiche (Anhédnge 2 und 5) kann
ausnahmsweise unter der Voraussetzung einer engen stadtebaulichen, riumlich-funktionalen
und verkehrsmaBigen Verflechtung mit der Kernstadt bei innenstadtrelevanten Sortimenten von
Waren des sonstigen Bedarfs zusédtzlich bis zu einer Obergrenze von 15 v.H. auf die nach
Absatz 2 Satz 2, erstes Tiret, Buchst. b maBgebliche Kaufkraft der Kernstadt zuriickgegriffen
werden. Die Hohe der jeweils zuldssigen Ruckgriffsquote bemisst sich danach, ob der geeignete

zentrale Ort in den Stadt- und Umlandbereichen
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- der Verdichtungsriaume Miinchen, Niirnberg/Fiirth/Erlangen, Augsburg, Wiirzburg,”™”
- der sonstigen Verdichtungsraume oder
- im landlichen Raum

liegt. Unbeschadet dessen, kann bei Erscheinungsformen des groRflachigen Einzelhandels, in
denen das innenstadtrelevante Randsortiment von Waren des sonstigen Bedarfs einen generell
notwendigen Bestandteil des Gesamtsortiments darstelit, die Obergrenze der Riickgriffsquote

ausgeschopft werden."

Der bayerische Landtag stimmte dem zu unter der MaBgabe, dass die Staatsregierung in der
Handlungsanleitung die Rickgriffsquote fiir Neuansiedlungen und Erweiterungen fiir die Stadt-
und Umlandbereiche so differenziert ausgestaltet, dass der Riickgriff auf 15 % der maRgeblichen
Kaufkraft des Verflechtungsbereichs des innerstidtischen Einzelhandels der Kernstadt ins-
besondere dann in Anspruch genommen werden kann, wenn dies der Entwicklung des ldndli-

Ansiedlungsflichen nach LEP (2003)
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chen Raums dient oder wenn die Kernstadt zustimmt. Im Ubrigen betrigt die Riickgriffsquote
generell maximal 7,5 %.

4.7.2 Flichen nach den LEP-Abschopfungsquoten

Nach den genannten Vorgaben des Landesentwicklungsprogramm gelten die in der obigen
Abbildung dargesteliten Maximalflachen. Zur Erlduterung noch einmal die wichtigsten Rahmen-

bedingungen dieser LEP-Richtlinie:

4 Diese Richtlinie kommt nur bei groBflichigem Einzelhande! (iiber 1.200m? BGF) zum
Tragen.
-» Sie betrifft nur Neuansiedlungen bzw. bauliche Erweiterung, die das Kriterium der
- GroRflachigkeit erfiilien.
- Die Richtlinie ist objektbezogen. Das heift sie gilt flir jeden neu zu entwickelnden

Standort separat. Bei Gleichzeitigkeit kénnen die Standorte aber auch gemeinsam
betrachtet werden.

-» Die Richtlinie orientiert sich rein an der Kaufkraft im Verflechtungsbereichs der betrach-
teten Innenstadt. Der vorhandene Einzelhandel spielt bei dieser Richtlinie keine Rolle.
Die Abschopfungsquoten liegen bei 25% im Nahbereich der Stadt fiir innenstadtrelevan-
te Giiter des taglichen Bedarfs und bei 30% fiir sonstige innenstadtrelevante Giiter im
Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelehandels. Fiir Nicht innenstadtrelevan-
te Giiter liegt die Abschopfungsquote bei 25% im Verflechtungsbereich der jeweiligen

Ansiediung.

Fiir die Situation in Rddental bedeuten die Richtwerte der Landesentwicklung, dass fiir die
Ansiedlung eines Standortes im groRfidchigen Einzelhandel, die in obiger Abbildung dargestell-
ten Grenzwerte je Standort nicht liberschritten werden diirfen. 1.450m? sind im Sortiments-
bereich NuG méglich, 590m? im Bereich Bekleidung, 280m? bei der Gesundheits- und Korper-
pflege, 200m? bei Biichern und Schreibwaren, in den librigen Sortimentsbereichen liegen die

Flachen unter 200m?2.

Als Sonderfall miissen die beiden Sortimentsbereiche Einrichtungsbedarf und Baumarktsorti-
mente betrachtet werden. Fiir Ansiedlungen in diesen Sortimentsbereichen mussen jeweils die
spezifischen Einzugsbereiche potenziell anzusiedelnder Standorte zur Berechnung der mdégli-
chen Verkaufsfliche herangezogen werden. Da dieser Einzugsbereich ohne einen konkreten
Ansiedlungswunsch nicht vorhanden sind, wurde in der vorliegenden Untersuchung von einem
Einzugsbereich in der GroRe des Nahbereichs der Stadt Rédental ausgegangen.

4.8 Versorgung in den Ortsteilen

in den Rodentaler Ortsteilen - ohne Einberg, Oeslau und Monchréden - ist die Versorgung mit
Lebensmittel-Geschiften schlecht. Nur in Fischbach (140 Einwohner), Spittelstein {(420), Wald-
sachsen (740) und WeiRenbrunn (280) bestehen kleine (Garagen-)Getrankehandel, in WeiRen-

brunn ein kleines Kolonialwarengeschift.

Die geringen Einwohnerzahlen der Ortsteile und die Lage abseits der groRen Verkehrsstrome
lassen nicht an ein wirtschaftlich tragfihiges Konzept fiir Lebensmittelgeschifte denken. Selbst
Tante Fmma Laden konnen sich nur halten, wenn die Bewohner des Ortes zu einem grofen Teil
dort ihre Waren einkaufen. Der Wunsch der Ortsteilbewohner nach Einkaufsmoglichkeiten vor
Ort und das tatsichliche Einkaufsverhalten weichen sehr voneinander ab. Durch die Autoverfiig-
barkeit einerseits sowie die billigen Preise und vielfiltigen Warenangebote der grofen Super-
oder Discountmirkte mussten viele kleine Geschifte in den kleinen Orten und Ortsteilen
schlieRen. In gréReren Stidten ist noch zu beobachten, dass ausldndische Familienbetriebe den
Gedanken der Nahversorgung mit kleinen Lebensmittelgeschiften wieder aufleben lassen, mit
groBtem persénlichen Einsatz und geringen Umsétzen. Dies ist aber in den Rédentaler Orts-

teilen nicht zu erwarten.
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Alternative Méglichkeiten zum Lebensmittelgeschaft

Einrichtung von Hofliden: Auf bewirtschafteten Hofen werden Lebensmittel verkauft.
Offnungszeiten entweder flexibel “bei Anwesenheit” oder 1-2 Stunden, etwa nachmittags
16-18 Uhr. Die Landwirte kénnen neben zugekauften Waren Eigenwaren anbieten, etwa
Obst, Gemiise, Milchwaren oder Fleisch.

Bildung von Einkaufsgemeinschaften / Fahrgemeinschaften: Funktionierende Dorf-
gemeinschaften werden bereits Fahrgemeinschaften gegriindet haben, um den Einkauf
zu organisieren. Wenn értlich noch Defizite vorhanden sind, kann die Stadt Rodental die
Bildung solcher Fahrgemeinschaften anregen.

Einfithrung von Lieferdiensten: Mit Lebensmittelmérkten in Rodental kénnten Gesprache
gefiihrt werden, ob nicht ein Lieferdienst in die Ortsteile eingefiihrt wird.

Einfilhrung von fahrenden Hindlern: In landlichen Raumen gibt es “fahrende Hadnler”,
etwa Bickereien und Metzgereien, die ihre Waren von ihrem Fahrzeug aus verkaufen.
Gibt es deratige Handler in Rédental nicht, kénnte die Stadt Rédental einen solchen

Kontakt herstellen.

Letztendlich hingt viel von der Eigeninitiative der Bewohner der Ortsteile ab, ob die alternativen
Mbglichkeiten zu einem festen Ladengeschift, das sich in den Rodentaler Ortsteilen wirt-
schaftlich nicht triagt, eingefiihrt werden. Das Thema Nahversorgung in den Ortsteilen kdnnte
auf einer Biirgerversammiung mit den Bewohnern der Ortsteile besprochen werden. Es ist aus
der Ferne nur schwer zu ermitteln, ob iiberhaupt Bedarf an den genannten Alternativen besteht.
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5 Zusammenfassung und Empfehlungen

Einbindung des Einzelhandelsgutachtens in einen wirtschaftlichen Gesamtrahmen Roden-
tal

Produzierende Betriebe stellen in der Stadt Rédental die Mehrzahl der Arbeitsplatze. Der
Strukturwandel hin zur Dienstleistungsgesellschaft ist hier wie im gesamten Raum Coburg noch
nicht weit fortgeschritten. Es droht - zumindest mittel- oder langfristig - ein Abbau an Arbeits-
plitzen in diesem Wirtschaftssektor. Stichworte sind Fordergefille (hin zu Thiiringen) und EU-
Osterweiterung (Ndhe zu Tschechien). Dies sollte Hintergrund fiir Anstrengungen der Stadt
Rédental sein, die wirtschaftliche Landschaft konzeptionell im positiven Sinn fortzuentwickeln.
Zugleich ist zu beriicksichtigen, dass Rédental aufgrund seiner attraktiven Lage im Landkreis
und zu Coburg eine positive Wanderungsbilanz (Einwohnerzuwachs) aufzuweisen hat; gem.
Harmonisieringsgebot des Landesentwicklungsprogramms sollen Arbeitsplatzentwicklung und
Bevblkerungsentwicklung im Einklang sein, d.h. Gewerbeflichen- und Wohnbauflachenaus-
weisung aufeinander abgestimmt und nicht einseitig entwickelt werden. Weitere Entwicklungs-
impulse sind durch die Fertigstellung der A73 bei Rodental sowie die ICE-Strecke Niirnberg-
Erfurt zu erwarten. Bereits seit Jahren nimmt die Zahl der Rédentaler Arbeitspldtze auch im
Wirtschaftssektor Handel und Verkehr zu. Darunter fallen u.a. Arbeitsplédtze im Einzelhandel.
Das Gewerbegebiet Oeslau-West trigt den groften Teil an dieser Entwicklung bei.

Raumordnerisches Entwicklungskonzept
Aufgrund ungeniigender Abstimmung der siedlungsstrukturellen Entwicklung und dabei

insbesondere der Planungen im Bereich Einzelhandel im Raum Coburg - Déorfles-Esbach -
Rédental - Neustadt b.Coburg - Sonneberg wurde 2001 das Raumordnerische Entwicklungs-
konzept / ROEK (AG Jiirchott-Diener / GMA) erstellt. Dieses hat Empfehlungen ausgearbeitet, die
“in Zukunft eine stirker am zentralértlichen System orientierte Weiterentwicklung der Wirt-
schaft, des Einzelhandels- und Infrastruktursektors ermdglicht”. Fir den Bereich Einzelhandel
stellte das ROEK eine im Gesamtraum {berdurchschnittliche Ausstattung der Verkaufsflache
fest. Die zentralortliche Hierarchie wird aber durch die vorhandenen Verkaufsflichen durchbro-
chen: fir Rédental wird ein “auBergewodhnlicher” Einzelhandelsbesatz festgestellt, der im
Zusammenhang mit der Existenz zahlreicher Fachmirkte steht. Das Gutachten stellt fiir
Rodental fest, dass eine Korrelation mit den raumordnerisch zugeordneten Versorgungsauf-
gaben in einzelnen Warenbereichen nicht mehr erkennbar ist.

Das Nachfragevolumen wird durch die prognostizierte stagnierende bzw. leicht riickgangige
Bevdlkerungsentwicklung im Raum Coburg - Sonneberg in den kommenden Jahren nur sehr
gering steigen. Fiir die Zukunft empfiehlt das ROEK der Stadt Rodental eine Starkung der
Einkaufs- und Dienstleistungsfunktion im Ortszentrum; die abseits des Siedlungsgebietes
gelegene Gewerbegebiet Oeslau-West solle nicht weiter fiir Einzelhandelsbetriebe entwickelt

werden.

Ergebnisse des Einzelhandelskonzeptes
Rédental bindet mit seinen 110 Einzelhandelsgeschiften (davon 25 im Zentralen Bereich) rd.

70% der im Marktgebiet (=Stadtgebiet Rodental) vorhandenen Kaufkraft. Der Zentrale Bereich
umfasst eine Verkaufsfliche von insgesamt rd. 20.500m?, ohne Baumarktsortimente und
Einrichtungsbedarf rd. 6.900m?, davon rd. 3.100m? Sortimente fiir den taglichen Bedarf. Die
Verkaufsfliche in der Stadt Roedental gesamt betrigt 89.000m? (mit sonstigen Sortimenen wie
2.B. Autohdusern rd. 98.800m?), davon rd. 27.100m? ohne Baumarktsortimente und Einrich-
tungsbedarf. Das heift, dass der Zentrale Bereich 23% (gesamt) bzw. 25% (ohne Baumarkt-
sortimente und Einrichtungsbedarf) der Verkaufsfliche Rédentals aufnimmt. Dieser Wert
erscheint fiir ein “Zentrum” gering, ist aber durch die besondere Situation Rédentals - die in den
70er Jahren durch die Gemeindegebietsreform geschaffene “neue Mitte” - als hoch anzusehen.
Zu beachten ist, dass die ehemalig selbstindigen Gemeinden Oeslau, Ménchréden und Einberg
bereits jeweils ein eigenstandiges Zentrum aufwiesen. Die Lage des Zentralen Bereichs im “Herz
Rédentals” bietet heute eine noch gute Nahversorgung der Bevdlkerung. Diese Situation ist
dann gefihrdet, wenn durch die Ansiedlung weiterer groRflachiger Betriebe in Oeslau-West die
Konkurrenzfihigkeit der bestehenden Betriebe im Zentralen Bereich nicht mehr gegeben ist.
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Dies ist dann der Fall, wenn die Sortimente innenstadtrelevant sind.

Die Zukunftsplanungen der Rédentaler Betriebe (Einzelhandel, Dienstleister, Gastronomie)
kénnen mit abwartend beschrieben werden, wenngleich die Zukunftserwartungen teils opti-
mistisch und teils pessimistisch sind. Es gilt, die Stimmung in Rédental wieder zu verbessern
und ein Konzept umzusetzen, das den Zentralen Bereich starkt. Dieses Konzept ist inhalt des

Stidtebaulichen Rahmenplans (vgl. dort).

Empfehlungen
Folgende Empfehlungen flieRen aus dem Einzelhandelskonzept in den Stddtebaulichen Rahmen-

plan:

° Entwicklung des integrierten Standortes Zentraler Bereich Rédental durch die
Funktionen Einzelhandel, Dienstleistungen, Kultureinrichtungen und Gastronomie.

Stirkung des Zentralen Bereichs durch Starkung der Einzethandelsfunktion. Das
ermittelte Potenzial an zusitzlicher Verkaufsfliche in Rodental von insgesamt rd.
3.400m? sollte hierzu im Zentralen Bereich untergebracht werden. Dabei ist auf eine
enge Verkniipfung mit den vorhandenen Betrieben (Biirgerplatz) von besonderer Bedeu-
tung. Nur dann profitiert der Zentrale Bereich insgesamt. In Rédental anséssige Einzel-
handelsbetriebe in Streulagen, deren Zukunft ungewiss ist, sollten die Moglichkeit
haben, ihren Betrieb durch Umsiedlung in den Zentralen Bereich wirtschaftlich zu
verbessern. Geschifte in Streulagen werden sich zukiinftig hauptsdchlich nur noch dann
wirtschaftiich tragen kdnnen, wenn sie Nischensortimente anbieten oder einen hohen

Kundenstamm haben.

stirkung des Zentralen Bereichs durch Starkung der Dienstleistungsfunktion. Die
heutige Stirke Rodentals liegt bei den Gesundheitsdienstleistungen. Auch die meisten
Finanzdienstleistungen und Kérperpflegedienstleistungen werden in Rodental abge-
deckt, wihrend sich die Rédentaler mit Beratungsdienstleistungen und Reisedienst-
leistungen auswarts versorgen. Konzept: Ausbau der Starken: Gesundheit als Motto fir
den Zentralen Bereich und Decken von Liicken: Beratung und Reise. Im Zentralen
Bereich betrigt die Fliche der Ladendienstleister rd. 950m?; das ist iiber ein Drittel der
gesamten Rédentaler Ladendienstleistungsbetriebe.

starkung des Zentralen Bereichs durch Stirkung der Gastronomie. Im Zentralen
Bereich ist das gastronomische Angebot gering. Nur etwa 7% der Sitzplitze in der
Gastronomie sind im zentralen Bereich. Bei einer Koppelung von verschiedenen Angebo-
ten - Einzelhandel und Dienstleistungen - muss auch das Angebot an Gastronomie
verbessert werden. Auch hier gilt zu versuchen, ortsansdssige Betrieben zu ermégli-
chen, in den Zentralen Bereich umzusiedeln oder eine “Filiale” zu er&ffnen.

Die neuen Betriebe sollen gemeinsam mit den vorhandenen Betrieben ein gemeinsames
Konzept erarbeiten, das als Resultat allen Betrieben zugute kommt. Nur durch gemein-
sames Handeln wird der Zentrale Bereich gestarkt werden kénnen. Ein neu zu griinden-
der Verein sollte mit den Regeln des Stadtmarketings eine wichtige Rolle bei der
Entwicklung des Zentralen Bereichs spielen. Wichtig in diesem Zusammenhang ist, dass
der Zentrale Bereich ein “Motto”, d.h. einen Schwerpunkt erhilt, wie etwa “jung und alt”.

Das Gewerbegebiet Oeslau-West soll sich spezialisieren. Heute sind neben vereinzelten
Magnetbetrieben in verschiedenen Sortimensbereichen insbesondere die Schwerpunkte
Einrichtungsbedarf und Autohduser zu erkennen. Dies kann fortentwickelt werden,
soweit nicht landesplanerische Beschrankungen bestehen. Neue Einzelhandels-Ansied-
lungen sollten jeweils dahingehend iiberpriift werden, ob sie den vorhandenen Betrie-
ben im Zentralen Bereich und in den anderen Lagen im Stadtgebiet schaden werden;
dies ist dann der Fall, wenn die Sortimente innenstadtrelevant sind. Insgesamt sollte
eine klare Aufgabenverteilung Oeslau-West und Zentraler Bereich / Innenbereich Réden-
tal vereinbart werden. Ziel sollte sein, dass sich die Betriebe ergdnzen und gegenseitig

stdarken und sich nicht Schaden zufiigen.
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Die heute brachliegenden Industrie- und Gewerbefiachen wie z.B. ehem. Annawerke
(heute Teilbereich St. Gobain) sollen auch nicht als Flachen fir groBflichigen Einzel-
handel entwickelt werden. Die Ergebnisse der vorliegenden Untersuchung sind hierbei

ebenfalls zu beriicksichtigen.
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1. Arbeitskreis Rédental Zentraler Bereich am 17.11.2003,
18.00-21.00 Uhr im Sitzungssaal des Rathauses Rédental, Protokoll

Hinweis: Die Inhalte entsprechen den AuRerungen der Teilnehmer des Arbeitskreises und
spiegeln nicht die Meinung der Planer wider; Kommentare und Einschdtzungen der Planer

sind als solche deutlich gekennzeichnet.

Teilnehmerlnnen
Herr Erster Biirgermeister PreR. Stadtrite: Herr Amberg, Herr Engels, Frau Ott. Stadtwerke:

Herr Eckhardt. Stadtbauamt: Herr Benning, Herr Stejskal.

Einzelhandel: Herr Jihne, Herr Lang, Herr ReiRenweber, Herr Zapf. Gastronomie: Herr
GroRmann, Herr Pilarzyk. Dienstleistungen: Herr Dr. Palauneck, Herr Dr. Schréter. Gewer-
be: Herr Bauer, Herr Schneider. Agenda 21: Frau RoRbach, Herr Kramer.
Planungsgruppe Strunz: Herr Reize und Herr Schonfelder.

Biiro PLANWERK Stadtentwicklung: Frau Haas und Herr Sperr.

Ablauf
BegriiRung; Vorstellung des Ablaufs; Prasentation: Bericht (iber die Bestandsaufnahmen

Nutzungen, Verkehr, Freirdume und Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen; Ver-
stindnisfragen; Arbeitsgruppenarbeit: Erganzung der Bestandsaufnahmen, Heraus-
arbeiten der Stiken und Schwichen von Rédental gesamt und des Rahmenplangebietes;

Diskussion; Verabschiedung.

BegriiRung
Herr Erster Biirgermeister Prel begriiRte um 18 Uhr die Teilnehmerinnen und Teilnehmer

des Arbeitskreises Rahmenplan Zentraler Bereich Rodental. Sinn, Zweck und Ziel der
Beauftragung sei, das Untersuchungsgebiet weiter zu starken und gemeinsam mit den
Akteuren der Stadt fortzuentwickeln. Er wiinschte der Veranstaltung einen guten und

effektiven Verlauf.
Claus Sperr stimmte den vorgesehenen Ablauf der Veranstaltung mit den Teilnehmern ab.

Auftrag
Die Planungsgruppe Strunz aus Bamberg und Biiro PLANWERK STADTENTWICKLUNG sind

von der Stadt Rédental beauftragt, einen stadtebaulichen Rahmenplan fiir den zentralen
Bereich in Rédental zu erstellen. Ein Rahmenplan ist ein sog. “informeller” Plan, der die
Richtschnur der zukiinftigen Entwicklung ohne gesetzlichen Charakter zu ermitteln
versucht. Wie kann der zentrale Bereich gestirkt werden ist die zentrale Frage der Unter-
suchungen. Dabei spielen die Themen Einzelhandelsentwicklung und FuBlaufigkeit (gute
Erreichbarkeit fiir Nahversorgung) wichtige Rollen. Aus diesem Grund wird (fiir die Ge-
samtstadt) ein Einzelhandelskonzept in Auftrag gegeben.

Prisentation Bestandsaufnahme Nutzungen, Verkehr, Freirdume (Planungsgruppe

Strunz)
- Nutzungsstruktur
Die Nutzungsstruktur des Zentrumsbereichs der Stadt Rddental ist geprdgt durch die

kleinteilige Einzelhandels- und Dienstleistungsstruktur im unmittelbaren Zentrumsbereich
sowie den direkt angrenzenden Infrastruktureinrichtungen. Bei den Infrastrukturein-
richtungen dominieren Altenwohnheime, deren Bewohner zur Belebung des Zentrums
beitragen. Im Ubergangsbereich zur angrenzenden Wohnbebauung sowie zu den Gewer-
bebetrieben im sidlichen Bereich befinden sich einzelne groRflachige Einzelhandels-

betriebe.

Hinsichtlich der zukiinftigen Entwickliung stellen die Entwicklungsfidchen im Bereich der

Rathausstrafe sowie im Bereich der StaatsstraRe ein wichtiges Potenzial fiir die stadtebau-c
liche Entwicklung des Untersuchungsgebietes dar. Neben dem Areal der Feuerwehr sowie
der Tankstelle entlang der StaatsstraRe sind insbesondere die Entwicklungsflachen im

Bereich des geplanten Bahnhaltepunktes von grofRer Bedeutung.
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- Verkehrsstruktur
Bei der Verkehrsstruktur fillt auf, dass diese in hohem MaRe durch den Kraftfahrzeug-

verkehr geprégt ist. So befindet sich in unmittelbarer Nihe des Zentrumsbereichs eine
groBe Zahl an 6ffentlichen Parkplitzen. Gleichzeitig stellen diese Parkflichen eire Barriere
fur FuBganger dar. Weiterhin mangelt es fiir FuRginger an entsprechenden attraktiven
Querungsmdglichkeiten der angrenzenden ErschlieRungsstraRen. Die Verkniipfung nach
Osten zum geplanten Bahnhaltepunkt hin wird in hohem MaRe durch die Verkehrs-

belastung auf der StaatsstraBe St 2202 behindert.

- Griin- und Freiraumstruktur
Die Grin- und Freiraumstruktur ist einerseits durch die urbane Mitte im Bereich des

Biirgerplatzes bzw. der FuRgingerzone und andererseits durch die angrenzenden 6ffentli-
chen Griinflichen gepragt. Allerdings befinden sich die dffentlichen Griinflichen versteckt
im riickwértigen Bereich und sind somit fir nicht ortskundige Besucher schwer auffind-
bar. Hinzu kommt, dass wie bereits oben erwihnt, die Parkpldtze sowie die fehlenden
attraktiven FuRgéngerverbindungen die Verkniipfung zwischen dem Zentrum und den
6ffentlichen Griinflichen erschweren. Insgesamt stellt die mangelnde Aufenthaltsqualitit
der RathausstraRe sowie des Knotenpunkts Monchrddener StraRe (StaatsstraRe St 2202)
/ Gnaileser StraBe / BriickenstraRe im Bereich des geplanten Bahnhaltepunkts ein groRes
Entwicklungshindernis hinsichtlich einer stadtebaulichen Aufwertung dar.

Prasentation Bestandsaufnahme Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie, Befra-
gungen, allgemeine Struktur und Entwicklung Rodentals (PLANWERK Stadtentwicklung)

Claus Sperr berichtete iiber die 0.g. Erhebungen:

- Allg. Strukturdaten
Die Einwohnerzahl Rédentals ist seit 1956 um rd. 36% auf heute rd. 14.000 Einwohner

gestiegen; ausschlaggebend war der positive Wanderungssaldo; in den letzten 30 Jahren
starben rd. 1.200 Personen mehr als geboren wurden. Die Zahl der sozialversicherungs-
pflichtig beschiftigten Arbeitnehmer betragt rd. 5.260, davon 3.460 im Produzierenden
Gewerbe, 830 im Sektor Handel und Verkehr und 960 im Ubrigen Dienstleistungsbereich.
Tourismus spielt eine untergeordnete Rolle (rd. 150 Gistebetten in Rédental).

- Befragungen
Es wurden Befragungen durchgefiihrt: Haushaltsbefragung (190 Haushalte antworteten)

und Passantenbefragung an 4 Standorten (353 Befragungen). Zudem wurden die meisten
Einzelhédndler kurz befragt (Bestandsdaten und Einschdtzungen).

- Einzelhandel
Bestandsaufnahme aller Rédentaler Einzelhandelsbetriebe: 110 Ladengeschift (im enge-

ren Gebiet Oeslau, Monchréden, Einberg 95). Gesamte Verkaufsfliche: 99.000m?, ohne
sonstigem Einzelhandel 87.000m?, ohne Mébel 36.000m=. Rédentaler haben eine einzel-
handelsrelevante Kaufkraft von 73,3 Mio. Euro (5.250 Euro/Einwohner); Kaufkraftbindung
rd. 70%, d.h. es flieBen 30% der Kaufkraft ab, das sind 22,3 Mio. Euro. Kaufkraftzufluss
von auBerhalb: 167 Mio. Euro. Abfluss insbesondere in den Sortimenten Bekleidung,
Schuhe und Sport.

Im Untersuchungsgebiet liegen knapp 21.000m? Verkaufsfliche; ohne Mébel und Bau-
marktsortimente befinden sich im Untersuchungsgebiet noch iiber 7.000m? Verkaufsfli-
che; dies driickt die hohe Bedeutung als Handelsschwerpunkt aus. Uber ein Drittel des
gesamten Food-Bereichs befindet sich im UG (2.700m?) und iiber ein Fiinftel im Non-Food-

Bereich (17.800m?3).

- Gastronomie, Dienstleister
43 gastronomische Betriebe mit rd. 7.300 m2 Gesamtbewirtschaftungsfliche und rd.

3.300 Sitzplatzen, im engeren Gebiet rd. 23 Betriebe mit rd. 3.400m? und rd. 1.750
Sitzplatzen. Ladendienstleister: gesamt 37, im engeren Bereich 33.

- Ladenleerstand
16 Laden stehen leer (engerer Bereich 15), insbesondere in Oeslau (peripere Lagen) und

Ménchréden. Im Rahmenplangebiet kein Leerstand.
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Nach der Beantwortung von Versténdnisfragen und einer kurzen Pause begann die rd. 90-
minitige Arbeitsgruppenarbeit.

Arbeitsgruppenarbeit — .
Erganzungen zur Bestandsaufnahmen (Notierung auf Zuruf, Stellungnahme der

Planer kursiv)

Die Auswirkungen der geplanten Umgehungsstrale (im Norden) soliten ebenso
wie der geplante Autobahnanschluss im Konzept beriicksichtigt werden; hierdurch
ergeben sich Veranderungen der Verkehrsbeziehungen und im Verkehrsauf-
kommen (die Grundziige und mégliche Auswirkungen werden soweit vorliegend
eingearbeitet). Fir die vorhandenen Brachflachen im Stadtgebiet solle das Konzept
Lésungen finden (entsprechende Fldchen im Untersuchungsgebiet werden hinsicht-
lich moglicher neuer Nutzungen gepriift). Kulturelle Aspekte und Belange fiir
Jugendeinrichtungen wurden bei der Bestandsaufnahme zu wenig beriicksichtigt
(Die Bestandsaufnahme ermittelte alle Nutzungen im Untersuchungsgebiet; bei der
abschliefenden ganzheitlichen und auch gesamtstédtischen Betrachtung werden
u.a. auch kulturelle und infrastrukturelle Einrichtungen beriicksichtigt).

AnschlieBend steliten die Teilnehmerinnen Stirken und Schwichen Rédentals und des
Rahmenplangebietes zusammen (Kidrtchenabfrage), die von den Moderatoren in Zu-
sammenarbeit mit den Teilnehmerinnen nach Themenfeldern sortiert wurden. Die Tafeln
sind im Anhang zu finden, hier die Kurzzusammenfassung:

- Starken Rodentals

Hervorgehoben werden die guten Naherholungsméglichkeiten, die guten Grundlagen fiir
Tourismus (der leider immer als “Fremdenverkehr” bezeichnet wird), die guten Versor-
gungsmaoglichkeiten, die guten Parkmaéglichkeiten, das gute Bussystem (Stadtbus) und die

flexible und bilrgernahe Verwaltung.

- Starken des Rahmenplangebietes
Das Rahmenplangebiet zeichnet sich bei den Teilnehmerinnen aus durch die gute Erreich-

barkeit (viele Parkplétze, kurze Wege), die guten Versorgungsméglichkeiten bzgl. Einkauf
und arztlicher Versorgung.

- Schwachen Roédentals
Als Schwidchen Rédentals erkennt der Arbeitskreis folgende Bereiche: Die fehlende

Innenstadt-Kompetenz, fehlendes Zusammengehérigkeitsgefiihl, schlechte Versorgung in
den AuRenbereichen, die geringe Bedeutung des Tourismus, fehlende Freizeiteinrichtun-
gen, ein verbesserungswiirdiges Radwegekonzept.

- Schwichen des Rahmenplangebietes

Das Rahmenplangebiet hat Schwichen (It. AK) in der baulichen Struktur (“Garagenhof-
flair”), bei der Bedeutung des Einzelhandels (Frequentierung, Branchenmix, fehlender
Magnet), bei der schlechten Infrastrukturversorgung fiir die Jugend. Zudem wird beklagt,
dass am Birgerplatz zu wenig “Leben” herrscht, hier zu wenige Aktivitdten stattfinden,

das Zentrum “abseits” liegt.

Weiteres Vorgehen
Alle genannten Aspekte werden bei der Planungskonzeption beriicksichtigt / einge-

arbeitet.

Verabschiedung
Herr Sperr bedankte sich fiir die gute Zusammenarbeit und das gute “Klima” im Arbeits-

kreis. Herr Stejskal bedankte sich als Vertreter der Stadt Rodental bei den Anwesenden fiir
ihre Teilnahme und verabschiedete sie um 21.00 Uhr.

Protokoll November 2003
Claus Sperr
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2. Arbeitskreis Rédental Zentraler-Bereich am 1.12.2003,
18.00-20.30 Uhr im Sitzungssaal des Rathauses Rédental, Protokoll |

s+

N

A
R Ui

—

Hinweis: Die Inhalte entsprechen den AuRerungen der Teilnehmer des Arbeitskreises und-.

spiegeln nicht die Meinung der Planer wider; Kommentare und Einschétzungen der Planer
sind als solche deutlich gekennzeichnet.

Teilnehmerinnen
Herr Erster Biirgermeister PreR. Stadtrédte: Herr Engels, Herr Giinzel, Frau Ott, Herr Zapf.

Stadtwerke: Herr Eckhardt. Stadtbauamt: Herr Stejskal.

Einzelhandel: Herr Jdhne, Herr Lang, Herr ReiRenweber, Herr Zapf. Gastronomie: Herr
Pilarzyk. Dienstleistungen: Herr Dr. Schréter. Gewerbe: Herr Bauer, Herr Schneider.
Agenda 21: Frau RoBbach, Herr Kramer.

Planungsgruppe Strunz: Herr Reize und Herr Schénfelder.

Biiro PLANWERK Stadtentwicklung: Herr Sperr.

Ablauf
BegriiBung (Herr Erster Biirgermeister PreR); Vorstellung des Ablaufs (Herr Sperr); Priasen-

tation: Bericht {iber die Ergebnisse der Befragungen (Themen Image, Stirken und Schwi-
chen) und Potenziale des Einzelhandels; stadtebaulicher Ausblick; Versténdnisfragen;
Arbeitsgruppenarbeit: Visionen und Ziele fiir Rédental gesamt und den zentralen Bereich,

zu verkniipfende Bereiche; Verabschiedung.

Priasentation Befragungsergebnisse, Potenziale Einzelhandel (PLANWERK Stadtentwic-
klung)

Herr Sperr berichtete Gber die 0.g. Erhebungen:

- Befragungsergebnisse - Image, Stirken und Schwichen
Zukunftserwartungen: bei Einzelhandel, Dienstieistern und Gastronomie in Rédental
insgesamt ausgeglichen positiv, neutral und negativ. Die Zukunftsplanung der Betriebe
zeigt, dass nur von sehr wenigen Betrieben Investitionen beabsichtigt sind, die Mehrzahl
nur geringe Verdnderungen anstrebt. Dies ldsst auf eine abwartende und/oder trige
Einstellung schlieRen.

Die Haushalte schitzen die Zukunft Rodentals zu 56% gut ein (Potenziale Rédentals
werden genutzt, gute Infrastruktur, guter Wohnstandort), zu 21% schlecht (Arbeitsmarkt-
und Wirtschaftssituation).

Den Haushalten Rédentals missfallt die Verkehrssituation, Image und Aussehen der
Stadt, das mangelinde Freizeitangebot, die mangeinde Abendunterhaltung, der Infra-
strukturmangel. Den Passanten missfillt die schlechte Verkehrsfiihrung, die Verkehrs-
belastung, das Stadtbild, die mangeinde Verkehrsanbindung, die verstreuten Einzel-
handelseinrichtungen.

Den Haushalten Rodentals gefallen die Landschaft um Rédental, die gepflegten Griin-
anlagen, die guten Einkaufsméglichkeiten, die Vielfalt der &rztlichen Versorgung, das
Wohnumfeld. Den Passanten gefallen die gute Einkaufsméglichkeiten, die Ruhe/ das
Griin/ der dorfliche Charakter, das neue Zentrum (Markt), das Stadtbild.

Die Haushalte sehen als wichtige Themen fiir die Zukunft Rédentals: Bau der Umge-
hungsstraRe/ Verkehrsfiihrung, Schaffung von Arbeitsplitzen, Ansiedlung und Erhalt von
Einzelhandel und Gewerbe, nachhaltige Planung, Schaffung von Einrichtungen fiir Kinder

Jugendliche

- Potenzial Einzelhandel
Die Berechnungen des Einzelhandelsgutachtens (PLANWERK) ergeben ein maximales

Flachenpotenzial des gesamten Einzelhandels in der Stadt Rddental von 3.420 m2 Ver-o

kaufsflache. Dieses Fldchenpotenzial lisst sich ermitteln aus dem Bestand, der Lage und_,

dem Einzugsbereich Rodentals, dem Kaufkraftzu- und -abfluss, den Annahmen zur

Erhéhung der Kaufkraftbindung etc. Es handelt sich um wirtschaftlich tragbare Flichen-o
[
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angaben; Restriktionen durch landesplanerische Vorgaben, die insbesondere den grofi-
fldchigen Einzelhandel betreffen, wurden nur exemplarisch genannt, um den Fokus in der
Arbeitsgruppen-Diskussion auf sinnvolle und nachhaltige Zielrichtungen zu lenken.
Verkaufsflichen-Potenzial bestehen in den Sortimenten Bekleidung (rd. 1.100 m?),
Nahrungs- und Genussmittel (rd. 500 m?), Hausrat (rd. 500 m?), Spielwaren / Hobby (rd.
300 m?), Sport (rd. 250 m?) und Bicher (rd. 200 m?). Diese Zahlen lassen erkennen, dass
sich nur noch ein geringer Einzelhandelszuwachs mit relativ kleinen Fldchen in Rédental
tragt. Sinn wiirde machen, diese Potenziale in direkter raumlicher Ndhe (unter ein Dach)
in zentraler Lage nach Rédental zu ziehen; hierbei sollte gepriift werden, ob das lokale
Handlerpotenzial eingebunden werden kann und ob Betriebe in unattraktiven Einzel-
handels(einzel)lagen ihren Standort verdndern méchten.

Aus den Erhebungen wurde auch deutlich (vgl. Protokoll des 1. AK), dass manche Dienst-
leistungen von vielen Rédentalern auBerhalb Rédentals nachgefragt werden, hier also
ebenso Bindungspotenzial besteht. Es ist zu priifen, ob gemeinsam mit den vorgeschlage-
nen Handelsbetrieben Dienstleistungsbetriebe / Gastronomie / Kultureinrichtungen
angesiedelt werden sollen; “Abfluss” besteht bei Kultur, Beratungsdienstleistungen,

Gastronomie und Reisedienstleistungen.

Stadtplanerischer Ausblick, erste Gedanken zur Entwicklung des Zentralen Bereichs
(Planungsgruppe Strunz)

Herr Reize stelite erste Gedanken zur Entwicklung des zentralen Bereichs im Sinne eines
stadtplanerischen Ausblicks vor. Hierzu wurden insbesondere folgende Themen an-

gesprochen:

Infrastruktur: Zur Starkung der zentralen Funktion des Zentrumsbereichs, insbesondere
des vorhandenen Einzelhandels, ist die Ansiedlung von attraktiven Nutzungen mit
Magnetfunktion von groRer Bedeutung. Die vorhandenen Entwicklungsflachen sollten
daher genutzt werden, das noch vorhandene Verkaufsflichenpotenzial an méglichst
zentrumsnahen Standorten zu binden, erganzt durch Dienstleistungsbetriebe und kultu-
relle Einrichtungen. Weiterhin sollte eine Konzentration bestehender Einzelhandels-
betriebe aus den innerstadtischen Randlagen in den Zentrumsbereich angestrebt werden.
Ein weiterer Schwerpunkt stellt die Entwickliung des Bereichs um den geplanten Bahnhal-
tepunkt an der BriickenstraBe dar. Ziel sollte es sein, an diesem Standort vorwiegend
Dienstleistungsnutzungen sowie einen Park + Ride-Parkplatz anzusiedeln.

Verkehrsstruktur: Ziel sollte es sein, die fuRlaufige Erreichbarkeit des Zentrums zu
verbessern und hierzu die Querungsmdglichkeiten der angrenzenden ErschlieBungs-
straRen und Parkflichen sowie die FuBwegeverbindungen zum geplanten Bahnhaltepunkt
zu verbessern. Wiinschenswert ware auch die Schaffung einer neuen FuRwegeverbindung
nach Siiden zum vorhandenen FuR- und Radweg entlang der Raden.

Griin- und Freiraumstruktur: Zur Verbesserung der Griin- und Freiraumstruktur im
Zentrumsbereich sollte insbesondere die Aufenthaltsqualitit im Bereich der Rathaus-
straBe sowie im Bereich des Knotenpunkts Moénchrodener Strale/Gnaileser Stra-
Re/Briickenstrale zum geplanten Bahnhaltepunkt hin verbessert werden. In Verbindung
mit der oben genannten Ansiedlung weiterer Nutzungen sollte die RathausstraRe im Sinne
eines "Boulevards" entwickelt werden, damit die bisherige Riickseite zur Vorderseite wird.
Dabei sollte auch die Méglichkeit einer teilweisen Uberbauung der in groRer Zahl vorhan-
denen Parkpldtze diskutiert werden. (siehe Protokoll).

Im weiteren Verlauf der Arbeitskreissitzung wurden zusammen mit den Teilnehmern
Visionen fiir die Gesamtstadt Rodental (u.a. Diskussion um die weitere Entwicklung des
Gewerbegebietes Oeslau-West) sowie fiir den Zentrumsbereich entwickelt.
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Arbeitsgruppenarbeit
Drei Fragestellungen wurden im Arbeitskreis behandelt: Was sind die Entwicklungs-

schwerpunkte fiir Rddental gesamt, was fiir den Zentralen Bereich, was gehort (rdumlich
und inhaltlich) miteinander verbunden —

Visionen flur Rédental (Mitschrift auf Zuruf)

Zusammenfassung:
Der Zentrale Bereich soll gestarkt werden, allerdings ist auch Oeslau-West weiter zu

entwickeln (z.T. unterschiedliche Standpunkte im AK); dabei ist die Lagegunst am zukiinf-
tigen Autobahnanschluss zu beriicksichtigen, der groRe Chancen fiir Rbdental bietet.
Insbesondere sollen hier groBe Einrichtungen (Handel, Freizeit, Infrastruktur) angesiedelt

werden.
Nennungen im einzelnen:
Einzelhandel: Einzelhandelsentwicklung nur im Zusammenhang sehen, weitere

Einkaufsméglichkeiten am Autobahn (AB)-Anschluss schaffen, mehr Einkaufs-
méglichkeiten am AB-Anschluss, Kaufhaus in zentraler Lage (Shop in Shop),
Grundstiick bei Feuerwehr einbeziehen.

Infrastruktur / Freizeit: Potenzial AB-Anschluss nutzen (Jugendeinrichtungen /
Disco fiir GroRraum / Freizeiteinrichtungen / Erlebnisbad - “Was GroRes”), Golf-
platz / Fitnessmoglichkeiten, Tagungszentrum / Veranstaltungshalle, Kultur-
angebote fiir “Jungsenioren” / Musikstadt Rodental, Sportregion Rédental (Natur
/ Freizeitpotenziale / Mountainbike-world), Erlebnispadagogik, Klinik in schéner
Landschaft, seniorengerechte Stadt.

Tourismus: Koppelung Wirtschaft und Tourismus / Zentrum, Ausbau und Nut-
zung des victorianischen Potenzials, Jagdhornblasertreffen in der Rosenau.

Visionen fiir den Zentralen Bereich (Kdrtchenabfrage)

Zusammenfassung:

Das Einzelhandelspotenzial (vgl. 0.g. Ausfiihrungen) soll méglichst an einem Standort im
Zentralen Bereich und kombiniert mit Dienstleistungen und Gastronomie realisiert
werden, um das Zentrum weiter zu stdrken. Dabei ist eher an jeweils kleinere Geschifts-
einheiten gedacht. Das Angebot kénnte sich an der Idee der andiskutierten “seniorenge-
rechten Stadt” orientieren (Biicher, Bekleidung, Café, Hobby, Gesundheitszentrum etc.);
zudem wurde bereits Ausbildungsmdoglichkeiten im Seniorenbereich angedacht. Viele
Visionen aus dem AK zielen jedoch auch auf die Jugend ab, fiir die der Zentrale Bereich
heute noch zu wenig Mdglichkeiten bietet. Konsens besteht wohl darin, den Erfebniswert
im Zentrum zu erhdhen. Die trennende Wirkung von HauptstraRe (Oeslauer und Monch-
rodener StraRe) und RathausstraBe solle durch Verbesserungen der Uberquerbarkeit
reduziert werden. Der Zugang zur attraktiven freien Landschaft solle verbessert werden.
Nennungen im einzelnen:

Einzelhandel / Dienstleistung: Kaufhaus mit Vollsortiment, Bau einer zentralen
Einkaufsmall, Kaufhaus mit hochwertiger Bekleidung/ Cds/ Biicher/ Haushalts-
waren, Kaufhaus in das jetzige Postgebaude, Schaffung von kleinen Einzelhandels-
flichen, Kombination von Dienstleistung und Handel, Dienstleistungszentrum,
Arztehaus/ Gesundheitscenter, Koordination iiber Stadtmarketing
Gastronomie: (mehr) Gastronomie ins Zentrum, Gastronomiemeile, Lokale fiir
junge Leute (z.B. mit Freizeitsport), Weinstube

Verkehr: Begehbarkeit mit FuBgangeriiberwegen, sicheres FuBwegenetz, StraRen
beruhigen und begrinen, Fahrradfreundlichkeit, Parkplidtze nérdlich Hallenbad
mit Parkdeck versehen, Erhaltung der guten Parkplatzsituation, Parkflichen in den
Hintergrund, Ringverkehr Innenstadt (Einbahnverkehr Gnaileser- RathausstraRe)
Nutzung / Baustruktur: Um- und Ausbau Saint Gobain zur Erlebniswelt, Stadtzen-
trum erlebenswert gestalten, Zentrum naher an die StaatsstraRe bringen, Innens-
tadt schaffen, Stadtkern ausdehnen (zur HauptstraBe), Verdichtung der Bebauung
/ stadtische Bebauung ermdoglichen, Blirgerplatz tiberdachen mit Stahl und Glas
(Shop-in-Shop-Lédden, Kiosk, Café, Imbiss, Konzertplatz), Begriinen des Rathaus-
platzes, kein neues “Zentrum” Oeslau-West, Erlebnisstadt Rédental Mitte (multi-
funktional und rund-um-die-Uhr)

Infrastruktur: Hallenbad als Erlebniswelt umgestalten, Eislaufhalle, Biihne (Thea-
ter, Kino), mehrere Jugendtreffméglichkeiten, Spielbank, Seniorenuni, Ansiedeln

von Fachschulen, Altenpflegeschule
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Bereiche, die raumlich und inhaltlich verkniipft werden sollen (Kirtchenabfrage)

Zusammenfassung:
Das Zentrum solle “irgendwie” mit Oeslau-West verbunden werden, beide Bereiche sollten

insbesondere Handel, Dienstleistungen und Gastronomie gestdrkt (und aufeinander
abgestimmt?) werden. Augenmerk ist auf den neuen Bahnhalt (BriickenstraRe) zu legen,
dieser solle mit dem Zentrum verbunden werden. Der Zugang zur Landschaft solle

verbessert werden.

Nennungen im einzelnen:
Verbindung Oeslau-West mit Zentrum (2x), Shuttle Oeslau-West - Zentrum, Rad-

FuRweg Zentrum - Oeslau West, grofRe Einrichtungen nur in Oeslau-West, Ver-
waltung/ Dienstleistung/Kultur ins Zentrum und Handel nach Oeslau-West
Konzentration um Rathaus, 2. Nutzungsreihe am Biirgerplatz (Ldden etc.), Zen-
trum und Jugendliche, Zentrum stdrken fiir Dienstleistung und Handel (auch
abends/nachts, auch Angebote fiir Jugendliche, auch Erlebnis), Zentrum offener
gestalten/ beruhigte StraRen/ mehr Griin, Trennung RathausstraBe aufheben (2x),
kleinere Geschifte/ Cafés/ Bistro im Zentrum, Handel/ Dienstleistungen / Erho-
lungsflachen/ Parkpldtze, gute Mischung aller Bereiche, Power-line-Internet im
Rodentaler Zentrum (oder W-LAN)

- Zentrum mit neuem Bahnhalt verbinden (3x)

- HauptstraRe soll besser fiir FuRgidnger Gberquert werden kénnen

- Bahnlinie mit FuR- und Radweg

- bessere fuBlaufige Verbindung in die Naherholungsbereiche

- Ringverkehr Zentrum (s.0.)

- Stdadtebau und Wirtschaft

Weiteres Vorgehen
Die o.g. Aspekte missen von den Planern und beim 3. AK am 15.12.03 noch weiter

entwickelt und ausformuliert werden.

Verabschiedung
Herr Stejskal bedankte sich als Vertreter der Stadt Rédental bei den Anwesenden fiir ihre

Teilnahme und verabschiedete sie um 20.30 Uhr.

Protokoli Dezember 2003
Claus Sperr
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3. Arbeitskreis Rodental Zentraler Bereich am 15.12.2003;

18.00-21.10 Uhr im Sitzungssaal des Rathauses Rodental, Protokol! Q\’

Hinweis: Die Inhalte entsprechen den AuRerungen der Teilnehmer des Arbeitskreises und-
spiegeln nicht die Meinung der Planer wider; Kommentare und Einschéitzungen der Planer

sind als solche deutlich gekennzeichnet.

Teilnehmerinnen
Herr Erster Burgermeister PreR. Stadtrate: Herr Amberg, Herr Giinzel, Herr Dr. Haselkus,

Frau Ott, Herr Zapf. Stadtwerke: Herr Eckhardt. Stadtbauamt: Herr Benning, Herr Stejskal.
Einzelhandel: Herr Lang, Herr Reifenweber, Herr Zapf. Dienstleistungen: Herr Dr. Schro-
ter. Gewerbe: Herr Bauer, Herr Schneider. Agenda 21: Herr Krimer. Jugendpflege: Herr
Pechauf ) .
Regierung von Oberfranken: Herr BauDir Lau.

Planungsgruppe Strunz: Herr Reize.

Biiro PLANWERK Stadtentwicklung: Herr Sperr.

Ablauf
BegriiBung (Herr Erster Blirgermeister PreR); Vorstellung des Ablaufs (Herr Sperr); Prasen-

tation: Bericht Gber die Schliisselpersonengesprache; Prasentation MaBnahmenvorschlige
zentraler Bereich; Verstdndnisfragen; Bewertung von Vorschlidgen; Diskussion: Ver-

abschiedung.

Prdsentation Ergebnisse der Schiiisselpersonengespriache (PLANWERK Stadtentwic-
klung) - hier ausfiihrlicher als im AK vorgetragen
Herr Sperr berichtete lber die persénlich gefiihrten Gespriche mit dem Wirtschafts-
forderer des Landkreises Coburg, mit dem Hauptgeschiftsfiihrer der IHK in Coburg und
mit dem Bayerischen Wirtschaftsministerium, Abt. Landesentwicklung.
Neben der Profilierung von Oberfranken, insbesondere von Stadt und Landkreis Coburg
(Automobilzulieferer, neue Materialien, IT- und Unternehmensdienstleistungen, Logistik)
wurde dber die Situation und die Potenziale der Stadt Rédental und insbesondere des
Zentralen Bereichs gesprochen.
Zentraler Bereich: Zur weiteren positiven Entwicklung bedarf es eines “Zugpferdes”. Es
gilt, hier die Qualitét (insbes. der Einzelhandelsgeschifte) zu erhghen; zugleich solle das
(stddte)bauliche Umfeld verbessert werden. Als positiv wird gesehen, dass sich der
zentrale Bereich Einzelhandels-Nischen sucht, in denen sich insgesamt der zentrale
Bereich profilieren kann; diese Nischen sollten in einem Gesamt-Entwicklungs-Zusammen-
hang stehen, etwa “alt und jung” als Motto fiir die Zentrumsentwicklung. Hierfiir gebe es
Potenzial. “Zentrum” bedeute (auch wenn es einmal kiinstlich geschaffenen wurde) mehr
als Einkauf; insofern sollten viele Aktionen, insbesondere auch Biirgeraktionen statt-
finden. Die Geschifte im zentralen Bereich miissten sich von den Angeboten in Oeslau-
West (oder anderer groBflachiger Einrichtungen) unterscheiden. Die ansissigen
Infrastruktur- und Kultureinrichtungen (etwa Biicherei und Hallenbad) sollten sich ent-
sprechend dem neuen Motto entwickeln (z.B.: “alt” - Seniorenbadetag, “jung” - Disco-
Badetag oder Biicherei bietet Computer-Spiele an). Alles solle aus einem Guss sein, dann
wird das Image deutlich. Eine Vereinsgriindung wiirde diese Entwicklung leichter initiieren
und durchfiihren kénnen. Es ist zudem festzuhalten, dass Investoren durchaus wieder die
zentralen Lagen suchten; hier wére von Vorteil, wenn etwa flexible Riume / Grundrisse
zur Verfliigung stehen wiirden, um Existenzgriinder oder wachsende / etablierte Gewer-
betreibende anzusprechen.
Auch im zentralen Bereich von Rddental ist die Treibfeder Nr. 1 der Handel: er ist der
“Frequenzbringer”. Wenn das Zentrum mit mehr Leben gefiillt werden soll, wird das nur
tiber den Handel geschehen, zudem mit konsumorienterten Dienstleistern. Dabei wird die
Nahversorgung von Bedeutung sein (Nahversorgung heiBt mehr als tiglicher Bedarf /i
Lebensmittel, sondern ein Angebot entsprechend den Bediirfnissen aus der Bevélkerung. -
Wird der Handel im Zentrum vernachléssigt, besteht die groBe Gefahr, dass das heutige
mdgliche Mittelzentrum Rédental insgesamt zum Siedlungsschwerpunkt verkommt; dann &
8]
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ist Rédental Wohnvorort von Coburg und Standort von grofflichigem Einzelhandel. Ein
Zentrum stiftet Identifikation mit dem Ort, in dem die Leute leben; ein attraktives und
lebendiges Zentrum leiste sozusagen “Kundenbindung”

Oeslau-West und der zentrale Bereich sollten eine Arbeitsteilung vereirbaren und die
Sortimente “abstimmen”. Ein “Zusammenwachsen” Oeslau-West und Zentraler Bereich wird
nicht zustande kommen.

Eine Abstimmung zwischen den Stadten und Gemeinden im Raum Coburg ist schwierig
solange keiner daran gebunden ist; beispielhaft sei der Raum Bamberg, dort haben sich
die Kommunen aufbauend auf ein Vertragswerk selbst zu einer gemeinsamen Entwicklung
verpflichtet. Das LEP (Landesentwicklungsprogramm) kann keine interkommunale Ab-
stimmung leisten, es gibt nur den Rahmen vor. Es ist nicht zu erwarten, dass die gesetzli-
chen Rahmenbedingungen fiir groRfliachigen Einzelhandel in der nichsten Zeit gravierend
verdndert werden, eine Fortschreibung des LEP diirfte aber zeitnah gestartet werden.

Prdsentation der Planungsvorschlige
Von Herrn Reize wurde - basierend auf den Ergebnissen der bisherigen Arbeitskreissit-

zungen - der Rahmenplanentwurf mit den wesentlichen Planungsvorschligen vorgestellt.
Hierzu wurden insbesondere folgende Themen angesprochen:

Zur Starkung der zentralen Funktion des Zentrumsbereichs wurden mégliche Entwic-

klungsflichen insbesondere zur Ansiedefung von Einzelhandelsnutzungen iiberplant, um

sowohl kurz-, als auch langfristig Entwicklungsméglichkeiten unabhingig der momenta-

nen Verfiigbarkeit der Flichen aufzuzeigen

® Bereich RathausstraRe: Als erster wichtiger Schritt wird vorgeschlagen, den Bereich
RathausstraRe im Sinne eines "Boulevards" zu entwickeln. Hierzu sollte die Rathaus-
strafe verkehrsberuhigt werden (Tempo-30-Zone, verkehrsberuhigter Geschifts-
bereich), um die Aufenthaltsqualitat fir FuBganger zu verbessern (Verbreiterung der
Gehwege, Verbesserung der Querungsméglichkeiten). Parallel dazu kénnten einzelne
Fldchen, wie z. B. ein Teil der bisherigen Parkplitze, das Obergeschoss des Parkdecks
sowie gegebenenfalls das Norma-Grundstiick insbesondere mit Einzelhandelsnut-
zungen Uberbaut werden. Als Ersatz fir die dadurch entfallenden Parkplitze wird die
Errichtung von Ersatzparkplatzen in unmittelbarer Zentrumsnihe vorgeschlagen.

® Bereich um den Knotenpunkt Oeslauer StraBe/RathausstraBe: Als mégliche kurz- bis
mittelfristige MaRnahme wird vorgeschlagen, das bestehende Mébelhaus Hofmann zu
erweitern und in diesem Zusammenhang weitere Einzelhandelsnutzungen, wie z. B.
ein Textilmarkt anzusiedeln. Als mittel- bis langfristige MaBnahme wird vorgeschla-
gen, das derzeitige Tankstellengrundstiick zu bebauen und in diesem Zusammen-
hang eine stadtebauliche Verbindung zum sidlich angrenzenden OBI-Areal zu schaf-
fen. Die Parkpldtze kénnten im Bereich siidlich des Areals (Teilfliche des St. Gobain-
Grundstiicks) untergebracht werden. Langfristig ist auch eine entsprechende Entwic-
klung westlich und 6stlich des Areals denkbar.

® Bereich OBI: Das OBI-Areal befindet sich derzeit relativ isoliert vom Zentrumsbereich
und trdgt somit nur im geringen Umfang zur Belebung des Zentrumsbereichs bei.
Allerdings stellt der Baumarkt eine wichtige Versorgungsfunktion fiir die angrenzen-
den Wohnquartiere dar. Sofern die Firma OBI ihren Standort verlagert, wire die
Ansiedlung eines anderen Baumarkts wiinschenswert. Alternativ wire jedoch auch
eine gewerbliche Nutzung (z. B. Erweiterung Firma Zapf) denkbar, vor allem wenn es
gelingt, den davon nérdlich gelegenen Bereich mit Einzelhandelsnutzungen zu
entwickeln. Sofern es gelingt, die oben genannte stidtebauliche Verkniipfung zum
Zentrumsbereich zu schaffen, ist es auch denkbar, in diesem Bereich eine Diskothek
anzusiedeln.

® Bereich um den neuen Bahnhaltepunkt (BriickenstraRe): Eine wichtige Aufgabe wird es
sein, im Bereich des geplanten Bahnhaltepunkts Park+Ride-Parkplitze anzusiedeln.
Hierzu ware vor allem der Bereich dstlich der Réden denkbar. Zur Schaffung einer
fuBldufigen ‘Anbindung wird der Bau einer FuRgangerbriicke mit Anschluss an die
Gleisanlagen sowie an die M6nchrédener StraRe vorgeschlagen. Insgesamt gestaltet
sich die stddtebauliche Verbindung dieses Bereichs zum Zentrumsbereich aufgrund
seiner Lage als schwierig, so dass dadurch nur in einem geringen Umfang mit einer
Belebung des Zentrums zu rechnen ist. Allerdings stellt dieser Bahnhaltepunkt fiir die
angrenzenden Wohnquartiere eine wesentliche Verbesserung des OPNV-Angebots
dar. Die Entwicklungsmdglichkeiten dieses Bereichs fiir bauliche Nutzungen sind sehr
begrenzt, sollten jedoch vor allen fiir Dienstleistungsnutzungen (Biiros) genutzt
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werden.
@ Verkehrliche MaBnahmen: Neben der bereits angesprochenen Verkehrsberuhigung

der RathausstraBe wird vorgeschlagen, im Bereich der StaatsstraRe St 2202 im Kno-
tenpunkt Oeslauer-StraRe/Rathausstrale sowie im Bereich des Knotenpunkts-Ménch-
rodener/Gnaileser Strale jeweils einen Kreisverkehr zu errichten. Damit soll einerseits
der Verkehr verlangsamt werden und gleichzeitig die Anbindung des Zentrums iiber
der RathausstraRe verbessert sowie (aus westlicher Richtung) eine Linksabbiege-
moglichkeit im Bereich der Gnailleser StraRe geschaffen werden. Zur Verbesserung
der fuBlaufigen Verkniipfung stellt inshesondere die Verbesserung der Querungs-
mdoglichkeit der RathausstraRe eine wichtige Aufgabe dar (siehe oben). Weiterhin wird
vorgeschlagen, langfristig die fuBldufige Vernetzung iiber die Bahnlinie hinweg zum
Naherholungsbereich Réden zu verbessern. Als mégliche Querungsstellen kommt die
Verldngerung der Rathausstrale (6stlich Firma St. Gobain) sowie der Bereich zwischen
Firma Zapf und Firma Wohner in Frage.
In der anschlieBenden Diskussion wurde seitens der Stadt Rédental darauf hingewiesen,
dass das Zentrum urspriinglich als reines Dienstleistungszentrum geplant war. Seitens
des Burgermeisters, der Stadtverwaltung und der Mitglieder des Arbeitskreises wurde
bezweifelt, dass die Ansiedlung von weiteren Einzelhandelsnutzungen, insbesondere vor
dem Hintergrund, dass nur in geringem Umfang Flachen zur Verfiigung stehen, sinnvoll
ist. Weiterhin wurde die Uberbauung der bisherigen Parkplitze als kritisch erachtet.
Bezuglich der Umgestaltung der StaatsstraBe St 2202 in Form von Kreisverkehrsaniagen
wird bezweifelt, dass dies aufgrund der derzeitigen und zukiinftigen Verkehrsbelastung
auf der StaatsstraRe maéglich ist. Die Planungsgruppe Strunz wurde um eine verkehrstech-

nische Uberpriifung gebeten.

Bewertung von Statements zu Rédental und den zentralen Bereich sowie zu MaR-
nahmen

Die Teilnehmerinnen wurden gebeten, Statements und mogliche Ideen und Mafnahmen
fir den zentralen Bereich zu bewerten, um ein Stimmungsbild zu erhalten und Resonanz
zu den Vorschldgen zu bekommen. Im folgenden die Auswertung:

Region und Stadt Rédental gesamt ja/ Eventuell / | Nein / un-
Statement wichtig weder noch wichtig
Die Stadte und Gemeinden im Raum Rédental sollen bzgl.
(groRflachiger) Einzelhandels-Entwicklung gemeinsam agie- 13 4 2

ren und sich abstimmen
Der grofifiéchige Einzelhandel in Oeslau-West soll sich durch
neue Ansiedlungen und mehr Verkaufsfliche mit Sortimenten wei- 16 2 1
terentwickeln, die fir den zentralen Bereich ,unschadlich” sind
Der grofflachige Einzelhandel in Oeslau-West soll sich
durch neue Ansiedlungen und mehr Verkaufsfliche auch mit
. . 11 3 5
innenstadt-relevanten Sortimenten und auch gegen landes-
planerische Vorgaben weiterentwickeln
Die Rédentaler Einzelhandels-Standorte (Oeslau-West, zen-
traler Bereich und ubrige Standorte in Rdental) sollen eine 10 6 2
eindeutige Aufgabenverteilung vornehmen und ihre Sorti-
mente und ihre weitere Entwicklung abstimmen
Am neuen Bahnhalt sollen P&R-Platze entstehen 14 2 3
Am neuen Bahnhalt sollen sich Dienstleistungen etablieren

. " 6 9 3
kdnnen (z.B. Arzte)
Am neuen Bahnhalt soll ein Kreisverkehrsplatz entstehen.
Ziele: Verlangsamung des Verkehrs, Verbesserung der Uber-
querbarkeit, Anbindung des Bahnhalts mit dem nérdlichen 7 9 3
Stadtgebiet, bessere Ein- und Ausfahrmoglichkeiten in / aus
der Gnaileser Strale
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Zentraler Bereich Rodental
Statement

Ja/
wichtig

Eventuell /
weder noch

Nein / un-
wichtig

Der zentrale Bereich von Rodental ist das Herzstiick von R&-
dental —

12

3

4

Der zentrale Bereich von Rédental muss gestarkt werden

15

3

1

Fiir den zentralen Bereich von Rédental spielt der Erhalt und
die Starkung von Einzelhandelsgeschiften die wesentliche

Rolle

15

Das ermittelte Flichenpotenzial im Einzelhandel soll gemein-
sam mit Dienstleistungen und Gastronomiebetrieben in zen-
traler Lage entstehen. In diesem ,Zentrum" sollen sich ins-
besondere lokale Betriebe ansiedeln kénnen

10

Der zentrale Bereich von Rédental wird auch ohne Anstren-
gungen weiter wie bisher Bestand haben und weiter gut

funktionieren

Der zentrale Bereich von Rédental hat nur eine Uberleben-
schance, wenn hier ,mehr Leben" stattfindet, eine hohe Fre-
quentierung (viele Kunden und Besucher) herrscht

14

Auf dem Biirgerplatz sollen mehr Aktionen stattfinden, etwa
Markte und Veranstaltungen

17

Der zentrale Bereich von Rédental als Standort soll neben
Handel gleichzeitig um Dienstleistungen, Gastronomie und
Kultureinrichtungen verbessert werden

14

Der zentrale Bereich von Rédental benétigt Akteure mit
ldeen und Engagement statt Beharren. Evtl. Griindung eines

(Stadtmarketing-)Vereins

Der zentrale Bereich von Rédental soll mit einem Schwer-
punkt und/ oder einem Motto entwickelt werden

Schwerpunkt / Motto: Seniorengerechte Stadt

Schwerpunkt / Motto: Stadt fir jugend

Schwerpunkt / Motto: Familiengerechte Stadt

~Njwle| v

Schwerpunkt / Motto: Stadt fiir alle Generationen

Schwerpunkt / Motto: Stadt fur Jung und Alt

| —
—‘_h

Schwerpunkt / Motto: (Ihre Idee)

o

O|l=|Nwlw|lw| v

o|o|o|o|INn|N

Kultur- und Freizeiteinrichtungen im zentralen Bereich von Réden-
tal sallen sich weiter 6ffnen / sich fortentwickeln und gezielter auf
einzelne Zielgruppen eingehen. Dieses Aktionen sollen im Zusam-
menhang mit dem Schwerpunkt / Motto stehen. Z.B.: Autorenle-
sungen in der Stadtbiicherei, Events im Hallenbad.

Der zentrale Bereich von Radental soll fuRliufig (besser) mit der
freien Landschaft verbunden werden. Schaffung von Verbindun-
gen in Verlangerung der Rathausstrafle und in Verlidngerung des
FuBweges &stlich Mdbel-Hofmann bis zur Réden. Dabej wird auch
die Trennwirkung des Industriegeléndes zwischen StaatsstralRe
und Bahnlinie reduziert

11

An der Kreuzung Oeslauer / Rathausstrafie soll ein Kreisverkehrs-
platz entstehen. Ziele: Verlangsamung des Verkehrs, Verbesse-
rung der Uberquerbarkeit, Anbindung des siidlichen Industriege-
bietes mit neuen Nutzungen (z.B. Disco und Festwiese), bessere
Ein- und Ausfahrmdglichkeiten in / aus der Rathausstrafle

AnschlieRend wurde im AK iiber Entwicklungsbeschrinkungen aufgrund gesetzlicher
Vorgaben diskutiert, Gber die weitere Entwicklung von Oeslau West und iiber die er-
mittelten Flachenpotenziale des Einzelhandels. Herr Sperr verweist darauf, dass das
Einzelhandelskonzept einerseits “sinnvolle” Flichenpotenziale ermittelt hat: was ist noch
aufgrund der vorhandenen Kaufkraft im Einzugsbereich noch anzusiedeln, chne dass
vorhandene Strukturen Schaden erleiden. Andererseits wurden die im LEP vorgegebenen
Abschépfungsquoten fiir die Beurteilung von weiteren Ansiedlungen im groRflachigen
Einzelhandel auf Rdédental angewandt: welche Verkaufsflichen sind in welchen Sorti-

mentsbereichen per Gesetz noch méglich?
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Eine Mehrheit der AK-Teilnehmerinnen duBerte sich gegen “Bestimmungen von oben”; es
herrschte bei einigen Teilnehmern die Meinung vor, der Markt regle die Entwicklung, da

brauchte man nichts regulieren.

Das abschlieRende “Blitzlicht” - die Teilnehmerinnen wurden gebeten, nach drei AK-
Treffen zu Stdarken/Schwichen, Visionen und MaBnahmenvorschlagen, subjektiv die
Zukunft fiir den zentralen Bereich kurz zu skizzieren. Die unsortierten Nennungen im

einzelnen:

®

Protokoll 3. AK Stadt Rodental Zentraler Bereich

Gesamtbetrachtung Rddental wichtig. Zentraler Bereich: hier soll mehr Leben statt-
finden und mehr Méarkte veranstaltet werden

Oeslau-West wird Einkaufszentrum bleiben, der zentrale Bereich wird Dienstleistungs-
zentrum bleiben

Im zentralen Bereich sollen Markte und Aktivitaten rund um die Biirger stattfinden, er
wird ansonsten Dienstleistungs- und Kommunikationsschwerpunkt haben

Die Vorschladge der Planungsgruppe Strunz sind positiv. Stirke dabei ist, dass Réden-
tal schnell handlungsfahig ist. Bzgl. Beschrankungen im groBfiichigen Einzelhandel

- gilt es, gegen Widerstinde zu kdmpfen

Die Zukunft des zentralen Bereichs ist, mit allen Bevolkerungs-'und Altersgruppen im
Gesprdch zu bleiben. Kulturelles Leben fiir alle. Zentraler Bereich als zentraler Treff-
punkt

Zentraler Bereich wird Dienstleistungszentrum bleiben, dazu sollen Aktivititen
kommen; der zentrale Bereich ist aber kein Stadtzentrum mit hohem Erlebniswert.
Die Vorschldage der Planungsgruppe Strunz sind positiv. Ein Magnet solle noch hin-
zukommen, etwa in Form einer Einkaufs-Mall, Parkpldtzen und iiberdachten Liden
Rodental steht fiir “alle Generationen”. Der zentrale Bereich hat den Dienstleistungs-
schwerpunkt. Er soll durch Markte, Cafés, Bistros etc. belebt werden. Angebote fiir
Jung und Alt. Handelsschwerpunkt soll Oeslau-West sein; das Problem wegen der
alteren Bevodlkerung, die die Bindung an Oeslau-West verliert, gilt es, eine bessere

Anbindung zu erreichen.
Seit 1974 soll der zentrale Bereich Dienstleistungszentrum werden, so soll es bleiben.

Handel soll nach Oeslau-West

Zentraler Bereich: Dienstleistungen und sichere Nahversorgung. Der Biirgerplatz
muss starker genutzt werden; er ist aufgrund seiner groRen Fliche eine groRe Chan-
ce, man miisse mehr daraus machen, ldeen sind gefragt. Heute ist der Platz nicht
einladend.

Der Zentrale Bereich ist Anlaufpunkt fiir alle Rédentaler, mit Dienstleistungen und
Nahversorgung. Alle kommen hier ins Gesprich, besonders bei den Aktionen
Dienstleistungen sind im zentralen Bereich vorhanden, “Kultur” wird noch ausgebaut.
Der zentrale Bereich ist fur die Rodentaler, Oeslau-West fiir den Landkreis. Beide
Bereich sollen verbunden werden

Der zentrale Bereich soll fiir Jung und Alt belebt werden

Der zentrale Bereich wird Dienstleistungszentrum bleiben. Die mittlere Generation
fehlt in Rodental, Rédental solle sich um Fachschulen bemiihen

Oeslau-West ist das Einkaufszentrum und kann mit dem zentralen Bereich nichts zu
tun haben. Deswegen solle aber der zentrale Bereich nicht vernachldssigt werden.
Hier ist das Zentrum fiir Dienstleistungen, Kultur und Einkauf. Insgesamt soll der
zentrale Bereich attraktiver gestaltet werden

Der zentrale Bereich als kommunikatives Zentrum; ausgedehntere Offnungszeiten der
Geschafte, die Jugend muss angezogen werden. Die FuBldufigkeit soll verbessert
werden (Gehsteige abflachen, Uberdachung, FuRwegenetz, bessere Uberquerbarkeit
der Strafen)

Im zentralen Bereich ist ein groRer Platz, der vielseitig nutzbar ist: mit Cafés, Gastro-
nomie und fiir die Jugend. Die Luftstrome sollen durch eine bauliche MaRnahme
(Kiosk) vermindert werden. Auf dem Platz sollen auch Spielgerite angelegt werden
Zentraler Bereich - das Zentrum fiir Familie und Jugend, die Marktchance ist da
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Zusammenschau aus stadtplanerischer Sicht
Herr Reize libertrug abschlieRend die Kenntnisse aus den Arbeitskreisen auf die nun

folgenden konkreten stadtebaulichen Planungen: Der heute vorgestellte Ansatz wiirde
zwar als positiv gesehen, aber wegen heutiger-8eschrankungen und Nutzungsbindungen
auch als teilweise unrealistisch. Die Mehrheit des AK Sleht im zentralen Bereich liberwie-
gend die Dienstleistungsnutzungen, Einzelhandel nur “am Rande”. Die Verbesserungen

der Uberquerbarkeit ist im AK Konsens.
Nun werden Einzelhandelsgutachten und stddtebaulicher Rahmenplan fertig gestellt und

dem Stadtrat zur Diskussion und zum Beschluss vorgelegt. Die Regierung von Ober-
franken fordere zudem die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und die Absprache

mit den Nachbargemeinden.

Verabschiedung
Herr Stejskal bedankte sich als Vertreter der Stadt Rédental bei den Anwesenden fiir ihre

Teilnahme und verabschiedete sie um 21.10 Uhr.

Protokoll Dezember 2003
Claus Sperr

Protokoll 3. AK Stadt Rédental Zentraler Bereich Seite 6



