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E - PLANUNGSRECHTLICHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

VERFAHRENSVERMERKE

B - ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom
12.11.2018/29.07.2019 gemalt § 2 (1)
BauGB die Anderung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Anderungsbe-
schluss wurde am 24.08.2019 oris-
iblich bekannt gemacht.

Stadt Rodental, den __{J §._Mal 2
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Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemdR § 3 (1) BauGB mit dffentlicher
Darlegung und Anhorung fur den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 29.07.2019 hat in der Zeit
vom 26.08.2019 bis 27.09.2019
stattgefunden.

Stadt Rodental, den
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Baugesetzbuch (BauGB) id.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S, 3634),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) id.F. der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057);

Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom

14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 3 des
Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408) gedndert worden ist;

Gemeindeordnung Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), das zuletzt durch

' §5(2) des Gesetzes vom 23.12.2019 (GVBI. S. 737) geaindert worden ist.
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- FESTSETZUNGEN UND PLANZEICHEN

Die frOhzeitige Beteiligung der Behor-
den und sonstige Trager offentlicher
Belange gem&R § 4 (1) BauGB fUr den
Vorentwurf des Bebauungsplans in
der Fassung vom 27.09.2019 hat in
der Zeit wvom 26.08.2019 bis
27.09.2019 stattgefunden.

Stadt Rédental, den

Siegel

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans
in der Fassung wvom 13.01.2020
wurden die Behtrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange geméaR
§4(2) BauGB in der Zeit vom
03.02.2020 bis 06.03.2020 beteiligt.

1?05tact Rodental, den__U 0. g\"’?air __EUE}!
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0. Abgrenzungen
gemal § 9 (7) BauGB

]
I 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
' vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12

"Rédental- Mitte-Zentrum" gemdR § 9 (7) BauGB

L_&

. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, hier

Zweckbestimmung von offentlichen Verkehrsflachen

1 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1. Burgermeister
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1. Burgermeister
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Sondergebiet SO ,GroRflachiger Einzelhandel”, Zweck-
bestimmung ,Nahversorgung - Lebensmittelmarkt und
zugehdrige Konzessionére" (§ 11 (2 und 3) BauNVO), siehe

textliche Festsetzung E.1.

Der Entwurf des Bebauungsplans in
der Fassung vom 13.01.2020 wurde
mit der Begrindung gemal § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom 03.02.2020 bis
06.03.2020 offentlich ausgelegt.
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1. BUrgermeister ‘\;‘J

Die Stadt Rédental hat mit Beschluss
des Stadtrates vom 30.03.2020 den
Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB
in der Fassung vom 30.03.2020 als
Satzung beschlossen.
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1.Burgermeister
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Das Landratsamt Coburg hat den
Bebauungsplan mit Bescheid vom
Az

gemaB § 10 (2) BaﬁGB genehmigt.

Landratsamt Coburg

Ausgefertigt:
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1. BUrgermeister
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Der Satzungsbeschluss zu dem Bebau-
ungsplan wurde am #4902 o Jo
gemal § 10 (3) Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begrindung wird
seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Stadt Rédental zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und
tber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
(3) Satz 1 und 2 sowie (4) BauGB und
die §§ 214 und 215 BauGB wurde in
der Bekanntmachung hingewiesen.
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1.BUrgermeister
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Stand der Kartengrundlage:

Die Kartengrundlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 in der z. Zt. glltigen
Fassung.

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Amt fUr Geoinformation u. Kataster

GHmax,
350,80 m (0. NHN

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 und § 9 (3)

BauGB)

GRZ 0,8

siehe textliche Festsetzung E.2.1.

Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVQ), Hichstmaf

GFZ24
hier 2,4

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
als Hochstman, hier 1 Voligeschoss

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) gemaf Eintrag in
der Plankarte in Meter tber NHN (Normathdhennull,

Héhensystem DHHN 92):
Zulassige Gesamthohe (GH) des Hauptgebdudes

. NHN, siehe textliche Festsetzungen D.2.2 und D.2.3.

EG Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens
342,80 m 0. NHN

3. Bauweise und Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise:

a Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO), siehe textliche

Festsetzung E.3.1.

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

4. Verkehrsfldchen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

T Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflédchen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache
Flachen fur ebenerdige, offene Stellplatze

Verkehrsberuhigter Bereich

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVQ), HachstmaR hier 0,8

(= Schnittkante der AuRenfléche der Wand mit dem obersten
Abschluss der Wand (Attika)) als Héchstmaf, hier 350,8 m

Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflachen
- Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten
- Ein- und Ausfahrt (E1) far Anlieferung/Logistik und Mitar-

- Ein- und Ausfahrt (E2) fur Anlieferung/Logistik und Kunden
- Ein- und Ausfahrt (E3) fur Anlieferung/Logistik, Kunden und

LKW-Ladezone (LKW-LZ), siehe textliche Festsetzung

Einkaufswagenbox (EWB), siehe textliche Festsetzung

YE!
beiter
YES!
VE3! ;
Anlieger. Feuerwehrzufahrt zur Franz-Goebel-Halle.
5. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
yyvyy schédlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
P a A a4 Gefahren (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
LKW-LZ
E4.3
EWB
E4.5
Wsw

FD 0°-5

Winkelstltzwand (WSW), siehe textliche Festsetzung E.4.6

6. Anpflanzung und Erhalt von standortgerechten
Laubbéumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a + 25b BauGB), siehe textliche

Festsetzung E.S5.

Einreihige Hecke aus standortgerechten Strauchern mit
kleinkronigen Laubb&umen
siehe textliche Festsetzungen E.5.1, E.5.4 und E.5.5.

Standortgerechte Strauchpflanzungen mit Einzelbdumen
siehe textliche Festsetzungen E.5.4 und E.5.5.

Anzupflanzende Baume
siehe textliche Festsetzungen E.5.2, E.5.4 und E.5.5,

Zu erhaltende Bdume
siehe textliche Festsetzungen E.5.3, E.5.4 und E.5.5,

Abgéngige Baume

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (2)
BayBO)

Flachdach (FD), Dachneigungen von 0° bis 5°,
siehe textliche Festsetzung E.6.1.

8. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen (§ 9 (1)
BauGB)

Sichtfelder sind in der H6he von 0,7m und 2,5m Uber
Fahrbahn von Sichtbehinderungen dauerhaft freizuhalten

(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Stellpldtze

D - DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

676

341,93

Katasteramtliche Darstellungen der Kartengrundlage

Vorhandene Flurstcksgrenzen und Flurstiicksnummern

Varhandene Bebauung mit Hausnummer

Planerische Darstellungen

Grenze des Geltungsbereichs des Ursprungsplans Nr. 12
"Rédental-Mitte-Zentrum"” (§ 9 (7) BauGB)

Hohenpunkt
Transformator (auBerhalb des Geltungsbergiches)

freizuhaltende Feuerwehrzufahrt zur Franz-Goebel-Halle

1.1

1.2

1.3
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3.2
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4.2

4.3

4.4
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4.7

5.1

5.2

5.3
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5.5

Sondergebiet SO "GrofBflachiger Einzelhandel", Zweckbestim-
mung ,Nahversorgung - Lebensmittelmarkt und zugehérige
Konzessionédre“

(§ 11 (2, 3) BauNVO):

Zugelassen wird

- ein Lebensmittelmarkt mit einer maximalen
Verkaufsflache (VK) von ca. 1.820 m?,

- ein Textil-Fachmarkt mit einer maximalen Verkaufsfliche
von ca. 340 m?,

- Fachmarkt bislang ohne Betreiber bzw. Kernsortiment mit
einer maximalen Verkaufsfliche von ca. 275 m?

- sowie ein Backer mit einer maximalen Verkaufsfliche von
ca. 110 m?

Dies ergibt eine Gesamt-Verkaufsflache von ca, 2.545 m?,

Hinweis ,Definition Verkaufsfldche":

Die Verkaufsfléche (VK) ist der prim&re MaBstab zur Beurteilung von
Einzelhandelsvorhaben. Nach aktueller Rechtsprechung, zusammen-
gefasst in der Bayerischen Verkaufsstéttenverordnung(BayVkV), sind
fur die Ermittlung der Verkaufsfiiche (in diesem Fall der
Verkaufsrdume) alle Flachen malgeblich, in denen Waren zum
Verkauf oder sonstige Leistungen angeboten werden oder die dem
Kundenverkehr dienen. Ausgenommen sind Treppenrdume nol-
wendiger Treppen, Treppenraumerweiterungen sowie Garagen.
Ladenstraen geften nicht als Verkaufsrdume (§ 2 (3) BayVkV).

Zuldssig sind im Sondergebiet SO:
a) Hauptsortiment:

Das Hauptsortiment des Lebensmittelmarkts umfasst die branchen-
Ublichen, in Rédental nahversorgungsrelevanten Sortimente, die in der
JRodentaler Liste" unter den zentrenrelevanten Sortimenten aufgeftihrt
sind (siehe auch Hinweis F.9).

b) Rand- und Nebensortiment:

Rand- und Nebensortimente des Lebensmittelmarkts umfassen die
branchentiblichen, in Rodental nicht nahversorgungsrelevanten
Sortimente, die in der ,Rédentaler Liste" unter den zentrenrelevanten
Sortimenten aufgefihrt sind (siehe auch Hinweis F.9). Sie sind
htichstens in einem Umfang von 10 % der festgesetzten maximalen
Verkaufsflache zuldssig.

Hinweis ,Rand- und Nebensortimente":

Unter ,Randsortiment” wird ein Sortiment verstanden, das in einem
funktionalen Zusammenhang mit dem Kernsortiment steht im
Gegensatz zum ,Nebensortiment®, das keinen funitionalen Bezug hat.

Zu Warenanlieferungen und -entladungen siehe Punkt 4.1 der
textlichen Festsetzungen.

Zu Offnungszeiten siehe Punkt 4.7 der textlichen Festsetzungen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit
§§ 16 - 20 BauNVO)

Ausnahmeregelung zur Grundfliche GRZ (§ 31 (1) BauGB): Eine
Uberschreitung der festgesetzien Grundflichenzahl GRZ von 0,8
durch versiegelte Freiflachen kann bis zu einer Gesamt-GRZ von
héchstens 0,85 als Ausnahme zugelassen werden.

Bauweise, liberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicks-
flichen sowie die Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauGB), hier abweichende Bauweise gem#R § 22
(4) BauGB: Es gelten die Vorgaben der offenen Bauweise mit der
MaRgabe, dass die Ldnge der Geb&ude mehr als 50 m betragen darf.

Stellplatze (§ 14 (1) BauNVO i.V.m. § 12 (6) BauNVO): Tiefgaragen,
Garagen, Uberdachte und nicht Uberdachte Stellpidtze sind nur
innerhalb der (iberbaubaren Fldchen, nicht Uberdachte Stellplatze nur
auf den besonders dafur festgesetzten Flachen zuléssig.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren (§ 9 (1) Nr. 24

BauGB)

Warenanlieferungen und -entladungen zur Nachtzeit (22:00 bis
6:00 Uhr) sowie ganztégig an Sonn- und Feiertagen sind nicht
zuldissig. Ausgeschlossen von dieser Bedingung ist die Anlieferung
des Béckers an Sonn- und Feiertagen.

Fahrgassen zu den Pkw-Stellpldtzen sind in einer ,Asphalt-
deckschicht’ oder alternativ als ,Betonsteinpflaster ohne Fase“ herzu-
stellen.

Die Lkw-Ladezone (LKW-LZ) im westlichen Bereich des geplanten
Marktes ist in massiver Bauform vollstdndig einzuhausen und mit
einem Rolltor zu versehen. Das Rolltor muss ein Schallddmm-MaR
von wenigstens R'W = 25 dB aufweisen.

Die Liftungséffnungen, die Kéltetechnik sowie die Wérmepum-
penaggregate im Freibereich durfen die in der Schallimmissions-
prognose angegebenen Schallleistungspegel nicht Uberschreiten.

Die Einkaufswagenbox (EWB) ist in massiver Bauweise zu errichten.
Die Offrung der Einkaufswagenbox ist in Richtung Stdosten zum
geplanten Marktgeb&ude hin anzuordnen. Eine Offnung der Nordwest-
fassade ist aus schalltechnischen Belangen nicht zuldssig. Aufgrund
der geringen Abstidnde zu den mafgeblichen Immissionsorien sind
ausschlieBlich Einkaufskérbe aus Kunststoff zuldssig.

Die Winkelstiitzwand (WSW) entlang der 19 westlich gelegenen
Pkw-Stellplatze hat eine Hohe von mindestens 1,5 m aufzuweisen und
ist auf eine L4nge von mindestens 53,0 m zu errichten.

Die Offnungszelten der Markte sind auf 7:00 bis 20:00 Uhr zu
begrenzen.

Hinweis:

Grundiage ist die ,Schallimmissionsprognose zum geplanten
Ersatzneubau eines EDEKA-Marktes mit drei zus&tzlichen
Fachmérkten am Standort ,Gnaileser Strafle 29 in 96472 Rédental”
(SLG Prif- und Zertifizierungs GmbH, Hartmanndorf, 09.12.2019), die
als Anlage der vorliegenden Bauleitolanung beigefiigt ist.

Anpflanzung und Erhalt von Bdumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB)

Standortgerechte Strducher sind in den gekennzeichneten
Bereichen anzupflanzen und dauerhaft als geschnittene Hecke zu
unterhalten. Mindestens alle 15 laufende Meter ist zusétzlich ein
kleinkroniger Laubbaum vorzusehen (Hochstamm, Stammumfang von
18-20 cm). Die Wuchshthe der Hecken darf innerhalb der Sichtfelder
eine Wuchshthe von maximal 0,7 m und in der tbrigen Pflanzflache
von maximal 1,0m nicht Oberschreiten. Abgénge sind jeweils
gleichartig zu ersetzen.

Auf der offentlichen Parkfliche sind mindestens 6 Laubbdume
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten (Hochstamm, Stamm-
umfang von 18-20 cm). Die Standorte sind frei wahlbar. Abgénge sind
jeweils gleichartig zu ersetzen.

Die im Bestand eingemessenen Laubbdume sind dauerhaft zu
erhalten und mit den gekennzeichneten neu anzupflanzenden
Laubbdumen zu ergdnzen (Hochstamm, Stammumfang von 18-20
cm). Ebenfalls in den gekennzeichneten Bereichen anzupflanzen und
dauerhaft als frei wachsend zu erhalten sind standortgerechte
Strducher, deren Wuchshthe innerhalb der Sichtfelder eine
Wouchshthe von maximal 0,7 m nicht Gberschreiten darf. Abgénge
sind jeweils gleichartig zu ersetzen.

Entlang der RathausstraBe und Gnaileser Strale sind an den
gekennzeichneten Standorten in Abstimmung auf den Bestand Baume
anzupflanzen und langfristig zu sichern.

Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlagen einschlieflich das
Lagern von Paletten und sonstigen Materialien sind geméaR § 23 (5)
BauNVO i.V.m. § 14 (1) BauNVO auf den als Pflanzbereiche zu
gestaltenden, nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen unzuldssig.

Anmerkung:

Es wird ausdrticklich empfohlen, Dach- oder Fassadenbegriinungen
durchzufihren, soweit diese bei den Gewerbebauten ohne
Einschrénkungen der Funktionalitdt der Gebdude realisiert werden
kénnen.

6.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagien
Zuldssig sind Flachd&cher mit einer Dachneigung von 0-5°.

Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind ausdriicklich
zuldssig.

Solaranlagen sind 2,0 m von der (Gebaudeaufenkante nach innen
versetzt aufzustellen und durfen einé maximale Héhe von 1,0 m nicht
Uiberschreiten.

6.2 Werbeanlagen

6.2.1 Grundsétzlich gilt, dass Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung
zulassig sind. Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung sind
unzuldssig.

6.2.2 Im Hinblick auf den Anbringungsort an Geb&uden sind Werbe-
anlagen nur bis zur Oberkante Aufienwand und hier nur direkt auf der
AuBenwand, d.h. nicht auskragend zuléssig.

6.2.3 Als freistehende Werbeanlage ist im Einfahrtsbereich der
Gnailesener StraRe ein freistehender Pylon bis zu einer maximalen
Hohe von 10,0 m, bezogen auf die angrenzende Parkfliche zuldssig.
Die maximale Breite betragt 2,8. Im Zufahrisbereich fur den
Suchverkehr ist ein zusé&tzlicher Pylon bis zu einer maximalen Hohe
von 3,8 m, bezogen auf die angrenzende Parkfldche zulassig. Die
maximale Breite betragt hier 1,5 m. Grundsétzlich sind Belange der
Verkehrssicherung zu berticksichtigen (z.B. keine Sichtbeein-
trachtigung im Ein- bzw. Ausfahrtsbereich).

6.2.4 Bei der Farbwah! und Beleuchtung der Werbeanlagen ist die
Verwendung von grellen Farbtdnen, Leucht-, Reflex- und Signalfarben
unzulassig. Werbeanlagen mit wechseindem, blinkendem oder
bewegtem Licht sowie Werbeanlagen &hnlicher Bauart und Wirkung
sind ebenfalls unzuléssig.

6.2.5 Sonstige Werbeanlagen sind zundchst grundsatzlich unzuléssig und
bedurfen einer Abstimmung und entsprechender Regelungen mit der
Stadt Rédental.

Hinweise zu diesen &rtlichen Bauvorschriften:

Grundsétzlich ist aufgrund der vorhabenbezogenen Planung
festzustelien, dass die duBiere Gestaltung baulicher Anlagen und die
der Werbeanlagen zeichnerisch im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
dargelegt ist. Sofern aus Sicht der Stadt Rédental vertiefende
Regelungen flr erforderiich gehalten werden, erfolgen diese im
Durchfihrungsvertrag.

In  Zweifelsféllen bei Gestaltungsfragen wird eine frilhzeitige
Abstimmung mit der Stadt empfohilen.

Abweichungen von diesen drtlichen Bauvorschriften richten sich nach
Art. 63 BayBO. Sie kdnnen bei einem abgestimmten Gesamtkonzept
im Einzelfall ggf. zugelassen werden.

Zuwiderhandiungen gegen diese 6rtlichen Bauvorschrifien sind

Ordnungswidrigkeiten im Sinne der Bufgeldvorschriften des Art. 79
BayBO und kénnen entsprechend geahndet werden.

F - HINWEISE

1. Bodendenkmale

Art. 8 (1) DSchG: Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentdmer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die (brigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil,
5o wird er durch Anzeige an den Untemehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Art. 8 (2) DSchG: Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind
bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Attiasten

Unabhéngig wvon der zur aligemeinen Information eingetragenen
Altlastenfldche besteht im gesamten Plangebiet nach Art. 1 des
Bayerischen Bodenschutzgesetzes die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir
das Vorliegen einer Alflast oder schédlicher Bodenverédnderungen
unverziglich der zusténdigen Behérde anzuzeigen, sofern derartige
Feststellungen bei der Durchfihrung von BaumalBnahmen, Baugrund-
untersuchungen oder d&hnlichen Eingriffe in den Boden und in den
Untergrund angetroffen werden.

3. Kampfmitte!

Einzelfunde sind nicht auszuschlieBen, Tiefbauarbeiten sind mit ent-
sprechender Vorsicht auszufilhren. Treten hierbei verddchtige Gegen-
stéinde oder aulSergew&hnliche Bodenver- farbungen auf, ist die Arbeit aus
Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Staatliche Kampfmittelrdum-
dienst ist zu benachrichtigen.

4. Baufeldréumung

in Anlehnung an die Verbote des § 39 BNatSchG sind Schnitt- und
Rodungsarbeiten etc. von B&umen, Hecken, lebenden Z&unen, Geblischen
und andere Gehtizen sowie Réhrichte zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn-
und Zufluchtsstétten in der Zeit vom 1. Mé&rz bis zum 30. September
verboten. Unberihrt von diesem Verbot bleiben schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen sowie
behdrdlich angeordnete oder zugelassene MaBnahmen, die aus wichtigen
Grinden nicht zu anderer Zeit durchgefihrt werden kénnen.

Der Abriss von Gebduden ist vorzugsweise im Herbst (Oktober)
vorzunehmen, wenn Flederméuse i. d. R. noch aktiv und potenzielle
Vogelbruten bereits abgeschlossen sind. Andemfalls ist kurz vorher eine
Nutzung durch Arten auszuschlieRen.

5. Geldnde- und Geb&udeabwicklungen

Aufgrund der im Geltungsbereich vorliegenden Hohenentwicklungen ist zu
Wahrung des StraBen- und Ortsbilds zu beachten, dass zu Nachbar-
grundsticken und zu 6ffentlichen Verkehrsfldchen die Héhen baulicher
Anlagen, alte und neue Geldndehbhen sowie sonstige bauliche Mafi-
nahmen zum Ho6henausgleich aufeinander abgestinmt werden. Die
relevanten Geldnde- und Geb&udeabwicklungen sind um Bauantrag in
geeigneter Weise darzulegen. Es wird empfohlen, die gew&htten Lésungs-
ansétze frihzeitig mit der Stadt abzustimmen.

6. Niederschlagswasser

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen wird eine Sockelhthe
von 0,2-0,5 m empfohlen. Oberfiichenabfiiisse sollen nicht ungehindert in
Erd- und Kellergeschosse eindringen kénnen.

Oberfldchenwasser, das z.B. durch versiegelte Flidchen gesammelt wird
oder aus sonstigen Griinden konzentriert anféllt, darf zum Schutz vor
Schéden nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, sofern dieses
nicht in der Entwésserungsplanung ausdricklich vorgesehen ist. Zudem ist
der natdrliche Oberfléchenabfluss von Niederschlagswasser, der (ber
verschiedene Grundstlicke hinweg erfolgt, nicht durch z.B. ein Aufhthen
des Baugrundstiicks zu unterbrechen.

7. Okologische Belange und Artenschutz / AuBenbeleuchtung

Die Beriicksichtigung tkologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen.
Stichworte sind Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltver-
trdglicher Baustoffe und Energietechniken oder naturnahe Umfeid-
gestaltung mit im Wesentlichen standortheimischen und kulturhistorsich
bedeutsamen Gehdizen, die extensive Begrinung von statisch geeigneten
Flachdéchern sowie Fassadenbegrinungen.

Als AuBenleuchten sind nur Natriumdampf-Hochdrucklampen, gelborange
leuchtende Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LEDs zul#issig. Als
Ausnahme auch andere Lampen und Leuchten zugelassen werden, wenn
sie eine vergleichbare Wirkung auf Insekten aufweisen wie Natrium-
dampflampen oder LEDs. Blendwirkungen sind durch geschlossene
Gehduse zu unterbinden. Lichtkegel sind nach unten auszurichten.
Grundsitzlich ist die Beleuchtung der Auflenanlagen auf die unbedingt
notwendigen Fiéchen und Wege zu begrenzen, eine Lichtstreuung ber die
zu beleuchtenden Anlagen und Fléchen hinaus ist zu vermeiden.

8. Auslage von DIN-Normen

Die DIN-Normen 4109 bzw. 18005 (Schallschutz) und 18920 (Baumschutz)
werden beim Bauamt der Stadt Rddental in den allgemeinen
Offnungszeiten zur Einsicht bereitgehaiten.

9. "Rédentaler Liste"

Auswirkungsanalyse / Rédentaler Liste

Zur vorliegenden Planung wurde im November 2019 von der Gesellschaft
fr Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) aus Dresden eine
JAuswirkungsanalyse zur geplanten Umstrukturierung des EDEKA-
Standortes” erstellt, die Anlage des Bebauungsplans ist. Gegenstand
waren insbesondere Aspekte der landesplanerischen und stidtebaulichen
Vertréglichkeitsuntersuchung wie z.B. die Verkaufsfldchen, Versorgungs-
funktionen und mégliche Umsatzverteilungen.

Gemé4R der "Rodentaler Liste" (zu finden im Stadtentwicklungskonzept fir
die Stadt Rédental vom Juli 2009 "Zentren- und sortimentspezifisches
Entwicklungskonzept Einzelhandel fir die Stadt Rddental”) sind die
untenstehend aufgefihrten Sortimente mal3gebend:

' Nahversorgung

Drogeriewaren Pharmazeutika
Kosmetika Reformwaren
Lebensmittelhandwerk Wasch- und Putzmittel
Nahrungs- und Genussmittel Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente

Bastelartikel i éhmaschinen

Beleuchtungskérper Nahrungs- und Genussmittel

Blumen Nahzubehor

Briefmarken Oberbekleidung

Blicher Optische Erzeugnisse
Computer Orthopadie

Devotionalien Papier- und Schreibwaren
Drogeriewaren Pharmazeutika
Elektrowaren (kleinteilige) Porzellan
Feinmechanische Erzeugnisse Reformwaren

Fotogeréte und Fotowaren Schmuck

Gardinen und Zubehér Schuhe

Geschenkartikel Schulbedarf

Glas Silberwaren

Haus- und Heimtextilien Spielwaren

Hausrat Sportartikel (kleinteilige)
Hohl- und Stahlwaren Sportbekleidung
Jagdbedarf Stoffe und sonstige Artikel
Keramik Tontréger

Kosmetika Uhren

Kunstgewerbe Unterhaltungselektronik

Klrschnerwaren Videogeréte
Kurzwaren und Handarbeiten Waffen
Lebensmitielhandwerk Wasch- und Putzmittel
Leder- und Galanteriewaren Wésche
Lederbekleidung Wolle

Modewaren Zeitschriften

Musikalienhandel

Nicht zentranrglavéme Sortimente

Badeinrichtung ' Kiichen

Bauelemente Markisen

Baustoffe Mineraltlerzeugnisse
Beschlédge Mébel

Bodenbelédge Motorréder

Boote und Zubehtr Naturhalzer
Brennstoffe Pflanzen

Buromébel Pflanzengefafie
Campingartikel Rasenméher
Diingemittel Rollladen

Eisenwaren Rollos
ElektrogroRgeréte Sanitdrerzeugnisse
Erde Sportgeréte (grofiteilige)
Fahrréder Teppiche

Fenster Teppiche - Auslegware
Fliesen Tiere und Tiernahrung
Gartenhéuser Tierpflegemittel

Gitter Torf

Herde und Ofen Tiren

Holz, Holzmaterialien Werkzeuge
Installationsmaterial Zaune

Kfz und Zubehdr Zooartikel

Kahle

Zu weiteren Begrifflichkeiten, Erduterungen etc. wird auf das o.g. Einzelhandels- und
Zentrenkonzept verwiesen. .

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES:

A - ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
- ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN
- FESTSETZUNGEN UND PLANZEICHEN

- PLANUNGSRECHTLICHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

- HINWEISE
- VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLAN

B
C
D - DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER
E
F
G

VERFAHRENSSTAND:

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS BETEILIGUNG
ENTWURFSBESCHLUSS

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
SATZUNGSBESCHLUSS
RECHTSVERBINDLICHKEIT

Die 6. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplans Nr, 12 ,Rédental-
Mitte-Zentrum“  Uberplant mit den getroffenen  Festsetzungen die
Ursprungsplanung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Rédental-Mitte-Zentrum® in
einem Teilbersich. Mit Inkrafitreten der 6. vorhabenbezogenen Anderung des
Bebauungsplans Nr. 12 werden die bisher geltenden Festsetzungen
Ursprungsplanung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 12 in dem
betroffenen Teilbereich durch die als selbstdndig zu bewertende 6.
verhabenbezogene Anderung liberlagert.

Diese Verdrangungsfunktion soll jedoch keine Aufhebung bewirken, d.h. bei
einer Unwirksamkeit der 6. vorhabenbezogenen Anderung tritt das frihere
Recht der Ursprungsplanung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 12
nicht auer Kraft, sondern ,lebt wieder auf'.

VORHABENTRAGER:

WS Gewerbebau GmbH
Alt Saale 1 * 07407 Uhlstadt-Kirchhasel
Telefon 05231 306 576

VORHABENPLANER:

Erhard Soyk

Dipl.Ing. Architekt

Allee 9 * 32756 Detmold
Telefon 03672 43260

PLANVERFASSER:

Enderweit + Partner GmbH & & =
Muhlenstraflte 31 * 33607 Bielefeld

Fon 0521.96662-0 * Fax 0521.96662-22

e-mail: stadtplanung@enderweit.de

C\
)E Stadt Rodental

6. vorhabenbezogene Anderung des

Bebauungsplans Nr. 12 "Rédental-Mitte-Zentrum"

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan -

Verfahrensstand:

Satzung

Datum der Planbearbeitung:

13.03.2020

STAND: 13.03.2020 ENDERWEIT + PARTNER GMBH




