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ZEICHENERKLARUNGEN FUR FESTSETZUNGEN
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Geschosszahlen

GRZ - Grundflachenzahl als Hochstmal (§ 19 BauNVO)
GFZ - Geschossflachenzahl als Héchstmal (§ 19 BauNVO)

Anzahl der Vollgeschoss - HochstmalR

ZEICHENERKLARUNGEN FUR HINWEISE

Vorhandende Baubauung mit Hausnummer
Flurstiicknummer
vorhandene Flurstlickgrenzen

abzubrechende Gebaude
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Versorgungsleitungen

bestehende Wasserleitung
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Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und
Carports

StrafRenverkehrsflache
Stralenbegrenzungslinie

Einfahrtsbereich

Grlnflachen

413/107

627/66

/o %{Z % 627/ i 7138

Vegetationsflachen zum Anpflanzen von Baumen,

Stauchern, und sonst. Bepflanzungen

zul&ssig sind auch die in § 2 Punkt 6 beschriebenen

Nebenanlagen und Einrichtungen

Uberschwemmungsgebiete

bestehender Kanal

bestehendes
Steuerkabel

T

gesichertes

627/12

Uberschwemmungsgebiet

Risikogebiet
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FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

a Art der baulichen Nutzung - MI = Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

b Grundfidachenzahl (GRZ) - Héchstmal

c Geschossflachenzahl (GFZ) - Héchstmafd b | ¢
d Bauweise o = offene Bauweise —i-f €
e Dachform
FD Flachdach, SD = Satteldach, PD = Pultdach

DN Dachneigung - Héchstmaf

f Hbhe der baulichen Anlagen - Bezogen auf die Gelandehshe des
neu geplanten Geléndeniveau am Eingangsbereich der Gebsude

OKIlll =  Oberkante Geb&ude (3 Geschosse)
in Metern tber Gelénde - HéchstmaR
OKIV = Oberkante Gebaude (4 Geschosse)
in Metern liber Gelédnde - Héchstmal
TH = Traufhéhe in Metern liber Gelande - Héchstman
FH = Firsthéhe in Metern Gber Gelande - HéchstmaR

BEBAUUNGSPLAN - SATZUNG
"Mischgebiet - Briickenstralle / Schafsteg"

flr das Gebiet an der Straflenkreuzung der Briickenstrale und des
Schafsteges.

Die Stadt Roédental erldft gemé&R Stadtratsbeschluss vom 20.04.2020 auf
Grund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. Nov. 2017), folgende Bebauungsplan - Satzung -
"Mischgebiet BriickenstraRe - Schafsteg"

Rechtsgrundlage der Bebauungsplan-Satzung sind
das Baugesetzbuch

(BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Nov. 2017, das
durch Art. 6 des Gesetzes vom 27. Mérz 2020 geéndert worden ist)

die Baunutzungsverordnung
(BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Nov. 2017)
die Planzeichenverordnung

(PlanZV vom 18. Dez. 1990, die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes
vom 4, Mai 2017 geéndert worden ist)

die Bayerische Bauordnung

(BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Aug. 2000,
die zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2019 geéndert
worden ist)

die Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern

(GO in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Aug. 1998, die
zuletzt durch § 5 Abs. 2 des Gesetzes vom 23. Dez. 2019 geéndert
worden ist)

§1

Fir das im Planteil, durch die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
bestimmte Gebiet, an der Stralenkreuzung Briickenstrale / Schafsteg, wird
ein Bebauungsplan aufgestelit. Der Planteil ist bestandteil dieser Satzung.

§2
textliche Festsetzungen

In Ergénzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird Folgendes
festgesetz.

1.

Im Mischgebiet sind Tankstellen und Vergniigungsstatten nach § 6 Abs. 2 Nrn.
7 und 8 BauNVO nicht zulassig. Vergnligungsstétten im Sinne des § 6 Abs. 3
BauNVO sind auch nicht ausnahmsweise zuléssig.

Vorhaben welche in einem Mischgebiet gemaR § 6 Abs. 2 BauGB zulssig
wéren aber in der Anlage 1 UVPG aufgelistet sind oder geméR Landesrecht
Bayern eine Umweltvertraglichkeitsprifung  bedingen, werden  nicht
zugelassen.

2.

Das héchstzuldssige Mall der baulichen Nutzung ist durch die festgesetzte
Grundflichen- und Geschossfld  chenzahl in Verbindung mit der als
Héchstgrenze zuldssigen Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in §19 Abs. 4 Satz
1 BauNVO bezeichneten Anlagen Uberschritten werden, héchstens jedoch bis
zu einer Grundflachenzahi von 0,85.

Die im Planteil festgesetzten Baugrenzen und die festgelegten Griinflachen
sind einzuhalten.

3.

Es gilt die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 der Baunutzungverordnung
(BauNVQ). Abweichend von § 22 Abs. 2 Satz 2 kann die maximale Lénge, der
in§ 22 Abs. 2 Satz 1 bezeichenten Hausformen auch mehr als 50 Meter
betragen. Die im Planteil festgesetzten Baugrenzen sind einzuhalten.

4.

Abstandsflichen gemaR Art. 6 der Bayerischen Bauordnung sind nicht zu
berlicksichtigen. Es sind die festgesetzten Baugrenzen, Dachformen und
H&hen der baulichen Anlagen einzuhalten.

5.

AuRerhalb der Baugrenzen sind Stellplatze zuldssig. Garagen und Carports
sind nur innerhalb der im Planteil markierten Bereiche zuldssig. Die
Abstandsflachen sind entsprechend Art. 6 BayBO zu beriicksichtigen.
Ausnahmsweise kénnen Garagen und Stellplatze auch aufRerhalb, der im
Planteil markierten Flachen zugelassen werden.

6.

Aulerhalb der, durch die Baugrenzen festgelegten, (berbaubaren
Grundstlicksflachen sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14
BauNVO nur fur Spiel, Freizeit und Erholung, fir Mall- und
Wertstoffentsorgung, fiir die Herstellung von Kinderspielplatzen, fur das
Abstellen von Fahrraden und Terrassen zulassig.

Nebenanlagen fiir die Versorgung der Gebdude mit Elektrizitat, Gas, Wirme,
Wasser und Energie (Blockheizkraftwerk) kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden, ebenso Werbeanlagen.

7.

Die Anzahl notwendigen Stellplatze ist entsprechend der Garagen- und
Stellplatzverordnung - GaStellV (Bayern) nachzuweisen. Die Stadt Rédental
kann, in begriindeten Fallen, eine von der GaStellV abweichende Anzahl der
notwendigen Stellplatze festsetzen.

8.

Fur die Grundstiicke koénnen, in den im Planteil festgesetzten
Einfahrtsbereichen, ~Verkehrsanschiisse an die ErschlieRungsstralien
"Brickenstrale" und "Schafsteg” vorgesehen werden.

9.
Leitungen zur Versorgung des Baugebietes sind unterirdisch zu verlegen.
10.
Griinordnung

Es werden Pflanzgebote auf Privatgrund festgesetzt. Die Flachen sind mit
standortgerechten B&umen und Strauchern, bevorzugt heimischen Arten, in
Mindestqualitdten (siehe nachfolgende Liste) zu bepflanzen. Je 400 m?
Grundstiicksflache sind mindestens 1 Hochstamm und 10 Straucher oder
Heister zu pflanzen.

Pflanzliste
Die Pflanzungen sind mindestens in den angegebenen Pflanzenqualitaten und
PflanzengroRen auszufiihren,

Legende fiir Mindestpflanzqualitaten:

H1 = Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 20-25 cm Stammumfang
H2 = Hochstamm, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 10 -12 cm Stammumfang
Hei = Heister, 2 x verpflanzt
vStr = verpflanzter Strauch 60-100 cm hoch
mTb = Pflanze mit Topfballen, mind. 2 Triebe
Artname, botanisch

Artname, deutsch Randliche Pflanzgebote

Gemeine Esche Fraxinus excelsior H2/Hei
Vogel-Kirsche Prunus avium Hei
Stiel-Eiche Quercus robur H1/Hei
Hainbuche Carpinus betulus H2/Hei
Weilk-Birke Betula pendula H2/Hei
Winter-Linde Tilia cordata H1/Hei
Feld-Ahorn Acer campestre H2/Hei
Gewéhnliche Eberesche Sorbus aucuparia H2/Hei
Haselnuss Corylus avellana vSitr.
Weilldorn Crataegus monogyna vStr.
Heckenkirsche Lonicera xylosteum vStr.
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus vStr.
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus vStr.
Gemeiner Faulbaum Rhamnus frangula vStr.
Wolliger Schneeball Vibumum lantana vStr.
Zimt-Rose Rosa majalis vStr.
Hunds-Rose Rosa canina vStr,

Die nicht (iberbauten Flachen, mit Ausnahme der Flachen fiir die in Punkt 6,
der textlichen Festsetzungen, genannten Nebenanlagen und Einrichtungen,
sind zu begriinen, tiberwiegend mit Baum- und Strauchpflanzungen (Arten und
Mindestqualitaten siehe o. g. Liste) gartnerisch zu gestalten und dauernd zu
unterhalten.

Bei der Durchfilhrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die
Baume in einem Abstand von mind. 2,50 m zur AuRenhaut der bestehenden
und geplanten Versorgungsanlagen gepflanzt werden. Das ,Merkblatt (iber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen" der
Forschungsanstalt fir Strafen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, ist zu
beachten.

Der Ausfall einer festgesetzten Bepflanzung nach der Bauausfiuhrung ist mit
gleichartigen Gehélzen in den vorgeschriebenen PflanzgréRen zu ersetzen.

§3

Hinweise
1.

Das Grundstiick mit der FI.Nr. 624/1 wird aktuell durch einen groRflachigen
Einzelhandel, in Form eines Lebensmittel-Discounter genutzt. Mit dem
Genehmigungsbescheid 2019-0368-B, vom 08.10.2019 wurde eine
Verkaufsflache von ca. 890 m? zugelassen.

2.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepfiicht an
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die untere
Denkmalschutzbehtrde. Das Bayerisches Denkmalschutzgesetz — BayDSchG
ist zu beachten,

3.

Die Anwendung von Solartechnik (Photovoltaik und/oder Solarthermie) ist
zZuléssig.

4.

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser kann als Brauchwasser
verwendet werden. Bei der Nutzung von Regenw&ssern wird auf die
einschldgigen DIN-Vorschriften und hygienischen Bestimmungen und Auflagen
hingewiesen.

5.

Auf zeitweilig erhdhte Grundwasserstédnde bei Hochwasser der Réden wird
hingewiesen.

Rdédental,
Stadt Rédental

Marco Steiner
Erster Blirgermeister
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BEBAUUNGSPLAN

"Mischgebiet - BriickenstraBe / Schafsteg"
in der Fassung vom 12.10.2020 (1. Anderung)
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1. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 20.04.2020 gem&R § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans beschiossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.06.2020 ortsiblich
bekannt gemacht. '

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.06.2020 hat in der Zeit
vom 15.06.2020 bis 17.07.2020 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstige Tréger tffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.06.2020 hat in der Zeit
vom 15.06.2020 bis 17.07.2020 stattgefunden.

4, Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.07.2020 wurden die Behérden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange gem&R § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.08.2020 bis
18.09.2020 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.07.2020 wurde mit der Begriindung
geméR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.08.2020 bis 18.09.2020 &ffentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Rédental hat mit Beschluss des Stadtrates vom 12.10.2020 den Bebauungsplan gem. §
10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 172.70.2020 als Satzung beschlossen.
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1. Burgermeister
(Marco Steiner)
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1. Burgermeister
(Marco Steiner)

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 20.03.2027 gemaR § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt Rédental zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und dber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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1. Burgermeister
(Marco Steiner)




