PRAAMBEL

Die Stadt Rodental erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGE) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geéndert durch § 1 Abs. 38 der Verordnung vom
26.03.2019 (GVBI. S. 98) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt gesdndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408) und der
Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVOQ) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) diesen Bebauungsplan als Satzung.
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

‘ Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: "Photovoltaik-Freiflachenanlage"

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,65 Grundflachenzahl (GRZ)
30m Maximale Hohe der baulichen Anlagen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVOj)

C

Baugrenze

4. Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Private Verkehrsflache (Zufahrten)

5. Fldichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 1 Abs. 3 und § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1 Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

r Landschaft (Ausgleichsfléche)

Anlage einer Feldhecke (MaBnahme 1)

Anlage Extensivgriiniand (Manahme 2)

Anlage einer einreihigen Hecke
und Gras-Krautstreifen (Manahme 3)

CEF-MafRnahmenflache fir die Feldleiche

6. Wasserfléchen und Flidchen fiir die Wasserwirtschat,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

® Fiachen zur Rickhaltung von Oberflachenwasser

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 Baugp)

Hinweise

402

vorhandene Grundstiicksgrenzen
(mit Flurnummern)

1.

1.1

1.2

2.1

2.2
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4.1

4.2

B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 BauNVO)
Zulassig sind ausschlieRlich die Errichtung von Solarmodulen sowie der Zweckbestimmung
des Sondergebiets unmittelbar dienende Nebenanlagen.

Es sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag
gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Grundflachenzahl GRZ: 0,65 (§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Bei der zulassigen Grundflachenzahl sind die Gesamtflache der aufgestanderten Solarmodule in
senkrechter Projektion sowie die zul4ssigen Nebenanlagen zu beriicksichtigen.

Die max. zuldssige Grundfl&che fiir Nebenanlagen ist hierbei auf 100 gm begrenzt.

Héhenfestsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Die maximal zuldssige Hoéhe der baulichen Anlagen Uber der Geléndeoberflache betragt 3,0 m.
Gemessen wird ab Oberkante Gelande (siehe Festsetzung C.4).

Bauweise und liberbaubare Gl-'undstﬂcksfléche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Bauliche Anlagen einschlieRlich Nebenanlagen dirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer-
den. Einfriedungen geman Festsetzung C.3 sind innerhalb des Sondergebiets auch aulerhalb der
Baugrenze zuldssig.

Flachen oder MaBnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen

Die BaumaRnahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder auRerhalb der Brutzeit von Vogelarten zwi-
schen Anfang September und Ende Februar durchzufiihren oder ganzjéhrig, sofern durch ander-
weitige MaRnahmen (geeignete VergramungsmafRnahmen i.V.m. funktionswirksamen CEF-
MaRnahmen) sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des § 44
BNatschG nicht erfillt werden.

Interne Ausgleichsflachen/-mafinahmen
Folgende MaRnahmen sind in den internen Ausgleichsflachen (Gesamtflache 10.236 gm) geman
den Abgrenzungen in der Planzeichnung umzusetzen:

MaRnahme 1:
Anlage einer Hecke zur freien Landschaft durch die Pflanzung von Uberwiegend dornentragenden
Straucharten gemaR der u.g. Pflanzliste.

Mallinahme 2:

Entwicklung extensiv genutztes Griinland durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fur mittlere
Standorte (Ursprungsgebiet Stidwestdeutsches Bergland) und anschlieende Pflege durch 1-2-
malige Mahd (ab 15.06.) oder extensive Beweidung.

Malnhahme 3

Im Sudwesten der Anlage ist dem Zaun benachbart zu den Gewerbehallen eine einreihige Hecke
mit Arten entsprechend der u.g. Pflanzliste anzulegen (Pflanzabstand 1 m) und der Zaun mit Klet-
terpflanzen zu begriinen.

Entwicklung eines Gras-Krautsaumes durch Einbringen der Regiosaatgutmischung ,Feldrain und
Saum* (Ursprungsgebiet Siidwestdeutsches Bergland) und abschnittsweise Mahd mit Mahdgutab-
fuhr von circa der Halfte der Saumflache im Herbst.

4.3

4.4

4.5

4.6

CEF-Mafinahmenfliche fiir die Feldlerche (FI.Nr. 803, Gmk. GroRgarnstadt)
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 13.05.2019 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grunordnungsplan beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 24.08.2019 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhérung fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Grunordnungsplan in der Fassung vom 22.07.2019 hat in der Zeit vom 26.08.2019 bis
27.09.2019 stattgefunden.

3 Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Granordnungsplan in der Fassung vom 22.07.2019 hat in der Zeit vom 26.08.2019 bis
27.09.2019 stattgefunden.

4. Zudem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der
Fassung vom 28.10.2019 wurden die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.12.2019 bis 24.01.2020 beteiligt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan in der Fassung
vom 28.10.2019 wurde mit der Begriindung geméR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

30.12.2019 bis 31.01.2020 &ffentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher
bekannt gemacht.

6.  Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom 10.02.2020 den vorhabenbezogenen

Bebauungsplans mit Grinofdnungsplan in der Fassung vom 10.02,2020 als Satzung
beschlossen.

(Siegel)

........................................................

Marco Steiner
Erster Burgermeister

(Siegel) Stadt Rodental, den . 1. 3+ Juli 2020

Marco Steiner
Erster Blrgermeister

8. Der SatZUﬂQSEGSCNUSS zuU dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan
wurde am .4 124, £94%.. geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der vorhabenbezogene Bebauyungsplan mit Grinordnungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichefj Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf \/erlangen Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan mit Grlinordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des

§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sGyyie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewieggp.
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Marco Steiner
Erster Blrgermeister

Fur die Strauchpflanzungen sind ausschlielich folgende Arten autochthoner Herkunft zu verwen-
den:

Gemeine Hases|
Eingriffeliger Weizdom

Corylus avellana
Crataegus monogyna

Cormus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaea Pfaffenhdtchen
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina ‘Subcanina’ Hundsrose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder

Fur die Kletterpflanzen sind folgende Arten zu verwenden:
Clematis vitalba Waldrebe
Humulus lupulus Hopfen

Die Pflanzung und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung bei geeigneter
Witterung vorzunehmen. Die zu pflanzenden Straucher sind fachgerecht zu pflegen und bei Abgang
zu ersetzen.

Eine (Uber die Beweidung hinausgehende) hinausgehende Dungung sowie der Einsatz von Pflan-
zenschutzmitteln sind innerhalb der gesamten Ausgleichsflache unzulassig.

CEF-MafRnahme fiir die Feldlerche (§9 Abs. 1a BauGB i.V.m. §44 Abs. 5 BNatSchG)

Dem Eingriff durch die geplante Bebauung wird die 6.919 gm groRe FI.Nr. 803, Gmk. Grofgarn-
stadt, als externe Ausgleichsflache zugeordnet. Die MaRnahme ist vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahme / CEF-MaRRnahme im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG fur die Feldlerche und hat vor dem
eigentlichen baulichen Eingriff zu erfolgen.

Folgende MaRnahmen sind zur Entwicklung und Erhaltung von Bluhstreifen auf der Flache umzu-

setzen:

- Ansaat mit autochthoner, fur die Lebensraumanspriiche der Feldlerche geeigneter blitenrei-
cher Saatgutmischung (nicht zu hochwiichsig)

- Kein Mulchen, Pflegeschnitt bei Bedarf im Fruhjahr

- bei Bedarf nach mehreren Jahren Nachsaat bzw. Umbruch mit erneuter Ansaat im Friihjahr

- keine Dungung bzw. Verwendung von Pflanzenschutzmitteln

Freiflachengestaltung

Die nicht mit baulichen Anlagen Uberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer Regiosaatgut-
mischung fir mittlere Standorte (Ursprungsgebiet Stidwestdeutsches Bergland) und anschlieende
Pflege als extensiv genutztes Griinland zu entwickeln. Die Einsaat hat unmittelbar nach Errichtung
der Solarmodule bei geeigneter Witterung zu erfolgen, spatestens im folgenden Frihjahr;

dariiber hinaus sind auch alle anderen nicht versiegelbaren Bereiche einschliellich derer unter

den aufgestanderten Modultischen zu begriinen.

Die Flachen sind anschliefend durch 1-2-malige Mahd (ab 15.06.) oder extensive Beweidung zu
pflegen. Eine (iber eine mafvolle Kalkung und/oder Beweidung hinausgehende) Dingung sowie
der Einsatz von Planzenschutzmitteln sind unzuléssig.

Umgang mit Niederschlagswasser

Das auf den Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist soweit méglich innerhalb des
Geltungsbereichs flachenhaft tber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern. Zusétz-
lich sind innerhalb der MaRnahmenflache 2 (vgl. B.4.1.) in naturnaher Weise Rickhaltemalinah-
men umzusetzen, damit schadliche, durch die Planung bedingte Oberflachenwasserabflisse ver-
mieden werden kénnen.

Unbeschichtete Metalldacher von Gebauden durfen einen Gesamtflachenumfang von 40 gm nicht
Uberschreiten.

Die Reinigung der PV-Module hat ohne grundwasserschadige Chemikalien zu erfolgen.

Minimierung von Bodeneingriffen
Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern. Betonfundamente sind
unzulassig. Interne ErschlieBungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufuhren.

C. Zusitzliche Bestimmungen zur Zulissigkeit des Vorhabens nach § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB

1.

Gestaltung der Solarmodule _
Es sind ausschlieBlich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung zulassig. Die Module sind
mit Ramm- oder Schraubfundamentén zu verankern.

Gestaltung von Gebauden

Gebaude (Trafo-Stationen, Betriebsgebaude) sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Nei-
gung max. 30°) zuldssig. Auftenwénde sind zu verputzen (keine grellen Farbténe) oder mit Holz zu
verschalen. Metallstationen/ -oberflachen sind in nichtreflektierenden gedeckten Farben zuléssig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind dem natlrlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausflh-
rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Hohe von 2,5 m uber Oberkante Gelénde zulassig.
Geringfiigige Uberschreitungen durch Ubersteigschutzvorrichtungen sind zuldssig. Sockel sind
nicht zuléssig. Die Zaune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen
Gelande und Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fur Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind
unzuldssig.

Aufschittungen

Gelandeveranderungen sind insoweit zulassig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der
Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom naturlichen Gelande. Der
Anschluss an das vorhandene Gelande der Nachbargrundstiicke ist (ibergangslos herzustellen.

Werbeanlagen und Beleuchtung
Werbeanlagen sowie AulRenbeleuchtungen sind unzulassig.

D. Hinweise

1.

Grenzabstande bei Bepflanzungen gegeniber landwirtschaftlichen Grundstiicken

Bei Neupflanzungen von Gehélzen sind die gesetzlichen Grenzabsténde gem. Art 47 u. 48 AGBGB

einzuhalten:

- Geholze bis zu 2,0 m Hhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze

- Gehélze tber 2,0 m Hdhe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Abstand von der
Grenze

Denkmalpflege

Archaologische Bodendenkmaler genielRen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1
und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen missen da-
rauf hingewiesen werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und frihgeschichtliche Funde
nach dem BayDSchG unverziglich dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet werden
missen.

Bodenschutz:

Alle BaumaRnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der glltigen Regelwerke
und Normen, insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufihren. Hin-
sichtlich des Umgangs mit wassergeféhrdenden Stoffen bei eingesetzten Oltransformatoren ist die
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen zu beachten.

Da die Béden zur Verdichtung neigen und die Infiltrationsleistung nach unsachgemaem Befahren
stark abnimmt, soll die BaumaRnahme bei trockener Witterung durchgefiihrt werden.
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